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URBANISTICKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA ,,AKADEMIS“ KOJI CINE
ZAJEDNICKA PODZEMNA GARAZA I CETIRI STAMBENO-POSLOVNE LAMELE (L1-
L4) MAKSIMALNE SPRATNOSTI 2Po+Pr+8Sp SA PRATECOM TRAFOSTANICOM I
MERNO REGULACIONOM STANICOM

LOKACIJA: Katastarske parcele br. 10484/2, 10485/3 1 10484/5, 10484/21 sve KO Kragujevac
4, ulica Milovana Gusica bb, Kragujevac

INVESTITOR: ,,GRADING* d.o.0. Beograd Ul. Jurija Gagarina br. 76B, sprat 10, broj stana 64,
11070 Novi Beograd

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Urbanisti¢ki projekat (UP)

OBRADBIVAC URBANISTICKOG PROJEKTA: Arhitektonski biro ,,ART PROING* Paraéin
ODGOVORNI URBANISTA: Nikola Bogdanovi¢, mast. inZ. arh., licenca br. 221A02524
PROJEKTANT (IDR): VISTA STUDIO d.o.0. Beograd

ODGOVORNI PROJEKTANT (IDR): Dejan Sokolov, dipl. inz. arh., licenca br. 300 0155 03

BROJ PROJEKTA: 15-UP/2026
MESTO I DATUM: Paracin, april 2026.
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SADRZAJ

I) OPSTA DOKUMENTACIJA

Resenje Agencije za privredne registre — ART PROING Paracin

ResSenje Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i1 infrastrukture o upisu u Registar
pravnih lica i preduzetnika za obavljanje poslova izrade prostornih i urbanistic¢kih
planova— ART PROING Paracin

Licenca odgovornog urbaniste

Potvrda o vaznosti licence odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

Resenje Agencije za privredne registre — VISTA STUDIO Beograd

Licenca odgovornog projektanta

Potvrda o vaznosti licence odgovornog projektanta

IT) TEKSTUALNI DEO

1.

UvVOD

1.1. Povod za izradu urbanistickog projekta
1.2. Cilj izrade urbanistickog projekta

1.3. Lokacija i neposredni planski osnov

1.4. Programsko-prostorni koncept kompleksa
1.5. Ekoloski imperativ 1 odrZivost

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
2.1. Obuhvat i lokacija

2.2. Katastarske parcele 1 povrSina

2.3. SadrZaj planirane izgradnje unutar obuhvata
2.4. Funkcionalna razrada i infrastruktura

PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
3.1. Pravni osnov

3.2. Planski osnov viseg reda

3.3. Neposredni planski osnov

3.4. Inicijativa i tehnicka dokumentacija

3.5. Tehnicki uslovi 1 saglasnosti imaoca javnih ovlaS¢enja

1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA Izmene i dopune PGR-a ,,Naselja dobre vode —
Bubanj“ u Kragujevcu (,,Sluzbeni list grada Kragujevca®, br. 13/25)

POSTOJECE STANJE
5.1. Polozaj lokacije 1 vlasnistvo
5.2. Morfologija i fizi¢ke karakteristike terena
5.2.1. Geomehanicki aspekti 1 fundiranje
5.3. Hidrografski uslovi i ogranicenja
5.3.1. Analiza postojeceg stanja i1 konfliktnih parametara
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5.3.2. Zakljucak analize
5.4. Vegetacioni fond
5.5. InZenjersko-geoloska stabilnost
5.6. Postojeca komunalna infrastruktura

USLOVI IZGRADNIJE
6.1. Polozaj objekata na parceli i horizontalna regulacija
6.1.1. Specifi¢na ograni¢enja uz Susicki potok
6.1.2. Regulacija podzemnih etaza
6.1.3. Urbanisticki bilans zauzetosti
6.2. Vertikalna regulacija i nivelacioni uslovi
6.2.1. Nivelaciono resenje i kote prizemlja
6.2.2. Spratnost 1 visina objekata
6.2.3. Spratne visine
6.2.4. Podzemna izgradnja
6.3. Indeksi zauzetosti 1 izgradenosti
6.3.1. Indeks zauzetosti gradevinske parcele
6.3.2. Indeks izgradenosti i bilansi bruto povrSina
6.3.3. Specifi¢ni pokazatelji intenziteta po fazama izgradnje
6.3.4. Parametri zelenila 1 ekoloSkog komfora
6.4. Faznost izgradnje
6.4.1. Faza 1
6.4.2. Faza 2
6.4.3. Faza 3
6.5. Saobracajni pristup i mirujuci saobracaj
6.5.1. Saobracajni pristup 1 interna komunikacija
6.5.2. Bilans 1 organizacija mirujuceg saobracaja
6.5.3. Infrastruktura za punjenje elektri¢nih vozila
6.5.4. Parking mesta za lica sa invaliditetom
6.5.5. Tehnicko uredenje 1 ekoloski parametri
6.6. Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija
6.6.1. Arhitektonski koncept 1 oblikovanje
6.6.2. Spoljna materijalizacija i fasada
6.6.3. Konstruktivni sistem 1 materijali
6.6.4. Krov i ekoloski parametri

NUMERICKI POKAZATELJI I BILANSI POVRSINA

7.1. Opsti urbanistic¢ki parametri
7.2. Bilans bruto gradevinskih povrSina
7.2.1. Bruto povrsina po fazama izgradnje
7.2.2. Bruto povrSina nadzemnih etaza po lamelama
7.2.3. Ukupna bruto povrsina kompleksa (nadzemno i podzemno)
7.3. Bilans neto povrsina po fazama i lamelama
7.3.1. Pregled neto povrsina po fazama izgradnje
7.3.2. Specifikacija neto povrS§ina nadzemnih etaza po lamelama
7.3.3. Specifikacija neto povrSina podzemnih etaza
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7.4. Struktura, broj i1 povrsina funkcionalnih jedinica
7.4.1. Struktura i broj stambenih jedinica
7.4.2. Struktura, broj i povrSina poslovnih jedinica
7.4.3. Zbirni prikaz neto povrsina posebnih delova objekta
7.5. Bilans mirujuceg saobracaja
7.5.1. Normativi i kriterijumi za parkiranje
7.5.2. Proracun potrebnog broja parking mesta (PM)
7.5.3. Ostvareni bilans i prostorni raspored parking mesta
7.5.4. Posebne kategorije parking mesta (OSI 1 dr.)
7.5.5. Parterno uredenje parking povrsina
7.6. Zelene povrsine i1 ekoloski indeks
7.6.1. Normativi i planski zahtevi
7.6.2. Ostvareno zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom
7.6.3. Primenjene mere ekoloSkog indeksa (EI)
7.6.4. Zbirni bilans i rekapitulacija ekoloskih parametara

8. UREDENIJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA I EKOLOSKI INDEKS

8.1. Konceptualni pristup 1 uskladenost sa planskim normativima

8.2. Obracun ostvarenog zelenila 1 primena ekoloSkog indeksa

8.3. Program unapredenja dendrofonda (,,Vrati dah prirodi — posadi drvo*)
8.4. Tehnicki uslovi za izvodenje 1 zaStita instalacija

9. INZENJERSKO-GEOLOSKI I HIDROGEOLOSKI USLOVI

9.1. InZenjersko-geoloska rejonizacija i stabilnost terena
9.2. Hidrogeoloske karakteristike 1 rezimi podzemnih voda
9.3. Tehnicki uslovi fundiranja 1 izgradnje

9.4. Obaveza izrade detaljnih istraZivanja

10. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I KULTURNIH DOBARA

10.1. Zastita od voda 1 regulacija SuSickog potoka
10.2. Zastita vazduha, zemlji$ta i zaStita od buke
10.3. Upravljanje komunalnim otpadom
10.3.1. Koncept i organizacija prikupljanja otpada
10.3.2. Kapaciteti i prora¢un broja posuda
10.3.3. Tehnicki uslovi za prostore za otpad (,,dubrane*)
10.3.4. Pristup vozila za odvozenje otpada
10.4. Zastita nepokretnih kulturnih dobara
10.5. Zastita prirodnih vrednosti 1 biodiverziteta
10.6. Mere energetske efikasnosti i pristupacnosti
10.7. Mere zastite od akcidenata
10.7.1.Zastita od pozara
10.7.2. Zastita od udara groma
10.7.3. Zastita od zemljotresa
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11. PRIKLJUCENJE KOMPLEKSA NA INFRASTRUKTURU

11.1. Saobracajni prikljucak i mirujuci saobracaj

11.2. Hidrotehnicke instalacije (Vodovod i kanalizacija)
11.3. Elektroenergetske instalacije

11.4. Termotehnicke instalacije

11.5. Telekomunikacione instalacije

11.6. Upravljanje komunalnim otpadom

III) GRAFICKI PRILOZI (UP)

1. Izvod iz planskog dOKUMENta ........ccccoeiiiiiiiiiiiiiie e
2. Prikaz Sireg okruzenja sa granicom obuhvata UP-a...........ccccccoeeveenennen. R 1:1000
3. Situaciono nivelaciono reSenje sa 0SNOVOM Krova........c..coceveeneeeienneenne. R 1:500
4. Situaciono nivelaciono resenje sa osnovom prizemlja ...........ccceeeuveenneenne. R 1:500
5. Situaciono nivelaciono reSenje sa osnovom garaze (nivo -1) .....c..ccceeeeee R 1:500
6. Situaciono nivelaciono sa osnovom tipskog sprata ............cccceeeeveerveennnne R 1:500
7. Sinhron plan INStalacija .......c..ceceeeereriiniiniiieeeeeeee e R 1:500
8. UrbaniStiCKi Pre@SECI....uueiuiiriieriieeiieriieereerie et e sireereeeteesreessaeereeseseenseenes R 1:500
ST (0] o] 1= 16 U Ol = T=] ][RR R 1:500

IV) IDEJNO RESENJE

V) PRILOZI

e JVP ,Srbijavode®, Vodoprivredni centar ,,Morava*“ Nis: ObavesStenje o podacima i
uslovima br. 602/1 od 18. februara 2026. godine.

e JKP ,,Vodovod i kanalizacija*“ Kragujevac: Tehnicki uslovi za snabdevanje vodom i
odvodenje otpadnih voda br. 356/1 od 26.01.2026. godine.

o ,Elektrodistribucija Srbije* d.o.0., Ogranak Kragujevac: Uslovi za projektovanje i
izgradnju elektroenergetskih objekata br. 8W.1.0.0-129656/3 od 31.03.2026. godine.

o ,Energetika®“ d.o.o. Kragujevac: Uslovi za prikljuenje na sistem daljinskog grejanja i
toplovodnu mrezu br. 22/2026-5-01/ od 20.01.2026. godine.

« JKP,Sumadija“ Kragujevac — Sektor puteva: Saobrac¢ajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje
na javnu saobracajnicu br. 2-2482 od 02.02.2026. godine.

e JKP ,Sumadija“ Kragujevac — Sektor Zelenilo: Uslovi za o ozelenjavanje i izradu
pejzaznog reSenja br. 1-1265 od 21.01.2026. godine.

« JKP ,Sumadija“ Kragujevac — Komunalni uslovi: Uslovi za upravljanje komunalnim i
ambalaznim otpadom br. 1-1266 od 21.01.2026. godine.
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e Zavod za zastitu spomenika kulture Kragujevac: Potvrda o statusu katastarskih parcela
br. 425-02/1 od 24.02.2026. godine, kojom se potvrduje da lokacija nije utvrdena za
nepokretno kulturno dobro.

o ,Telekom Srbija* a.d. Beograd: Lokacijski uslovi i saglasnost za izgradnju TK
infrastrukture br. 17373/3-2026 od 27.01.2026. godine.

o JP ,Srbijagas“: Uslovi za izradu projektne dokumentacije za gasnu instalaciju i priklju¢ni
gasovod na osnovu zahteva br. 05-03-2/39 od 15.01.2026. godine.

e Informacija o lokaciji, broj XXX 02-350-2619/2025 od 23.09.2025. godine, izdata od
strane Gradske uprave za imovinske poslove, urbanizam, izgradnju i ozakonjenje grada

Kragujevca.

o Katastarsko-topografski plan za k.p. br. 10484/2, 10485/3 1 10484/5, 10484/21 KO
Kragujevac 4, izradio ,, GEOPROJECT* Parac¢in

o List nepokretnosti za za k.p. br. 10484/2, 10485/3 1 10484/5, 10484/21 KO Kragujevac 4

o Kopija plana za za k.p. br. 10484/2, 10485/3 1 10484/5, 10484/21 KO Kragujevac 4
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Papyfititon: Cpluin
Areins 30 BpREPIAH PEIKeTR

Perucrap NpUEpeIHNX CVOjEXETa S0002 16632861
EI1 83581/2023
Haryn, 26.06.2023. rogumne

Lentpag

Perucrparop PerHcTpa npHBpeiHMx cydjexara ojH BogM ATeHUMjA 3a NPHBDENHE PEFHCTPE, Ha
OCHOBY Hifama 15, cras 1. JakOHd 0 NOCTYHKY PerHCTpalMje ¥ AreHUH|H 33 MDHEpEHE DETHCTRE,
{.Coyorbenn thackky PCY, 6p, 59/2011, 83/2014, 3172019 u 1052021), ognyuyiyhy o jemuHcTEeHG]
PECHCTPAlHOHD] MPHjARH OCHWEMA NPABHUX /MHUE M ADYTHY CYAJeKaTd H perHcTpaiie v
|BIHHCTEEHH PETHCTAD TIOPLCHHY 0dBeIHNKE, BOjY je MoJHeD!

HMme 1 npesuve: Huxoaa Borganonih
NOHGCH

PEHIEHE

¥ceaja ce jemENCTEEHA PErHCTPALMOHA NPH]aBa OCHNBARA NPABHKX THUA W Jpyrux cybjerara
PECHCTPALMIE ¥ JENMHCTBEHH PEEHCTAD NOPeCcKMX 0ABEIHKKA, Na ce ¥ Perucrap npeepegHuy cyhjexars
PEFACTDY]E:

NIKOLA BOGDANGVIC PR ARHITEKTONSKI BIRD ART FROING PARACIN

ca cnegeliimy nogainana:
JIHYHM NOZaLE NPenyIsTHHKS:
Hme 1 npesiase: Huxona Sorgamosnh
[T My
IMBI: 0207989723234
Tocnosto vve NpEIyIeTHIE:

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN
CrpaheHo nociosHD wMe npegyseTHrka: NIKOLA BOGDANOVIC PR ART PROING

Mochosno cepunrre: BOJBOIE MHOITHTRA 294, cnpar 4, cran 17, [TAPARHH, Cphuja
Bpoj | Hase nowre: 35250 [TAPATHH.

Permcrapcxn opojMarvaan fpoj: 67083288
[THE mogemen o [Nopecke ¥npase PC; 113785793

IMoyerax obasman.a gerargecrd: 26.06.2023 rogume

Hperesma geaargoct: 7111 - ApXATERTOHCKS AeNaTHOCT
[TpenyseThAK ce perucTPyie Ba: HequpelieHo spese

Afipeca 38 MpHjeM eeKTpoHcKe nmomrre: nikolaproarti@gmail.com
KouTakT nogans:

Tenepon 1; + 381 (0162 277 68O

Crpana 1 oj 2



‘Obpasmoxene

Noguocwnarg [PerHCTpalAnHe npujase nogHes je  gaHz 21052023, romume JenuHcTREHY
PECHCTPALHCHY TIDH]AEY OCHHBAMEA NPSBHHX MHUA # APYTHX CYOjeRara 1 PErHCTpauMje ¥ jeamHCrseHy
perHcTap nopecksx odsesnmnra Spoj BIT 8356172023, 38 perucrpa]y:

NIKOLA BOGDANOVIC PRAARHITEKTONSKI BIRD ART PROING FARACIN

ITporepaBajyivg MCOYHEHOUT YEI0BA 38 DRrMCTPAIM]Y, MpomEcarx ogpegdon wiana 14, 3akona
0 NOCTYIKY permcrpaipe y Aremupjy sa npHepenHe perucipe, PerucTpsTop je yTBpAMO g3 oy
HCTIYIREHA YCOSH 33 PeTHCTPALR]Y, I8 je o@IyHHo Kao ¥ JHNo3MTHeY pewetksa, ¥ CRIagy ca ofpendom
wiana 16, JaxoHa.

Bucksa naxMage 3a soljere NOCTYNEA perumcrpaipje yrephena je Cpiykom o HaxHagama da
OOCACRE PETHCTRALM)E H JPYTEe. YOIVTE Koje npyma Aresupia 53 npeepegre perserpe (L,Cn. DIacHex
PC", 8p. 131/2022).

YIIVTCTBO O TIPABHOM CEEACTRY:

ITpOTHE OBE OIYES MOME Ce MijapHTd wanba ¥ poxy on 30
AaHa 0f faHa odjaB/LMBala OUIYKE HA MHTEDHET CTPAHM
Arediptie 3a NpHBpEaHe DEFHCTRE, MEHHCTDY HAZNEREOM 33
Hocaose NpUBpese, a npexo AreHupje S8 OpHEpegHe
PErHCTpe, ANMHHHCTDATHEHE TAKCH 38 Mandy v HIHOCY O
430,00 geHapa ¥ penieie Mo #andH ¥ miHocy og 570,00
Arrapa, yrinahyje ce ¥ dynetr Penybimre Cpbuje. Manda ce

w

MOE HIJaBHTH H YCMEHO HA 3aRCHME ¥ APeduMjd 53
IpHBRELRHE DECHCTRE.

OBABEIITERE:

¥ NpUnory oROT DELIERA HAMAZH (¢ MOTERAS O AORenH nopeckor uaenmHdmkaimonor Spoja (TTHE) &
AQTERIA O TIOEHETO] MpH]ZEH Ha cHapesHo COUMJANHO BRIV,

ARD C8 Y TIPMACTY PRINeRLa He HANa3e HaBETeHe TIOTED/E ¥ 05aBe3y cT¢ 13 ypagure crenehe:

; Ja ce obparure [Mopecxo] ynpasw pany aogene MHE-a,
Ma Mg mogHeceTe jenHHCTBEHY NpHjaey Ha obasesne compjaiHe conrypake, OJMAX
no npHjemy omor odapernrema M CAMO YEOQIMKD CTE [NPMJABMTH TIOUETAK
OBAB/BAA JEMATHOCTH, Ha jemHom of miasreps S1na Roje opraHmaaiione jenmEuHe
opranmzanuje 3a oéaResnc conujanyo ockrypame (Penyhmmms domy 31 nemmfjcko
HHBATHACKD OCHTYpame, Permydmiuxd 3apoj 53 3NpaBCrseH0 Ocwrypame, Hanmonamma
cmyxia 38 3EMOLURARARE) WM Npekn nopiass  [lewmpanHor perscrpa  oSamezdor
COUMjanHor ocurypama (LEpyfwwiworoco o), yeoMMEo Beh  HMCTe NpHjaBLeHd  Ha

OCHFYpake Ne OCHOBY PagHOT ofHOCA KOg APYTOr [1eCIofasua, H T0 CaMD YEOTHED CTe

TIPHjABH/IN NOYETIK BOaB/barka SelaTHOCTH,

Rl Cher T el .- MELET et el ety ool yamieidmea i S ) dedemhaAl St i gl

T it tn 108 L (ISR

Fnrsmaiann DoOTERGTS
Ylilodin !‘-'In.lﬂll.'-'-'

WA IBARIL CoprrmdincrTa;
s A

26.06.2033, (43055 o

L/
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Peuyboamxn Cplujn
MHHHCTAPCTBO I'PAREBHHAPCTEA,
CAOBPARAIA H HHOPACTPYRTYIE
bpoj: 002756225 2025 14810 006 000 000 001
Jlavys: 23.06.2025.r
Hemamuma 22-26, beorpan

Ha ocuany waana 23, Jukons o apscanio] yipany (,Ciovibenn rmacim PCE, Gp. 79/2005, 1012007,
9572010, 992014, 4772018 w 30201 8-npamcon), anass 25. cran 1. Jaxoun o Baume (,Cavadenst riscing
PC™ Gp. 552005, 712005-wenp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onvim YO, 7272012, 7/2014-
Oanyia YO, 4472004 w 302018 - ap. sakon) w w36, cran 5, Jakonn o monnupamy W s paH
(«Cmymbenn raacuuk PC“, 6p. 72/09, B1/09 —acnpasxa, 64/10 - oaayka ¥C, 24/11, 121/12, 42/13 - basyea
¥, 3013 - omnyka ¥YC, 98/13 — onyka ¥C, 132714, 145/14, 85/18, 3119, 37/19 - gpyrw sakon, 920,
S221 n 62/23), noervmajviin no saxreny NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART
PROING PARACIN, ws Iapatma, yomss Bojsoae Mimeha Spaj 290A/4/17, mimmerap rpahermmppersa,
coolpahaja 1 undpacTpyRTYPE, A0HOCH:

FPEIMEILE

I WNIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN“, m
Hapahmia, youa Bojsoae Mummha 6poj 2944717, sorsvarn 6poj: 67083288, [THB: 113785793,
HCIIYEbABA ¥ CIOBE i ofansase CTpySHX 101018 WIPRIE IPOCTOPHIG B YpBamucTiamH
ILTANOBE,

I NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN® m
[Mapahnsa, yoima Bojsoae Mamha 6poj 29A/4/17, sarwaun Gpoj: 67083288, ITHE: 113785793
CE YIIHCYJE ¥ Perpcrap npasHEs JdHia o apesyicrinka ia ofansaie nocona apaie
OPOCTOPIAY 0 YPOANHCTHUKHY TUIHIDRS.

HI  H3IAJE CE upispeasod cyDjesty mMmenosanom y crasy | mncnoswrasa, asmesna - 7
areropHia™, Gpo) anuenune: 015104/25 sa wapany ypOAHIETHHKO-TEXHHUKIR TOKVMEINTS

IV Tpomwkose nocryinka v wiocy oa 25977500 awwapa cipen (/NIKOLA BOGDANOVIC PR
ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACING,

YV Ono Pemene jo xOMSSI0 SN0 00T LIS W BEECH 0 TOHRE O JRHN 388 H.

Ohpasaomeine

Wennone 23, Jamcin o gpaanno) yapan (Cayabeny rancinm PCT, 6p. 7972005,10172007, 95/2010,
92014, 4772018 m 302018-ap.saxon) nponwcane je A3 MANACTED NPSICTRAGE MUHHCTAPCTDO, DOHOCH
HPOMMEE W P ¥ YIPARIHM W IPYIHM NOJCIMISTINEM CTIRIMA ¥ OIUTFYYIE O JAPYTHM MHTRIMME 1Y
OenmKpyra MHNHCTHPCTRA.

puupennn cyGjesr ;NIKOLA BOG DANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING
PARACIN®, uy Mapahmua, ymua Bojsoge Mimuha 6poj 29408/ 7, somwon Gpoj: 67083288, 1THE:
113785793, noasco je, nams 12.05.2025. roomve. ArcHupin 38 npocToprO NIAHHPALE  YPOAHIIAM
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Peny6nuke CpGuje, zaxTes 33 M31aBamke JAHLEHIE 3a M3pany ACKyMeHaTa NPOCTOPHOr B ypGaHHCTHYKOr

IaHupama - I Kateroprja”, a moToM U Jomysy 3axtesa nana 10.06.2025. ronune.

Yianom 36. cras. 4. 3axoHa 0 fIaHUpawy ¥ uarpanmu (,Cayxbenu raacauk PC™, 6p. 72/09, §1/09

— ucmpaska, 64/10 — ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — opnyka YC, 50/13 —omnyxa YC, 98/13 ~ oanyka

YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — mpyru 3akos, 9/20, 52/21 u 62/23) nponucano je na MUHUCTAD

HaJUTe)KaH 3a NOCAORE IVTAHKMpPaha U U3Tpajme 00pasyje KOMUCH]Y 3a YIBphUBatbe HCIYHEHOCTH YCiIoRa 3a

ofaBbarbe CTPYYHHX IOCHOBA HU3pafe IPOCTOPHMX WHIM ypOAHMCTHYKUX IMITaHOB2, a CTAaBOM 5. ja

MMEHCTap Ha/UIKaH 3a ITOCIOBE ILIaHWPama U HRTpajilbe NOHOCH pellerhe 0 HCMYHREHOCTH YClIoBa 34

00aBBaEke CTPYYHHX MOCIOBA H3pale MPOCTOPHUX H/HITH YpOAHUCTHYKUX INaHOBa U ymUCYy y Permctap

TNIPABHMX THUIA U PEy3eTHHKA 33 06aBIbarbe N10CI0Ba H3pae NPOCTOPHHUX H YPOARHCTHIKNX ITAHOBA.

Pememem Opoj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 oz 24.01.2025. ronune obpazopaHa je
KomucHja 3a yrsphusame HenymeHOCTH yenoBa 3a 06aBIbabe CTPYYHHX ITOCIOBA U3pajie [MPOCTOPHUX K
ypOaHuCTHUKMX mAaHosa (y mabem Texety: Komucuja).
Komucnja je Ha ceIHUIH olp:xadoj naHa 13.06.2025. roaude yTepamna Aa j€ NOJHOCHIIAIL 3aXTeRa
¥3 3aXTEB NPHIOKHKO:
1. @oToxom#jy pemiela O perucTpallijy npuBpedHor cyGjekTa M pelierha O IPOMEHH MOAATAKA
AreHnuje 3a IpuBpeine perucrpe Penybmuke Cpbuje,
2. Coucak 3anociIeHUX OJHOCHO PAaIHO aHTaKoBaHuX nuna (Laune),

Crnmcax Hna Koja aMajy nuuHe ganexne (1 aane),

4. Joka3 o pajgHOM cTaTycy 3a 1 3amocieno/pansHo anraxoeano nuue (Goroxonnja oaropapajyher M
oOpaca u Peliewma O peTHCTPALM)H HPUBPEIHOr Cy0jekTa ATEHIHje 3a NpHBpPEeIHE PETHCTpPE
Pertybnuke Cpbuje),

5. dotoxonu)y iudHe nHUeHHIE u3naTe oA Muxewmepcke komope Cpbuje/Peinema o uzgapamy
TUIEeHLE 1 poTokont]y IToTRpae o Bake by IHICHIIE 32 CBAKO JIHILE CA AKTHBHOM JHMYHOM JIAIICHIIOM

apxuTekTe ypOaHHCTe Wil JHIIEHIIOM ypbawucre,
6. Hokas o ymnatu Tapnde crsapHux TpoinkoBa 3a yCJAyre H3laBamba JIHIICHIH 32 JIHHA Koja
HCIYHABa)y YCIOBE 3& H3pady AOKyMeHaTa NPOCTOPHOT M ypOaHHCTHYKOr inanmpama - 1

L

Kareropuja’, u

7. H3zjaBy KOjOoM ce HOZHOCHIAIl 3aXTeBa H3pHUMTO U3jalim-aBa fa i he cam npubaButH mogaTke o
YHILEHHIIAMA O KOJUMa Ce BOIH CIy:k0eHa eBHJICHIIN]a.

Ha ocHOBy nocTtap/beHe JOKyMEHTauUHje H YBHJAOM Yy JaBHO JocTynHe nonarke Komuewmja je
YTBpRMNA fa je:

1. ,NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACINY, us
[Tapahuna, ymuna Bojsone Mumha 6poj 29A/4/17 ymucan y perucrap NpHBPeAHHX cyOjekara
AreHnyje 3a npuppenHe peructpe Penybmuxe CpOuje, matiurn 6poj: 67083288, IIHb: 113785793,
mutpa 1 Ha3UB JAeIaTHOCTH: 7111 — ApXHTEKTOHCKA AENATHOCT,

2. Kon nogHocuHomLa 3aXTeBa 3al0CcIeH0 U PATHO aHraX0BaHO!

¢ 1 nune ca aKTHBHOM JIHUCHUIOM ApXHTeKTe ypOaHHCTe 3a o0aBjbame CTPYHHHX MOCioBa
ypOaHHUCTHHKOT IJIaHUPAKa U3 CTpYHHE 00NACTH apXHTeKTypa o3Hake YH 02;

3. TlomHocunar 3axTepa H3BPIIHO yiuaTy uzHoca ox 259.775,00 nunapa (PCJ) Ha pauyH Arennwje
3a IPOCTOPHO NAaHUpame i ypbanusam PemyOmuke Cpbuje, a y ciutany ca QiykoM o yIBphHBamy
Tapude cTBapHNX TPOHMIKOBA 3a YCIIyTe M3JaBakba THIICHITH 3a JIMNA KOja HCHYHABAJY YCIOBE 34
H3pamy XOKYMEHAaTa IPOCTOPHOT H YPORHHCTHUKOT IUIaHUpama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024,
rogyHe, Ha Kojy je Bnana Penybmike Cpbuje mana carmacHoeT Petremsem 05 6poj 350-9984/2024

- ox 24.10.2024. ropune B KOja je cTynuiIa Ha cHary o0jaBmuBameM y ,,CayxOenom raacanky PC
6poj 88/2024 ox 07.11.2024. ronune.

Hanazehu za je nogHOoCHAAll 3aXTeRa NOAHEO CBY NOTPeOHY NOKYMEHTAlH|y H AOoKase npeasuljere
ofpexdaMa 3aKOHA O TNAHHpamy U H3rpalBbH W onpenbama [IpaBUNHHKA O KPHTEPHjyMUMa 38 H3paay
OOKYMEHATa IPOCTOPHOT H YPOaHMCTHIKOT IIAHNpaha, BpCTaMa JTHIIEHIH 3a IPaBHa JKIA, KA0 H HAYHHY
# MOCTYIIKY H3[aBama M ofy3umara nuaueHun (,,Cnyxbenu rnacunk PC, 6p. 37/2024), KomucHja je Ha

OCHOBY YBMJIA, aH&IM3€ H IIpOBepe HCTHX CAuYMHNIIA HAlA3 ¥ KOME je KOHCTATOBAJIA Ja CY HCILYEECHH YCIORH
2



3a W3NiaBatbe JIMLCHUE H IIPEANIOKHUAa A0HOIEke Pentema 0 HCIIYBEHOCTH YCIORA 33 00aB bakbe CTPYHHUX
NOCNOBA M3pale NPOCTOPHUX W/MMH ypOaHMCTHUKEX IUTaHOBA M M3/asame NMueHue - , I KaTeropuja™
rogHocnony 3axTesa ,,NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING
PARACINY, w3 Ilapahuua, yiuua Bojsoge Mummha 6poj 29A/4/17, matuunn Gpoj: 67083288, I1Ub:
113785793.

Ha ocHoBy nocrasmenor Hamasa KomucHje # cBera HAaIpe) HABEIHOT, OANYYeHO je Kao v
OUCTIOZHTURY.

Yuy1¢rBo ¢ ApaBHOM cpeacTBY: OBO pellerse j¢ KOHAYHO Y yIPABHOM TIOCTYIIKY U IPOTHB Bera
Ce HE MOXE H3JaBUTH Xan0a, allk ce MOXe NOKPEHYTH YIHPaBHH CHOP Tyx60M kon ViipaBHor cyna Cpbuje
¥ poxy oa 30 Aaga oJl 1aHa MOCTABILAbA.

!'=. iy
Agexegppa:

JlocTaBmeno:

- NOZHOCHOILY 3aXTCBa;

- AreHIlMju 3a IPOCTOPHO MNaHHpamke U ypOanusam PenyGnmxe Cpbnje;
- HANNeXHO] HHCIEKIIHjH;

- apXusu.




Penyommxa CpoOnja
MHHHUCTAPCTBO FPABEBHHAPCTBA,
CAOBPABRAJA K HHOPACTPYKTYPE
Bpoj: 154-01-00689/2023-07
Hatym: 26.3.2024. rognne
beorpan, Hemamuna 22-26

MunrcTapeTeo rpaljesumapersa, caobpahiaja ¥ HHQPacTpyKType, Ca CEOHINTEM Y
Beorpany, Hemamuna 22-26, pemasajyhi 10 IpHjaBH 32 NOJArame CTPYYHOr HCIIMTA U
H3/aBame JIHIEHIe 32 00aR/Bake CTPYUHHX NIOCIOBa YpOaHUCTHYKOT IIIaHHPAka 3a CIPYYHY
o6nacT apxHTeKTypa, YXy CIpyduHy obnacr ypGammzam, kojy je moaxeo Huxoma M.
Boraanosuh, u3 [Mapahuna, yn. Bojsoge Mumuha 6p. 29A/4/17, ra ocroBy unasa 162. ct. 1.
3axoHa O TNaHupaky M usrpagewu (,CinyxGenu rmacuux PC”, Op. 72/2009, 81/2009 -
nenpaska, 64/2010 - YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - YC, 50/2013 - VC, 98/2013 - YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - gp. sakom, 9/2020, 52/2021 un 62/2023, y
IaeM TEKCTY: 3akoH), 4iama 136. 3akoma o ommnTeM ynpaBHoM NocTynky (,Cray:xOenu
rinacauk PC”, 6poj 18/16, 95/18 - AyTentuuno tymademe u 2/2023 — omnyxa YC) u
IpaBuiiHMKa O MONAaramy CTPYYHOr HCNHTa Yy 00MaCTH NPOCTOPHOT H  ypOaHHCTHYKOT
HIAHUpATHa, H3pAIC TEXHHYKE DOKYMEHTanuje, rpaljelha H CHEPreTcKe eQMKacHOCTH, Kao M
NUIEeHNAMa 33 MPOCTOPHOT IUIaHepa, YpOAaHHCTY, ApXUTEKTY YPOaHHCTY, HHXKEHEPa,
ApXUTEKTY, MNEj3WKHOr APKMTEKTY M H3pohaua M pPErHcTpEMa JANCHIMPAHUX JAnHa
(,,Cnyxb6enu rmacuux PC”, 6p. 2/2021, y nameM TexcTy: [IpaBuiHHK), a Ha HpeIIOr
KoMucHje 3a ronarame CTPYIHOT HCIHTa M H3JaBarbe JIMLEHIM 32 IPOCTOPHOT HJaHEpa,
ypBaHnCTy, ApXUTEKTY YPOAHHCTY, HHKCHEPa, apXUTEKTY, 1ej3aXHOr apXHUTEKTy U H3Bohaua
pamoBa, JOHOCH

PEHIEBE

1 YIBPBYJE CE jna je Huxona M. Borganosut, JMBI" 0207989723239, mactep
HIDKemep apxutekType u3 llapafimsa, yi. Bojsome Mummfia 6p. 29A/4/17, momoxuo
CTPYYHH HCIHT 3a CTPYUHY OOGNacT apXmTEKTypa, yxKy CIpyudy obGmacr ypbaHuzam, 3a
obap/pamke CTPYUHUX HOCTOBA YpOAHUCTHIKOD (IAHUPAELA.

II M3JAJE CE nuily AMEHOBaHOM ¥ CTaBy 1 AucnosuTHBa JNHICHIA 32 apXHTEKTY
ypOanueTy 3a obaBmame CTPYYHHX NocioBa ypOaHHCTHYKOr IIaHUparka U3 CTpYy4HE
06TACTH apXHTEKTYPa, Yke CTpydHe o0nacty ypGanusaM, (o3Haka nuuerue: Y11 02), Opoy:
221A02524, uame cTrye TpodeCHOHAIHY Ha3HB JIMICHITMPAHH apXUTeKTa ypOanucTa.

OoO0paznoxeme

YanoMm 162. cras 1. 3akoHa, OpOMKCAHO je Ia JHily Koje je MONoXuIo oaropapajyhu
CTpY4HH HCIIMT y ckiady ca wiaHoM 161. 3akona, va npemtor Komucwje n3 unana 161. cras
4. 3axoHa, MHHHCTAp HAIEKaH 3a NOCHORE TIAHWpathba M H3TPajme DEHICHEM H3Ldje
JNHIEHITY 33 HPOCTOPHOT IUIaHepa, ypOaHUCTY, apXHTEKTY ypOaHUCTy, HIUKebepa, apXuTeKTy,
Mej3a0KHOT APXHTEKTY W H3Bohaua pajioBa, Ha OCHOBY Kojer ce Ho CiayxkOeHOj HMyKHOCTH

|
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BPUIM YIHC y perHcTap JHLECHIWPAHUX HHXKeIbepa, apXuTekara M NPOCTOPHHX IIaHepa,
pericTap NHLEHIMpaHUX H3Bohaua M eBHIEHUWjy CTPaHHX JNHIA Koja 00aBJeajy CIpYyUHe
HOCJIOBE.

PemtemeM MunucTapcTsa rpaljeBUHapCcTRa, caobpahaja u uadpacTpykrype, 6poj 119-
01-00993/2023-07 ox 15. 6. 2023. romuite, NoHeTUM ¥ CKIARy ca wianoM 161. ctas 4. u 162,
ctas. 1. 3akona, ofpazopana je KomucHja 3a nonarame CTPYYHOP MCOMTA ¥ M3/aBamke
JMIEENN 3a TPOCTOPHOT IUTaHepa, YypOaHHCTY, apXHMTEeKTy YypOaHHCTY, WHKEHEpa,
aPXUTEKTY, TIEj3aKHOT apXHTEKTY H H3Bohava panoBa (y ZabeM TekcTy: Komucuja).

Huxona M. Boraanosuh u3 Ilapahuna, yn. Bojeome Mumuha 6p. 29A/4/17, nana
25.8.2023. roauHe, DOOHEO je NPHjaBY 32 TONAralke CTPYUHOr MCIUTA W H3AaBamke JTHIEeHUE
32 00aBbalbe CTPYYHMX TOCIOBa ypOaHMCTHUKOI [UlaHMpama 3a CrpydHy ofaacT
APXHUTEKTYPA, YXKY CTpyuHy obnact ypOaHusam.

UnanoM 7. llpaBunHuKa NpONMHCAHH Cy ONINTH YCIOBHM 3a TOJarawe CTIPYHHOT
uenuta, Jok je unmadoM 10. HpaBmnauka mpomucaHa cafpuWHA NPHjaBe 3a IONErame
CTPYYHOT HCIIHTA, KA0 H JOKYMEHTAalH]ja Koja ce y3 IIPHjaBy IpUIIaxe.

Komuchja 3a moiarame CIPY4YHOr UCIHTA H H3JaBame JHMHEHHY 3a cTpyuHy ofmacT
APXHTEKTYPa, YKy crpyudy oOmact ypbOanm3saM, 3a JMUeHUMpasgor ypOawucTy U
NHANEHIUPAHOT APXHUTEKTY ypOaHHUCTY, je YBHIOM Yy NMpHjaBy M CBe NPUIOre YTBpAUNIA Ia j&
IOAHOCHIIAL TIPHjaBe, HPHNOXKHO cnenehe: oudMTaHy JHMYHY KapTy, KOmMjYy H3BOAa M3
MATHYHE KEbUre poheHnx; KOTHjy AUILIOME O 3aBPLICHHM OCHOBHHM aKaJeMCKHM CTYXHjaMa
NpROT CTeMeHa Ha ApPXHTeKTOHCKOM dakynrery YHHuBep3HTeTa y beorpamy, cTyaMjcku
Aporpam: Apxutektypa 6poj: 6607600 ox 5.6.2017. roauHe; KOMH]y ANINIOME O 38BPIICHHM
Mactep aKaJeMCKHM CTyaWjaMa JApYror CTemeHa Ha ApPXMTEKTOHCKOM (aKynTeTy
Vuumepsurera v beorpamy, CTyARiCKY mnorpaM — ApXUTeKTypa, Opoi: 2314700 oxn
12.3.2014. roonHe; [OKa3 0 PAJIHOM HCKYCTBY — IOTBpPAY Hocnozasna: ,Jlpo-Apt™ m.0.0.
Iapahum, ox 20.2.2023. rogune, A0Ka3 O CTPYYHHM pe3yATaTHMa - Ha IponucadoM obpaciy
nuudy pedepeH] JHCTY, 9EMe € KOHCTaropala Ja je KaHOHIaT OPHITOXKHO CBY
JIOKYMEHTALHjy NPOHUCAHY IPABMIHHKOM H Jia Cy HCILYE:EHH YCJIOBH 34 IOJArame CTpYyYHOT
HUCAUTA.

Tana 20.3.2024. rogune, HIMEHOBaHH j€ TTOIOXKKO CTPYIHH HCIIHT 32 CTPYYHY 00NacT
aPXMTEKTYpa, YKy CIpydHy obmacT ypOaHusam, 3a 00aBjbambe€ CTIPYTHHX IIOCIOBA
ypOGaHHCTUYKOT UIaHMApamka, YAMe jeé KOMHCHja KOHCTATOBANA Ja ¢y HCIYH-eHH YCIOBH 32
H3JABaE INIIEHIE B APSIIONMIIa JOHOIICHE PEMIEha.

YnanoM 38. 3axoHa o INaHMpawy M H3rPajEd, W3Mel)y ocranor mMpolHCcaHe je Ja
CTpy4HE TOCNOBe pykoBoherma H u3pafe YpOAHUCTHYKHX IUIAHOBA Y CBOJCTBY OJFOBOPHOT
yp6anucTe Moxe Ha o0aBiba NKICHIHPAHH YpOaHHCTa, OMHOCHO JMIE ca MpodeCHOHATHUM
Ha3UBOM JIMIEHINPAHY apXuTeKkTa ypOaHUCTa KOje j€ YIUCaHO y perucrap JIHHECHUHPaHHX
HIKEHepa, apXUTEKaTa U MPOCTOPHAX [UIaHepa y CiIagy ca 3aKOHOM H IIPOIIHCOM KOjHM ce
ypelyje monarame CTPYIHOT HCIHTA, H3AABaE JMICHIIE H YIINC Y perucTap. JIuieHMpaHu
apxuTeKTa ypOanmeTa MoXe OUTH JHUIE Ca CTCUCHHM BHCOKMM 00pazoBameM H3 CTPy4YHE
0GNAaCTH apXUTEKTYpa, ONHOCHO YXKE CTpydHe o0jacTH ypOaHmsam ofmma of HajMame 300
ECIIB unu exBUBaleHTHOT HUBOA YTBPHEHOT IOPYTAM NOCeOHHM IIPOIEHCHMA, TTOROWEHUM
CTPYUHHM HCTIHTOM 43 YKe CIpyuyHe ofnactd ypOaumima, ofrosapajyhuM CTpydHHM
HCKYCTBOM Y Tpajaly Of] HajMarse TPH TOAMHE M CTPYUHHM pe3ynTtaTuMa (pedepeHie) u3
yixe cIpydne ofmactu ypOaumsma. IIpao kopumhema npodecHoraNHOr Ha3HBa
JMLEHHApPAHH apXuTekTa ypOaHHCTa HMa Juue Koje HCNymaBa yCNIOBE M3 CTaBa 3. OBOT
YJlaHa, OZHOCHO JIMLE KOME j¢ H37aTa JIMIEHIA 33 OUrOBOPHOr ypOaHHCTY 3a pykoBOheme
u3panoM ypOaHHCTHYKYX MIAHOBA M ypOaHMCTHUKMX MIpOjeKara y CKIany ca MpomHCHMa
KOjH CY BKIIIH [0 CTYIAmka Ha CHAry 3aK0Ha M KOj€ je YIHCAHO Y PerHCTap MHICHIUPaHHX




HHACEHEPA, apXUTEeKaTa U IPOCTOPHHX nnadepa ¥ CKnany ca 3aKOHOM H MPONHCHMA TOHETHM
Ha OCHOBY 3aKOHA.

JlnueHuupaun apxurexta ypGaHucTA o6aBba CTpYYHE MOCHOBE YpPOAHHCTHUYKOD
HaHupaa y CKIaxy ca 3aKOHOM W MPaBRIIHHKOM KOJUM ce OMuKe UPOMHCYjy CTpyYHH
TIOCJIOBH I'POCTOPHOT H YpOaHHCTHYKOT [IaHUpama, uspage TEXHHUYKE HOKyMeHTamuje,
rpahiema H eHepreTcke edUKacHoCTH Koje 00aBJbajy NHIEHIMpana THIA,

Ha ocuoBy cBera mamegenor, YTBPHEHO je Jia CY HCHYIEHH CBH YCIOBH IIPONHCAHK
38KOHOM, Te j& CXOOHO Wiany 136. 3axkoHa 0 OmmTeM YUPaBHOM NOCTYNKY, OMIY4EHO Kao y
JMCTIO3HTHBY OBOT PEHICHA.

IIOYKA O IIPABHOM CPEJICTBY: Ilpotns oBor pemema Moxe ce H3jaBuTH
Kanda Braam y poky on 5 (tet) mana ox nasa meropor ypyucma,

MUHUCTAP




Epoj: 02-12/2025-28844
Beorpag, 14.11.2025. rogune

Ha ccHosy 4naka 13. Craryra Minsersepore kowope Cptuje ("CI PCY, Gp, 48/2025)
Wiieepcka komopa Cpbuje vanajpe

noTRPAY

Kojom ce notepfjyvie aa je Huxona K. Bergasopuh, MasT, woK. apx.
nuuexua Gpoj

221A 025 24

ApxuTerta ypSaHucTa 3a ofaparne GTRYYHHX Nocnona ypBauncTHukor
NAaHMpaa Wi cTpyyHe 0BnacT apxHTeRTY pa

WA QAN W3AABEHE DBE NOTEPARE Ynal Wireiksepcke xomope Cplunje. vanupuo obasedy
rnnahara Ynanapise Komopa 32 reyfy roguHy, oanocke Ao 20.10.2026. roguke, kao
W Oa Wy wnje wapevera mepa npen Cygom vacta HHsehkepcke komope Cpbuje

3a npegceaird Vanesepcoe konope Cponje
Mo Oanyuw ¥YnpasHor nadopa
fpo|; 01-634/1-4. o 11.04 2025, rogwne,
DANAWNEHS NWLS 08 NPWIPEMEHD NREACTaBIba W 3acTyna
WHxasepery komopy Cpbuje

NpeacenHnk ¥Ynpaedor ogb

HHmosepcKe komope C (]
/?-: £l I
(4
!
Benxo Bojogwh, AannRpocTop. nna.
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r “ ARHITEKTONSKI BIRO
25 ART PROING

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misi¢a 29a/4/17 35250 Paraéin MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 OTP banka

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 38. stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 —
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakoni, 9/20, 52/21 1 62/23 1 91/2025) i ¢lan
a 77. stav 5. Pravilnika o sadrzini, nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i urb
anistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19 1 47/25), odgovorni urbanista daje:

I1ZJAVU

Da je Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa ,, AKADEMIS*,
koji ¢ine zajednicka podzemna garaza i Cetiri stambeno-poslovne lamele (L1-L4) maksimalne
spratnosti 2Po+Pr+8Sp sa prateCom trafostanicom i merno-regulacionom stanicom:

1. Izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona;

2. Izraden u skladu sa vaZe¢im planskim dokumentom: Izmene i dopune PGR-a ,,Naselja

dobre vode — Bubanj“ u Kragujevcu (,,Sl. list grada Kragujevca®, br. 13/25).

U Kragujevcu, april 2026. godine 4 r'-::f.._:,fr et ;7:.":}"‘

Odgovorni urbanista: Nikola Bogdanovi¢ mast. inZ. arh.
Broj licence: 221A02524
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Bpoj: IV-01/1-20/2026-7654
HOaTtym: 27.04.2026. rognHe

Ha ocHoBy 4naHa 13. CtaTyTa HXerepcke komope Cpbunje ("CI PC", 6p.
48/2025) NH)xxerwepcka komopa Cpbuje nspaje

noTBPAY

KojoMm ce noTephyje Aa je LejaH (JbusbaHa) COKO0B, AUNI. UHXK. apX., TMLeHua
6poj

300015503

OOroBOpHU NPOjeKTaHT apXUTEKTOHCKNX MpojekaTa, ypehera cnoboaHmnx
MpoCTOpa U YHYTpawWHbNUX MHCTaNaunja BoAOBOAA U KaHanu3auunje

Ha OaH u3faBarba OBe MnoTBpAe 4YnaH UWHxerepcke komope Cpbuje, nsmumpuno
obaBe3sy nnakara u4naHapumHe Komopum 3a Tekyhy roamHy, OAHOCHO [0
31.07.2026. roanHe, Kao N pa My Huje mspedyeHa mMepa npen Cyoom 4acTtu
NH>xerepcke komope Cpbuje

3a npeacegHnka Hxerwepcke komope Cpbunje
Mo Opgnyumn YnpasHor oabopa 6poj: 01-634/1-4.
on 11.04.2025. roaonHe, oBnalwhkheHo auue
0a npmuBpeMeHo npencTass/ba U 3acTyna
NH>xerepcky komopy Cpbuje

7 ”{'\h Mpeacennuk YnpasHor on6gpa
e K"I 5, NHXen CK_?..-KO‘F/TOpe Cpbunje
'-1 "lrr.-"r L#J ﬂ
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1. UVOD
1.1. Povod za izradu urbanisti¢kog projekta

Povod za izradu Urbanistickog projekta (UP) jeste urbanisticko-tehnicka razrada
mikrolokacije za potrebe izgradnje modernog stambeno-poslovnog kompleksa pod
komercijalnim nazivom ,,Akademis®. Izrada ovog dokumenta predstavlja zakonsku obavezu za
planiranu izgradnju objekata visoke spratnosti u centralnom gradskom jezgru, ¢ime se
obezbeduje detaljna provera uskladenosti investitorskih zahteva sa javnim interesom i planovima
viSeg reda.

1.2. Cilj izrade urbanisti¢kog projekta

Osnovni cilj izrade Urbanistickog projekta je stvaranje planskog i tehnickog osnova za
izgradnju savremenog stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis”. Projekat predstavlja
strateSki odgovor na izrazenu potrebu za viseporodi¢nim stanovanjem u zoni visokih gustina
(Zona A.1) u naselju ,,Bubanj“, omogucavaju¢i transformaciju neuredenog zemljiSta u
funkcionalnu urbanu celinu.

Specificni ciljevi realizacije kompleksa obuhvataju:

e Programska i prostorna afirmacija lokacije: Cilj je formiranje kompleksa od cetiri
stambeno-poslovne lamele (L1, L2, L3 i L4). Projektovana spratnost za lamele L1 i L2
1znosi 2Po+P+8, dok je za lamele L3 i1 L4 predvidena spratnost Po+P+8. Ovim se postize
visoka iskori§¢enost gradevinskog zemljiSta uz strogo poStovanje indeksa zauzetosti od
46,12% za nadzemne etaze. Projektovano reSenje obuhvata ukupno 298 stambenih
jedinica i 16 lokala namenjenih trgovini na malo.

o Implementacija ekoloSkog indeksa: Jedan od prioritetnih ciljeva je postizanje visokog
nivoa ekoloske odrzivosti. Primenom metode ekoloskog indeksa (EI), projekat dostize
vrednost od 50,19% (3.864,53 m?) ukupnih slobodnih i zelenih povrSina, ¢ime se u
potpunosti ispunjava i premasuje planski minimum od 45%. Ovo se postize kroz
kombinovanje zelenila u direktnom kontaktu sa tlom (20,31%), formiranje ozelenjenih
povrSina na podzemnom objektu u razli¢itim debljinama supstrata, kao 1 kroz ozelenjene
krovove u zemljisSnom supstratu debljine od 30 cm do 60 cm i viSe. Dodatni doprinos
ekoloSkom indeksu od 29,88% ostvaren je 1 kroz planiranu sadnju drveca i primenu
poroznih zastora na tlu.

e Unapredenje gradskog dendrofonda: U skladu sa strateSskim opredeljenjem i
sprovodenjem ,,Zelene agende*, kompleks direktno doprinosi poboljSanju mikroklime 1
smanjenju efekta toplotnih ostrva u gradu Kragujevcu. Projektovanim reSenjem, a u
okviru proracuna ekoloskog indeksa, predvidena je sadnja ukupno 39 stabala (kategorija
EFP3-1 — malo drvece, pre¢nika krosnje do 6,1 m). Ovakvim unapredenjem zelene
infrastrukture, uz ostvarenih 20,31% (1.561,54 m?) zelenila u direktnom kontaktu sa tlom
1 primenu intenzivnih zelenih krovova, postize se visok nivo ekoloske odrzivosti i
unapreduju ekoloske funkcije u zoni visoke gustine stanovanja.
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e Sveobuhvatno reSenje mirujuéeg saobracaja: Potrebe za parkiranjem u okviru
kompleksa su u potpunosti zadovoljene unutar gradevinske parcele. Projektovano je
ukupno 317 parking mesta (PM), ¢ime je ostvaren bilans od 1 PM po stambenoj jedinici
(298 PM) i 1 PM na 100 m? poslovnog prostora (19 PM), sto je u skladu sa planskim
parametrima.

Od ukupnog broja ostvarenih mesta, 249 PM je smeSteno u zajedni¢koj podzemnoj garazi,

dok je 68 PM predvideno na parteru kompleksa. Unutar podzemne garaze, mesta su

rasporedena na dva nivoa: 166 PM na nivou -1 (od ¢ega 8 PM za osobe sa invaliditetom) i

83 PM na nivou -2 (od ¢ega 4 PM za osobe sa invaliditetom). U okviru kompleksa je

obezbedeno ukupno 20 PM opremljenih elektro-punja¢ima (min. snage 22 kW), ¢ime se

premasuje zakonski minimum 1 doprinosi ekoloSkoj odrZivosti projekta. Pristup garazi
omogucen je preko dve ulazno/silazne rampe koje vode na nivo -1, dok nivo -2 opsluzuje
jedna unutrasnja dvosmerna rampa

o Integracija u infrastrukturnu mrezu: Cilj je obezbedivanje tehniCki ispravnog
prikljucenja na sisteme vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije, elektroenergetsku
mrezu (preko nove trafostanice), TK i1 gasovodnu mrezu (uz izgradnju merno regulacione
stanice).

o Definisanje faznosti izgradnje: Radi efikasnijeg investicionog upravljanja i etapnog
privodenja zemljiSta nameni, izgradnja kompleksa je podeljena u tri nezavisne
funkcionalne faze:

- FAZA 1: Obuhvata izgradnju prvog dela zajednicke podzemne garaze u dva nivoa i
stambeno-poslovnih lamela L1 i L2. Ukupna BRGP Faze 1 iznosi 18.226,39 m? (od cega
podzemno 5.267,53 m? i nadzemno 12.958,86 m?). Ova faza obuhvata 144 stambene jedinice
17 lokala.

- FAZA 2: Obuhvata izgradnju preostalog dela zajednicke podzemne garaze i stambeno-
poslovne lamele L3. Ukupna BRGP Faze 2 iznosi 7.785,08 m? (od ¢ega podzemno 2.702,17
m? i nadzemno 5.082,91 m?). Ova faza obuhvata 61 stambenu jedinicu i 2 lokala.

- FAZA 3: Obuhvata izgradnju stambeno-poslovne lamele L.4. Ukupna BRGP Faze 3 iznosi
8.027,14 m? (iskljucivo nadzemna povrsina, dok je podzemna bruto povrSina u ovoj fazi 0,00
m? jer je garazni prostor funkcionalno reSen u prethodnim fazama). Ova faza obuhvata 93
stambene jedinice i 7 lokala.

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) celokupnog stambeno-poslovnog
kompleksa iznosi 34.038,61 m?. Od navedene povrsSine, 26.068,91 m? se odnosi na nadzemni
BRGP, dok 7.969,70 m? predstavlja podzemni BRGP (garazni prostor i prateée tehnicke
prostorije). Projektovano resenje je koncipirano kroz tri nezavisne funkcionalne faze izgradnje,
pri ¢emu svaka faza predstavlja zaokruzenu tehnicku i funkcionalnu celinu. Ovakva organizacija
omogucava da se svaka faza moZze samostalno privesti nameni, infrastrukturno opremiti i
ishodovati upotrebnu dozvolu u skladu sa vaze¢im propisima

Potvrdivanjem ovog Urbanistickog projekta od strane nadleznih organa, stvara se zakonski osnov
za izdavanje lokacijskih uslova 1 gradevinske dozvole.
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1.3. Lokacija i neposredni planski osnov

Stambeno-poslovni kompleks ,,Akademis* planiran je na gradevinskoj parceli ukupne
povrSine 7.698 m?, koju cine tri katastarske parcele: br. 10484/2, 10485/3 i 10484/5 KO
Kragujevac IV. Lokacija je pozicionirana u severnom delu naselja ,,Bubanj®, izmedu ulica
Milovana Gusiéa i produzetka ulice Crvenog krsta, u neposrednoj blizini Susi¢kog potoka.

U cilju potpunijeg urbanistickog sagledavanja i adekvatne integracije objekta u okruzenje,
obuhvat urbanistickog projekta je proSiren 1 na katastarsku parcelu br. 10484/21 KO
Kragujevac IV. Ova parcela se nalazi uz severnu i isto¢nu granicu kompleksa, granic¢e¢i se sa
parcelom SuSickog potoka (10832/10 KO Kragujevac IV) 1 parcelom 10484/7 KO Kragujevac
IV, koja pripada regulaciji ulice Milovana Gusi¢a. ProSirenje obuhvata UP-a na parcelu 10484/21
KO Kragujevac IV ne menja granice i povrsinu same gradevinske parcele planirane za izgradnju.

Neposredni planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta predstavljaju Izmene i dopune
PGR-a ,,Naselja dobre vode — Bubanj* u Kragujevcu (,,Sl. list grada Kragujevca®, br. 13/25).
Ovim planskim dokumentom lokacija je definisana kao Zona A.1 (ViSeporodi¢no stanovanje u
zonama visokih gustina), uz obavezu primene pravila gradnje koja obezbeduju visok standard
stanovanja i ekolosku odrzivost putem ekoloskog indeksa.

1.4. Programsko-prostorni koncept kompleksa

Kompleks ,,Akademis* je projektovan kao grupacija od cetiri stambeno-poslovne lamele
(L1-L4) 1 zajednicke podzemne garaZze. Spratnost objekata je diferencirana radi optimalnog
uklapanja: Lamele L1 i L2 su spratnosti 2Po+P+8, dok su Lamele L3 i L4 spratnosti Po+P+8.
U okviru kompleksa planirano je ukupno 298 stambenih jedinica razliCitih struktura i 16 lokala
namenjenih trgovini na malo u nivou prizemlja. Saobracajno reSenje predvida pristup sa javne
saobracajnice 1 ukupno 317 parking mesta (PM) u okviru parcele, od Cega je 249 PM
projektovano u podzemnim etazama, a 68 PM na parteru kompleksa.

1.5. Ekoloski imperativ i odrZivost

Poseban akcenat ovog UP-a je na primeni metode ekoloSkog indeksa (EI) radi
prilagodavanja klimatskim promenama 1 smanjenja efekta toplotnih ostrva, u skladu sa
ciljevima ,,Zelene agende®. Projektovanim reSenjem ostvaren je procenat zelenila od 20,31%
(1.561,54 m?) u direktnom kontaktu sa tlom (mati¢nim supstratom), ¢ime je ispunjen planski
minimum od 20%. Ukupna ostvarena vrednost ekoloskog indeksa (EI) iznosi 50,19%
(3.864,53 m?), Sto znacajno premasSuje minimalno zahtevanih 45% iz planskog dokumenta.
Visoka vrednost ekoloskog indeksa postignuta je kombinacijom zelenila na tlu i dodatnog
doprinosa od 29,88% kroz integraciju ozelenjenih krovova u zemljiSnom supstratu debljine od
30 cm do preko 60 cm, ozelenjavanje povrsina iznad podzemne garaze na razli¢itim dubinama
supstrata, primenu poroznih zastora (§ljunak), kao 1 kroz planiranu sadnju 39 stabala.
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2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
2.1. Obuhvat i lokacija

Obuhvat Urbanistickog projekta (UP) precizno je definisan granicama katastarskih
parcela namenjenih izgradnji stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis®. Lokacija se nalazi u
severnom delu naselja ,,Bubanj* u Kragujevcu, pozicionirana izmedu ulica Milovana Gusica i
produzetka ulice Crvenog krsta. Prostor pripada urbanisti¢koj celini 4 ,,Bubanj* (Zona A.l) i
neposredno tangira zastitni pojas Susickog potoka sa severne strane.

2.2. Katastarske parcele i povrSina

Obuhvat urbanisti¢kog projekta definisan je tako da omoguc¢i sveobuhvatnu analizu lokacije
1 njenu integraciju u okruzenje.

Parcele koje ¢ine gradevinsku parcelu (u vlasniStvu investitora ,,GRADING* d.o.o0.
Beograd): Izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis® planirana je na jedinstvenoj
gradevinskoj parceli ukupne povrSine 7.698,00 m?, koju Cine sledece katastarske parcele:

e k.p. br. 10484/2 KO Kragujevac IV povrsine 7.606 m>.
e k.p. br. 10485/3 KO Kragujevac IV povrsine 52 m?.
e Kk.p. br. 10484/5 KO Kragujevac IV povrsSine 40 m?.

Dodatna parcela u obuhvatu urbanisticCkog projekta (u javnoj svojini grada
Kragujevca): Radi boljeg sagledavanja Sireg konteksta lokacije, kontaktne zone sa SuSickim
potokom i regulacije okolnih saobracajnica, u obuhvat urbanistickog projekta ukljucena je i:

e k.p. br. 10484/21 KO Kragujevac IV povrsine 1.966 m?.
Ova parcela se nalazi na severnoj i isto¢noj granici kompleksa.
2.3. Sadrzaj planirane izgradnje unutar obuhvata

Unutar granica obuhvata planirana je realizacija jedinstvene arhitektonsko-urbanisticke
celine koju ¢ine:

o Cetiri stambeno-poslovne lamele (L1, L2, L3 i L4): Objekti su projektovani sa
diferenciranom spratnoS¢u radi optimalnog uklapanja u teren. Lamele L1 i L2
projektovane su spratnosti 2Po+P+8, dok su lamele L3 i L4 spratnosti Po+P+8.
Kompleks ukupno sadrzi 298 stambenih jedinica 1 16 lokala namenjenih trgovini na
veliko 1 malo, pozicioniranih u nivou prizemlja.

e Zajednicka podzemna garazZa: Projektovana je kao jedinstvena podzemna celina koja
se prostire ispod svih lamela, sa ukupno 249 parking mesta (PM) rasporedenih u
podzemnim etazama.

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misi¢a 29a/4/17 35250 Parac¢in MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad



r " ARHITEKTONSKI BIRO
&5 ART PROING

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misica 29a/4/17 35250 Para¢in MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 OTP banka

o Parterno uredenje i mirujuci saobracaj: Na otvorenim povrSinama u okviru parcele
obezbedeno je dodatnih 68 parking mesta, ¢ime je ukupan kapacitet mirujuceg
saobrac¢aja unutar obuhvata 317 PM.

o Elektroenergetski objekat: Planirana je izgradnja slobodnostojece trafostanice (TS)
tipa 10/0,42 kV, locirane na jugozapadnom delu gradevinske parcele. Trafostanica je
kapaciteta Pi=1.260 kVA (2x630 kVA) sa jednovremenom snagom od 983,9 kW, §to je
uskladeno sa uslovima nadlezne distribucije.

o Termotehnicke instalacije (MRS): Za potrebe grejanja i pripreme tople vode, predviden
je prikljucak na distributivni gasovod JP ,,Srbijagas®. U okviru parcele planirana je
izgradnja zajedni¢ke merno-regulacione stanice MRS tipa G160, kapaciteta 250 m*/h,
od koje se gas vodi do mernih setova za svaki stan i lokal posebno.

o Interna saobracajnica: Obezbeden je kolski pristup sa javne saobracajnice na k.p. br.
10484/24, sa formiranom protivpozarnom ,,T* okretnicom na kraju pristupnog puta, ¢ime
je omogucena nesmetana cirkulacija interventnih vozila.

e Slobodne i zelene povrsine: PovrSine su projektovane primenom metode ekoloskog
indeksa (EI), pri ¢emu je ostvarena ukupna vrednost EI od 50,19% (3.864,53 m?).
ReSenje obuhvata 20,31% (1.561,54 m?) zelenila u direktnom kontaktu sa tlom, dok je
preostali procenat do punog EI postignut kroz intenzivno ozelenjavanje krovova lamela,
platoa iznad podzemne garaZe i sadnju 39 stabala.

NAPOMENA : K.p. br. 10484/21 ne predstavlja deo gradevinske parcele planirane za
izgradnju, ve¢ se njome dopunjuje obuhvat projekta radi uskladivanja sa javnim interesom i
planskim dokumentima viSeg reda. Svi urbanisti¢ki parametri 1 bilansi povrSina iskazani u ovom
projektu obracunati su iskljuc¢ivo u odnosu na povrsinu gradevinske parcele od 7.698,00 m?.

2.4. Funkcionalna razrada i infrastruktura

Obuhvat projekta tretira lokaciju kao jedinstvenu arhitektonsko-urbanisticku celinu, ¢ija je
realizacija predvidena kroz tri funkcionalne faze. Prva faza obuhvata lamele L1 i L2 sa
pripadaju¢im delom dvoetazne podzemne garaze, druga faza centralnu lamelu L3 sa ostatkom
garaze, dok treca faza finalizuje kompleks izgradnjom lamele L4.

Pored objekata visokogradnje spratnosti 2Po+P+8, projekat ukljucuje kompletnu prateéu
infrastrukturu neophodnu za nesmetano funkcionisanje 298 stanova i 16 poslovnih prostora:

e Sistem za snabdevanje vodom: Predvideno je priklju¢enje kompleksa na gradsku
vodovodnu mrezu u svemu prema uslovima nadleznog komunalnog preduzeda.
Projektovano reSenje obuhvata zasebne vodovodne prikljuc¢ke pre¢nika DN 100 mm za
svaku od cetiri lamele (L1, L2, L3 1 L4), koji su namenjeni za snabdevanje sanitarnom
vodom i napajanje unutras$nje hidrantske mreZe. Za potrebe protivpozarne zastite
celokupnog kompleksa, projektovana su dva zajednicka prikljucka pre¢nika DN 150 mm
koji opsluzuju sve faze izgradnje: jedan za napajanje sprinkler sistema i jedan za spoljasnju
hidrantsku mrezu. Svi prikljucci na javnu vodovodnu mrezu ostvaruju se preko k.p. br.
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10484/24 KO Kragujevac IV, kojom se obezbeduje veza kompleksa sa gradskom
infrastrukturom

e Odvodenje fekalnih i atmosferskih voda: Projektovan je separatni sistem kanalizacije.
Fekalne vode se odvode cevima precnika DN 200 mm za sve faze. Odvodenje
atmosferskih voda vrsi se cevima precnika DN 315 mm za prve dve faze, dok je za trecu
fazu predviden precnik DN 250 mm.

e Zastita voda i separatori: U skladu sa ekoloskim uslovima, zagadene atmosferske vode
sa internih saobracajnica i parking povrSina u parteru obavezno se prikupljaju i
prec¢is¢avaju preko taloZnika i separatora nafte i njenih derivata pre ispusta u javnu
kanalizaciju.

o Distributivna gasna mreZa: Grejanje celokupnog stambeno-poslovnog kompleksa i
priprema tople sanitarne vode predvideni su putem prirodnog gasa, priklju¢enjem na
distributivhu mrezu JP ,,Srbijagas®“. Planirana je izgradnja jedne zajednicke merno-
regulacione stanice MRS tipa G160, kapaciteta 250 m*/h (Sto odgovara maksimalnoj
projektovanoj potrebi od 230 m*h). Od zajednicke stanice predviden je razvod
nemerenog dela gasne instalacije do pojedinaénih mernih setova za svaki stan i lokal
posebno. Svaka jedinica ¢e biti opremljena sopstvenim gasnim kombi bojlerom za
nezavisno grejanje 1 pripremu tople vode. Izgradnja gasnog prikljucka i merno-
regulacione stanice bice realizovana u skladu sa posebnim uslovima distributera i predmet
je posebne projektne dokumentacije. Za svaku lamelu su u okviru arhitektonskog reSenja
projektovani 1 vertikalni ventilacioni kanali za evakuaciju produkata sagorevanja.

o Telekomunikaciona mreza: Povezivanje stambeno-poslovnog kompleksa na
infrastrukturu Telekoma Srbija 1 operatera kablovsko-distributivnog sistema (KDS)
predvideno je putem opti¢kih kablova. Za uvod instalacija u objekte planirano je
polaganje dve PE cevi pre¢nika @40mm, u koje se uvlaci FeZn zica (d=1,5 mm) radi
lakSeg provlacenja optike u kasnijim fazama. Unutar objekata, u nivou prizemlja na zidu
pored MRO ormana, formiraju se Opti¢ki Distributivnhi Ormani (ODO) dimenzija
700x600x300 mm. Iz ODO ormana se projektuju optic¢ki usponski vodovi koji se vode
do komunikacionih razvodnih tabli (RT-TK) smestenih iznad ulaznih vrata svakog stana.
Unutrasnji razvod od razvodne table do mesta za televizore i racunarskih prikljucnica u
sobama predviden je kablovima visoke kategorije (UTP cat 6a), ¢ime se osigurava
maksimalna brzina i stabilnost prenosa podataka za sve korisnike

o [Elektroenergetsko napajanje i infrastruktura za EV: Napajanje celokupnog
kompleksa vrsice se iz planirane slobodnostojece trafostanice TS 10/0,42 KV, instalisane
snage Pi=1.260 kVA (2x630 kVA), locirane na jugozapadnom delu gradevinske parcele.
Projektovano reSenje obezbeduje preciznu distribuciju i merenje utroSene energije preko:
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- Trofaznih dvotarifnih brojila (5-60)A za stambene jedinice, zajedni¢ku potrosnju
(stepenis$ni prostor, liftovi) i namensku infrastrukturu za punjace elektro-automobila;

- Direktnih mernih grupa (10-80)A za lokale u prizemlju;
- Poluindirektne merne grupe (100A/5A, 230/400V) namenjene garaznom delu kompleksa.

U okviru sistema mirujuceg saobracaja obezbedena je namenska infrastruktura za ukupno 20
parking mesta sa elektro-punja¢ima (10 PM u Fazi 1 i 10 PM u Fazi 2). Za svaki punjac je
projektovana snaga od 17,3 kW (limitator 25A), ¢ime se omogucava brzo i efikasno punjenje
vozila, uz potpunu uskladenost sa savremenim ekoloskim standardima i1 uslovima
Elektrodistribucije Srbije

3. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Izrada Urbanistickog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis*
utemeljena je na sledecoj pravnoj 1 planskoj dokumentaciji:

3.1. Pravni osnov

Osnovni pravni okvir za izradu ovog projekta ¢ini Zakon o planiranju i izgradnji
(,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09 — ispr, 64/10 — odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — odluka
US, 50/13 — odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — drugi zakon,
9/20, 52/21 1 62/23 191/25), kao 1 Pravilnik o sadrzini, na¢inu 1 postupku izrade dokumenata pro
stornog 1 urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/19 1 47/25). Takode, projekat je
izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, na¢inu 1 postupku izrade 1 nacinu vrSenja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi 1 nameni objekata (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 96/2023)

3.2. Planski osnov viSeg reda

Siri planski kontekst definisan je Generalnim urbanisti¢kim planom ,,Kragujevac 2030
(,,Sluzbeni list grada Kragujevca®, br. 24/23). GUP svrstava predmetnu lokaciju u prostornu
celinu ,,Centar®, urbanisticku celinu 4 ,,Bubanj*, koja je predvidena za transformaciju u zone
viSeporodi¢nog stanovanja visokih gustina

3.3. Neposredni planski osnov

Direktan planski osnov za izradu ovog Urbanistic¢kog projekta predstavljaju Izmene i
dopune PGR-a ,,Naselja dobre vode — Buban;j* u Kragujevcu (,,Sluzbeni list grada Kragujevca®,
br. 13/25). Prema ovom planskom dokumentu, predmetne parcele 10484/2, 10485/3 i 10484/5
KO Kragujevac IV se nalaze u okviru Zone A.1 (Viseporodi¢no stanovanje u zonama visokih
gustina), dok se parcela 10484/21 nalazi se u okviru planiranih zelenih povrSina. Plan definiSe
obavezu izrade Urbanistickog projekta za izgradnju u ovom podrucju s obzirom na planirane
kapacitete.

3.4. Inicijativa i tehni¢ka dokumentacija
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Projekat se izraduje na osnovu zahteva investitora ,,GRADING® d.o.o0. Beograd, sa
sediStem u ulici Jurija Gagarina 76B, sprat 10, stan 64, 11070 Novi Beograd. Tehnicku
dokumentaciju koja sluzi kao osnov za urbanisticku razradu izradio je projektantski biro VISTA
Studio d.o.o0. Beograd, Vojvode Supljikca 55/4. Glavni projektant je Dejan Sokolov, dipl. inZ.
arh. (licenca IKS br. 300 0155 03).

3.5. Tehnicki uslovi i saglasnosti imaoca javnih ovlas¢enja

U postupku izrade Urbanistickog projekta za stambeno-poslovni kompleks ,,Akademis®,
pribavljeni su i inkorporirani sledeci tehnicki uslovi 1 saglasnosti nadleznih institucija:

e JVP ,Srbijavode”, Vodoprivredni centar ,,Morava“ Nis: Obavestenje o podacima i
uslovima br. 602/1 od 18. februara 2026. godine.

e JKP ,,Vodovod i kanalizacija* Kragujevac: Tehnicki uslovi za snabdevanje vodom i
odvodenje otpadnih voda br. 356/1 od 26.01.2026. godine.

o Elektrodistribucija Srbije*“ d.o.0., Ogranak Kragujevac: Uslovi za projektovanje i
izgradnju elektroenergetskih objekata br. 8W.1.0.0-129656/3 od 31.03.2026. godine.

o Energetika“ d.o.0. Kragujevac: Uslovi za prikljucenje na sistem daljinskog grejanja i
toplovodnu mreZu br. 22/2026-5-01/ od 20.01.2026. godine.

« JKP,Sumadija“Kragujevac — Sektor puteva: Saobrac¢ajno-tehnicki uslovi za priklju¢enje
na javnu saobracajnicu br. 2-2482 od 02.02.2026. godine.

e JKP ,Sumadija“ Kragujevac — Sektor Zelenilo: Uslovi za o ozelenjavanje i izradu
pejzaznog reSenja br. 1-1265 od 21.01.2026. godine.

« JKP ,Sumadija“ Kragujevac — Komunalni uslovi: Uslovi za upravljanje komunalnim i
ambalaznim otpadom br. 1-1266 od 21.01.2026. godine.

e Zavod za zaStitu spomenika kulture Kragujevac: Potvrda o statusu katastarskih parcela
br. 425-02/1 od 24.02.2026. godine, kojom se potvrduje da lokacija nije utvrdena za
nepokretno kulturno dobro.

e Telekom Srbija“ a.d. Beograd: Lokacijski uslovi i saglasnost za izgradnju TK
infrastrukture br. 17373/3-2026 od 27.01.2026. godine.

o JP,Srbijagas“: Uslovi za izradu projektne dokumentacije za gasnu instalaciju i prikljucni
gasovod na osnovu zahteva br. 05-03-2/39 od 15.01.2026. godine.

Svi navedeni uslovi su tehnicki obradeni i implementirani u predlozeno arhitektonsko
urbanisticko reSenje kompleksa.

4.1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA Izmene i dopune PGR-a ,,Naselja dobre vode
— Bubanj*“ u Kragujevcu (,,Sluzbeni list grada Kragujevca®, br. 13/25)

Predmetne katastarske parcele br. 10484/2, 10484/5 1 10485/3 sve KO Kragujevac 4,
nalaze se u obuhvatu [ZMENE I DOPUNE PGR-a "NASELjA DOBRE VODE — BUBAN;j"
(SI. List grada Kragujevca br. 13/25).

Prema planu namene povrSina, kp.br. 10484/2, 10484/5 1 10485/3 sve KO Kragujevac 4
predstavljaju povrSine ostale namene-stanovanje A.1.
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Prema karti infrastrukture, na delu kp.br. 10484/2 KO Kragujevac 4 nalazi se postojeca
fekalna kanalizacija koja se ukida. Kp.br. 10484/2, 10484/5 1 10485/3 sve KO Kragujevac 4
nalaze se u zoni plavljenja usled preloma brane.

Kp.br. 10484/2, 10484/5 1 10485/3 sve KO Kragujevac 4, nalaze se u zoni ogranicenja
Data centra na udaljenosti od 1600 metara. Zabranjena je izgradnja objekata: aerodroma,
fabrike namenske/vojne industrije, fabrike municije, nuklearne elektrane.

Primenjuju se slede¢a Pravila uredenja i gradenja iz navedenog plana za odgovarajucu
zonu:

OPSTI USLOVI UREDENjA I PRAVILA GRADENjA

Mogucée je gradenje objekata i uredenje prostora prema planiranoj
preteznoj nameni zemljiSta koja je definisana Grafickim prilogom
Planirana pretezna namena povrsina.
5 Posebni uslovi uredenja i pravila gradenja definisana su za svaku
Pretezna namena | nameny u delu Posebni uslovi uredenja i gradenja za povrSine i
objekte javne namene i1 Posebni uslovi uredenja i gradenja za povrSine
1 objekte ostale namene. (u daljem tekstu: Posebna pravila gradenja).

Moguce je gradenje objekata kompatibilne namene.

Moguce kompatibilne namene i procentualna zastupljenost povrSine
kompatibilne namene su definisani za svaku pojedinacnu preteznu
namenu u delu posebna pravila gradenja.

Za objekte javne namene moguce je gradenje objekata kompatibilnih
namena uz obaveznu izradu urbanistickog projekta.

Za objekte ostale namene ukoliko je kompatibilna namena
zastupljena sa vise od 50% povrSine od objekta pretezne namene
obavezna je izrada urbanistickog projekta. Izrada urbanisti¢kog
projekta obavezna je za javne namene koji su kompatibilna namena
u okviru pretezne ostale namene, ¢ak 1 ako one nisu zastupljene vise

Kompatibilna od 50% povrsine objekata preteZzne namene.
namena . .
Kompatibilne namene se mogu graditi pod uslovom da delatnost

namene ne ugrozava preteznu namenu, namenu Sire zone, javni
interes 1 zivotnu sredinu i da parcela svojom veli¢inom, oblikom,
konfiguracijom terena i uslovima za priklju¢ak na saobracajnu i
komunalnu infrastrukturu pruza te moguc¢nosti, uz uslov obezbedenja
svih funkcija objekta u okviru pretezne namene na parceli kao i
namena u okruzenju.

Na objekte kompatibilne namene primenjuju se parametri zauzetosti
1 spratnosti kao za preteznu namenu.
Objekti kompatibilnih namena mora da zadovolje sve normative i
kriterijume za odgovarajucu delatnost.

Zabranjeno je gradenje svih objekata koji bi svojom namenom
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ugrozili zivotnu sredinu i preteZnu namenu.

Iskljucuju se svi objekti iz kategorije 3, 4 1 5 na osnovu kategorizacije
privrednih zona 1 pojedinacnih preduzeca, zona i lokacija prema
ocekivanom ekoloskom opterecenju (Valorizacija prostora za dalji
urbani razvoj).

Za sve projekte 1 tehnologije koji se nalaze na Listi 1 1/ili Listi 2
Zabranjena (Uredba o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena
namena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na

zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik Republike Srbije*, broj 114/08),
odnosno za koje se zahteva ili moze zahtevati Procena uticaja,
realizuju se u skladu sa posebnom procedurom.

Druge namene koje nisu dozvoljene definisane su za svaku osnovnu

namenu posebno.

Linije izgradnje prema bo¢nim granicama gradevinske parcele
definiSu tipologiju objekata:

- slobodnostoje¢i objekti - objekat ne dodiruje ni jednu susednu
granicu gradevinske parcele;

- objekti u prekinutom nizu(prvi ili poslednji objekat u nizu), dvojni
objekat — objekat dodiruje jednu bo¢nu granicu gradevinske
parcele;

objekti u nizu - objekat dodiruje obe bo¢ne granice gradevinske
parcele.

Tipologija objekta

Gradevinska parcela treba da ima povrSinu 1 oblik koji omogucavaju
izgradnju objekta u skladu sa pravilima gradenja i tehnickim
propisima.

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup javnoj saobracajnoj
povrsini, koja je izgradena ili planom predvidena za izgradnju,
neposredno, a ukoliko parcela nema direktan pristup na javnu
saobracajnu povrsinu pristup se moze definisati:

- izradom plana detaljne regulacije ili urbanisti¢kog projekta kada
se parcela za pristup formira kao povrSina javne namene;

- izradom urbanisticCkog projekta ili projekta parcelacije i
preparcelacije kad nastaju tri 1 viSe gradevinskih parcela po
dubini i1 kada se parcela za pristup formira kao povrSina ostale

Uslovi za namene;

formiranje - projektom parcelacije 1 preparcelacije, kada se pristup formira

gradevinske preko druge parcele kao deo parcele u dubini; ako je namena
parcele novoformirane parcele u dubini porodic¢no stanovanje minimalna
Sirina pristupa je 2,5 m;

- uspostavljanjem sluzbenosti prolaza.

Minimalna Sirina parcele za pristup je: 3,5 m za jednosmeran

saobracaj i 6,0 m za dvosmeran saobracaj.
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Javne namene

Osnov za formiranje parcela za izgradnju saobracajnica je graficki
prilog — Plan regulacije, nivelacije i gradevinskih linija. Pri
formiranju gradevinskih parcela stambenih ulica moguca su
odstupanja od graficki odredenih regulacionih profila, tako da se
linijja postojeeg porodi¢nog stambenog objekta moze smatrati
regulacionom linijom, pod uslovom da time nije naruseno
funkcionisanje i bezbednost saobracaja (kolskog i peSackog), uz
obaveznu potvrdu opravdanosti ove intervencije od strane imaoca
javnih ovlas¢enja (upravljaca javnih javnog puta).

Minimalna povrSina za formiranje gradevinske parcele objekata
javne namene odreduje se prema standardima, normativima i
pravilnicima za svaku javnu namenu, kao i prema konkretnim
uslovima lokacije.

Ostale namene

Minimalna povrSina za formiranje gradevinske parcele objekata
ostale namene propisana je za svaku preteznu namenu u okviru
poglavlja Posebna pravila gradenja.

Moguce je formiranje jedne ili viSe gradevinskih parcela postupkom
preparcelacije 1/ili parcelacije, uz obavezno zadovoljenje svih uslova
1 pravila ovog plana.

ZemljiSte za redovnu upotrebu objekata jeste zemljiste ispod 1
oko objekata koje ispunjava uslove za gradevinsku parcelu u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,SluZzbeni glasnik Republike
Srbije", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 54/13-odluka US, 98/13-odluka
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr.zakon, 9/20, 52/21 i
62/23 1 91/25%).

Parcele objekata izgradenih u otvorenom stambenom bloku ili
stambenom kompleksu mogu da se formiraju na zemljiStu ispod
objekata kao zemljistu za redovnu upotrebu objekata. VeliCina te
parcele moze da bude i ispod propisane minimalne povrsine pod
uslovom da postoji pristup (javni ili privatni) javnoj saobracajnoj
povrsini (izgradenoj ili planom predvidenoj za izgradnju) koji
omogucava funkcionisanje objekata. Parcele mogu da se formiraju 1
na nivou bloka ili dela bloka odnosno stambenog kompleksa ili dela
kompleksa.
U oba slucaja veli¢ina parcela odreduju se kroz analizu u okviru
Plana detaljne regulacije ili odgovarajuceg urbanisticko-tehnickog
dokumenta. Svi ostali parametri i uslovi definisu se na nivou bloka ili
stambenog kompleksa.

Polozaj objekta na parceli definisan je:
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Polozaj objekta
(horizontalna
regulacija)

- gradevinskim linijom u odnosu na regulacionu liniju (Graficki
prilog Plan regulacije, nivelacije i gradevinskih linija);

- minimalnim odstojanjem od granica gradevinske parcele (prema
posebnim pravilima);

- minimalnim odstojanjem od drugih objekata na istoj i/ili
susednim parcelama (prema posebnim pravilima).

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljena:

- izgradnja novih objekata;
- dogradnja objekta.

Za gradevinske parcele koje imaju indirektnu vezu sa javnom
saobracajnom povrSinom gradevinska linijja se utvrduje kroz
Lokacijske uslove, a prema pravilima za planiranu preteznu namenu,
odnosno propisanim udaljenjima od granice susedne parcele i
objekata.
Ukoliko postoje¢i objekat delom izlazi ispred planom definisane
gradevinske linije, objekat se moze zadrzati ukoliko ne prelazi
regulacionu liniju. Rekonstrukcija, adaptacija, sanacija moguca je u
gabaritu 1 volumenu objekta. Izgradnja, dogradnja i nadgradnja
moguce je samo iza planom definisane gradevinske linije.
Linija izgradnje podrumske etaZze moZe da odstupa od gradevinske
linjje u okviru parcele, pod uslovom da se izborom nacina 1 kote
fundiranja objekta, na ugroze postojeci temelji susednih objekata i da
se ne remeti nivelacija parcele. Minimalna udaljenost linije izgradnje
podrumske etaze od granice parcele za slobodnostojece objekte i
objekte u prekinutom nizu je 1,0 m. Linija izgradnje podrumske etaze
se moze poklapati sa regulacionom linijom.

Maksimalna visina objekata definisana je brojem nadzemnih etaza
(spratnost objekata) 1 odnosom visine objekta 1 rastojanja
naspramnih gradevinskih linijja u predmetnoj ulici (definisano
posebnim pravilima gradenja).

Nadzemne etaZe su: suteren, prizemlje, etaZe
spratova, potkrovlje i povucen sprat.

Nadzemnom etazom se ne smatraju sledeci gradevinski delovi iznad
ravnog krova zgrade: zatvoreni delovi konstrukcije stepenista,
kucica za lift, elementi klimatizacije, ventilacije i sli¢no, ¢iji gabariti
nisu ve¢i od tehnoloskih potreba i koji se ne mogu koristiti za
osnovnu ili kompatibilnu namenu objekta.

Podzemna etaZa je podrum.

Podrum (Po) je etaza ispod poda prizemlja ili suterena ukopana vise
od 50% svog volumena u kona¢no ureden teren uz objekat.
Maksimalna visina nadzemnog dela podruma (do kote poda
prizemlja) merena u odnosu na najnizu kotu kona¢no uredenog
terena uz objekat je 1,2 m.
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Spratnost
objekata
(visinska

regulacija)

Indeks zauzetosti podrumeke etaze propisan je u posebnim
pravilima.

Krovna povrSina potpuno ukopanog podruma gabarita Sireg od
gabarita osnovnog objekta mora biti uklopljena u kona¢no ureden
teren.

Povrsina podruma gabarita Sireg od gabarita osnovnog objekta i ¢ija
je kota krovne povrsSine viSa od 0,90 m u odnosu na najnizu kotu
kona¢no uredenog terena uz objekat ulazi u stepen zauzetosti parcele.

Objekat moze imati vise podrumskih etaza.

Podrum ne moze imati namenu stanovanje.
Nadzemne etaze

Suteren (Su) je etaza ispod poda prizemlja, ukopana do 50% svog
volumena u konacno ureden teren uz objekat i tako da je visina
nadzemnog dela (do kote poda prizemlja) u odnosu na najnizu kotu
konacno uredenog terena uz objekat vec¢a od 1,2 m.

Suteren moze imati namenu stanovanje ako jednom svojom fasadom
izlazi na teren i1 kota poda je maksimalno 0,5 m niZa u odnosu na
najniZzu kotu kona¢no uredenog terena uz objekat.

Potkrovlje (Pk) je etaza pod krovnom kosinom sa krovnim
prozorima, izlazima na krovnu terasu ili lodu i krovnim badZama.
Potkrovlje se radi bez prepusta u odnosu na gabarit prethodne etaze,
sa ili bez nadzitka. Maksimalna visina nadzitka je 1,6 m racunajuci
od kote poda do tacke preloma vertikalne fasadne ravni

1 kosine krova. Servisni prostori (zatvoreni delovi konstrukcije
stepeniSta, kucica za lift, elementi klimatizacije, ventilacije ...) su
unutar ovako formirane etaze bez moguénosti formiranja
dodatnih etaza.

Objekat moze imati jednu potkrovnu etazu.

Povucen sprat je etaza iznad zadnjeg sprata. Povucen sprat raditi sa
ravnim krovom ili krovom minimalnog nagiba (bez nadzitka, skriven
atikom 1 bez mogu¢énosti kori§éenja prostora pod njim).

Povlacenje etaze je minimum 4,0 m u odnosu osnovni gabarit
objekta, uz primenu opStih urbanistiCkih normativa vezanih za
insolaciju (tako da se osigura dovoljna osunc¢anost okolnih objekata
preko cele godine) i uz primenu sledecih pravila:

- za objekte u nizu povlacenje se odnosi i na uli¢nu i na
dvori$nu fasadu;

- kod poslednjeg objekta u prekinutom nizu povlacenje etaza
je sa tri strane;

- kod slobodnostojecih objekata poslednja povucena etaza se
formira povlaenjem sa svih strana u odnosu na osnovni gabarit
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objekta.

Izuzetno, ukoliko je na susednim parcelama izgraden objekat sa
povucenim spratom povlacenje etaze na novoprojektovanom objektu
se uskladuje sa linijjom povlacenja sprata susednog objekta tj. moze
biti manje od propisanih 4,0 m. Ovo se odnosi na uli¢ne fasade, ka
dvoristu etaza se povlaci propisanih 4,0 m bez obzira na liniju
povucenog sprata susednog objekta.

Objekat moZe imati jedan povucen sprat.
Nad povucenim spratom se ne moze formirati potkrovlje.

Servisni prostori (zatvoreni delovi konstrukcije stepenista, kucica za
lift, elementi klimatizacije, ventilacije ...) su unutar ovako
formirane etaze bez mogucénosti formiranja dodatnih servisnih
prostora na ravnom krovu ove etaze.

Broj nadzemnih etaza/spratova objekta, Ciji su pojedini delovi
razlicite spratnosti, iskazan je brojem etaza/spratova najviseg dela
objekta.

Broj nadzemnih etaZa/spratova objekta na nagnutom terenu, iskazan
je prema onom delu objekta koji ima najveci broj etaza/spratova.

Na suceljavanju dve visinske regulacije (ulice sa definisanom
razli¢itom spratno$¢u), na ugaonim parcelama se primenjuje visa
spratnost. Na mestu suceljavanja dve visinske regulacije na objekat
vi$e spratnosti primenjuju se pravila za povucen sprat.

Visina pojedinih etaZa odreduje se prema nameni.

Prizemlje spratne visine do 5,6 m je moguce graditi u svim objektima
stanovanja 1 poslovanja uz gradske magistrale 1 gradske
saobracajnice (zone gustina A.2. u kojima su obavezni poslovni
prostori do ulice) 1 u okviru lokalnog centra. Kod visine prizemlja u
zonama gustina A.2. koja omogucava formiranje galerije, u nivou
galerije, u delu koji nije orijentisan ka javnoj povrSini, moguca je
stambena namena. PovrS§ina namenjena stanovanju je maksimalno
30% povrsine etaze prizemlja. Ta povrSina ulazi u BRGP objekta,
obavezno je orijentisana ka dvoristu 1 ¢ini medusprat. Uz sabirne i
stambene ulice (zone stanovanja u kojima nisu obavezni lokali)
prizemlje je moguce graditi u spratnoj visini do 4,5 m. U slucaju
povecanja spratne visine prizemlja iznad ovih vrednosti, maksimalna
spratnost objekta se umanjuje za jednu etazu. Objekti mogu imati
podrumske ili suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Maksimalna visina objekata javne namene utvrduje se izradom
Urbanisti¢kog projekta.
Maksimalna visina (broj nadzemnih etaza) objekata ostale namene
definisana je za svaku planiranu preteZnu namenu zemljiSta posebnim
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pravilima gradenja.

Pravila za
postojece objekte

Za izgradene objekte Cija su medusobna udaljenja i1 rastojanja od
granica parcele manja od vrednosti utvrdenih pravilima, u slucaju
rekonstrukcije, na stranama ka susedu nije dozvoljeno postavljati
otvore niskog parapeta.

U slucaju kada je postojeci indeks zauzetosti na parceli veci od
pravilima propisanih maksimalnih vrednosti, zadrzava se postojeca
izgradenost bez moguénosti uvecanja. Izuzetno, u cilju poboljsanja
uslova stanovanja moguca je dogradnja do maksimum 5% povr$ine
parcele i nadgradnja jedne etaze ukoliko je postojeéa spratnost manja
od planom propisane.

Izgradeni objekti ¢ija spratnost je veca od maksimalne propisane
pravilima plana, ne mogu se nadgradivati. Dozvoljena je
rekonstrukcija objekta.

Ako se takvi objekti uklanjaju i zamenjuju drugim, za njih vaze
pravila za novu izgradnju. Svi objekti na parceli ulaze u obracun
parametara.

Ukoliko se oblik stanovanja na parceli menja (porodi¢no u
viseporodi¢no), tako da objekat/deo objekta na kome se wvrsi
intervencija postaje viSeporodi¢ni, ostali porodi¢ni i pomocni
objekti/delovi objekta na parceli moraju da se uklone. Takode,
ukoliko se vrsi dogradnja (ili izgradnja) drugog objekta na parceli,
oblik stanovanja na parceli (porodi¢no ili viSeporodi¢no stanovanje)
mora da bude jedinstven na nivou svih objekata na parceli.

Ukoliko je postoje¢i objekat manji od mogucéeg planiranog na
osnovu indeksa zauzetosti i spratnosti datih Planom, moguca je
dogradnja/nadgradnja/izgradnja, uz postovanje sledec¢ih uslova:

- obezbediti potreban broj parking mesta na parceli;

- nije dozvoljeno formiranje otvorenog stepeniSta za savladavanje
spratnih visina na fasadi objekta ve¢ dogradena stepenista moraju
biti zasticena od spoljnih uticaja.

Mogucéa je promena unutrasnje strukture (npr. usitnjavanje stambenih

jedinica) kao 1 namene u okviru postoje¢eg volumena pod uslovom

obezbedenja potrebnog broja parking mesta na parceli i ostalih
uslova i parametara.
Moguca je rekonstrukcija, adaptacija i sanacija postojecih objekata
koji izlaze ispred planom definisane gradevinske linije ukoliko ne
ometa povrsinu javne namene, saobrac¢ajnu preglednost ili suseda na
planiranoj gradevinskoj liniji, a dogradnja/nadgradnja i izgradnja su
moguci samo iza planom definisane gradevinske linije.

Moze se graditi dva ili viSe objekata na parceli javne namene.
Minimalna medusobna udaljenost objekata na istoj parceli javne
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namene je 1/2 visine viSeg objekta uz obavezno postovanje propisa
iz oblasti protivpozarne zastite.

Kod viSeporodi¢nih objekata na parceli se gradi jedinstvena
gradevinska struktura i nije dozvoljena izgradnja viSe objekata.
Izuzetno je moguca izgradnja drugog objekta kada gradevinska

Drugi objekti na parcela sa dve strane propisanom minimalnom S$irinom fronta izlazi
gradevinskoj na javne saobracajnice.
parceli

Kod porodi¢nih stambenih objekata moguéa je izgradnja dva
slobodnostoje¢a stambena porodi¢na objekta ili viSe objekata
povezanih u niz na parceli.

Drugi objekti na istoj gradevinskoj parceli se grade u okviru pretezne
ili kompatibilne namene i u okviru indeksa zauzetosti, postujuci sva
ostala pravila gradenja.

Na istoj parceli ne mogu se graditi i porodi¢ni i viSeporodi¢ni objekat.

Na parcelama javne namene moguce je postaviti objekte tehnicke
infrastrukture (trafostanice, okna za pumpe i sl,...) u zoni izmedu
regulacione i gradevinske linije.

Pomocni objekti Mogu¢énost izgradnje pomoénih objekata (garaze, ostave i drugi
slicni objekti) definiSe se Posebnim pravilima gradenja za
pojedinac¢ne namene.

Ovaj objekat ne sme ugroziti kvalitet namene na susednim
parcelama.
Gradevinska linija pomo¢nog objekta se postavlja iza gradevinske
linije osnovnog objekta na parceli.

Za prilaz na parcelu, kod pune blokovske gradnje, formiraju se
prolazi kroz objekat u nivou ulice i prizemlja, ¢ija Sirina mora da
bude u skladu sa protivpoZarnim propisima. Za izgradnju stambenih
objekata sa jednom stambenom jedinicom i za parcele sa
minimalnom S§irinom uli€énog fronta 1 mogucom blokovskom
izgradnjom i formiranjem prednjeg i zadnjeg dvorista, nije obavezna
izgradnja pasaza ukoliko nije u suprotnosti sa Zakonom o zastiti od
pozara.

Minimalna S$irina kolovoza za pristup parceli je 3,5 m za
jednosmeran i 6,0 m za dvosmeran saobraéaj. Sirina kolovoza zavisi
od namene parcela tj. ocekivanog intenziteta saobracaja i
merodavnog vozila i definiSe se u postupku sprovodenja plana.
Viseporodi¢ni stambeni objekat je moguce graditi ukoliko ima
obezbeden pristup sa saobracajnice za dvosmeran saobracaj
minimalne Sirine kolovoza 6,0 m, odnosno pristup sa dve
jednosmerane saobracajnice u propisanoj Sirini fronta parcele
kolovoza minimalne $irine 3,5 m.

Pristup i smestaj

il Za parkiranje vozila za preteznu i kompatibilnu namenu obezbeduje
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se prostor na gradevinskoj parceli i u okviru objekta prema
propisanim normativima.

U okviru postoje¢ih otvorenih blokova viseporodi¢nog stanovanja
parkiranje je obezbedeno na javnom/zajedni¢kom parkingu u okviru
bloka tj. blokovske javne povrsine.

Parkiranje za objekte javne namene moze biti planirano van
gradevinske parcele javne namene, na javnom parkingu van povrsine
puta.

Parkiranje u okviru lokalnih centara moze biti planirano na
zajedni¢kom ili javnom parkingu/garazi s tim da se ovaj objekat
parkiranja, odredenog kapaciteta, stavlja u upotrebu istovremeno sa
odgovarajuc¢im objektom.

Sve otvorene parking povrSine u parteru obavezno je ozeleniti
visokim li§¢arima (na dva parking mesta po jedno stablo).

Ukoliko je gradevinska linija podzemene garaze izvan gabarita
objekta, gornja kota plofe garaze na ravnom terenu mora biti
uskladena sa terenom, nasuta zemljom 1 parterno uredena bez
znacajne izmene postojece nivelete terena

Obavezan minimalni broj parking mesta je za:

- stambeni objekti: 1 PM za svaki stan;

- ugostiteljske objekte za smesta;: 1 PM za svakih 10
kreveta;

- ugostiteljske objekte za ishranu 1 pice: 1 PM za svakih
8 stolica;

- obz]' ekti trgovine: 1 PM za svakih 100,0
m-;

- poslovne i administrativne objekte: 1 PM za svakih 70,0
m?;

- skladista: 1 PM za svakih 200,0
m?;

- inglustrijski objekti: 1 PM za svakih 200,0
m’;

- Veerki objekti: 1 PM za svakih 70,0
m’;

-za objekte obrazovanja 1 vaspitanja, zdravstva, uprave

iadministracije 1PM na 70,0m? korisnog

prostora;

- za objekte sporta 1PM na koristan prostor za 40 gledalaca;

- za komunalne objekte (pijace, trznice) I1PM na

100,0m? korisnog prostora.

Za objekte drugih namena obavezna je primena vazecih pravilnika.
Obavezan broj parking ili garaznih mesta opremljenih za punjenje
elektricnih vozila minimalne snage 22 kW: 1 PM na svakih 20
stanova ili 2000 m? izgradene stambene ili poslovne povrsine.
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Kota prizemlja
objekta

Kota prizemlja objekata na ravnom terenu ne moze da bude niza od
kote javne saobracajnice.

Kota prizemlja objekata moze da bude maksimum 1,20 m (kod
objekata bez suterena), a minimum 0,30 m visa od nulte kote (tacka
preseka linije terena i vertikalne fasadne ravni objekta).
Ukoliko se gradevinska i regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja
sa poslovnim prostorom i ulazom sa trotoara moze biti maksimalno
0,2 m visa od nulte kote, pri ¢emu se visinska razlika reSava
denivelacijom unutar objekta.

Minimalni stepen

Obavezan minimalni stepen komunalne opremljenosti parcele

komunalne podrazumeva: pristup javnoj saobrac¢ajnoj povrsini, vodovodni
opremljenosti prikljucak, priklju¢ak na kanalizaciju, elektroenergetski prikljucak,
reSeno odlaganje komunalnog otpada.

L Prikljucenje objekata na saobra¢ajnu i komunalnu infrastrukturu vrsi
Prikljucenje se na osnovu uslova ovog plana i uslova imaoca javnih ovla3cenja.
objekata na

infrastrukturu

Uredenje parcele

Izgradnja objekata podrazumeva uredenje parcele prema njenoj
nameni. Osnovno uredenje obuhvata nivelaciju, parterno uredenje,
zelenu povrSinu parcele 1 odvodnjavanje van prostora suseda.
Nivelaciono reSenje parcele mora biti uskladeno sa nivelacijom
kontakne javne povrSine i okruZenja (susednih parcela). Maksimalno
odstupanje kote terena predmetne parcele od postojece kote susednih
parcela na granici parcele je +/- 0,5 m.
Uredenje javnih prostora (zelenih povrSina, prostora za odmor, igru 1
rekreaciju u stambenim blokovima) 1 partera drugih javnih prostora 1
pesackih komunikacija mora da omoguci slobodno, bezbedno 1 $to
direktnije kretanje peSaka, zaustavljanje i1 predah (uklanjanje 1
ublazavanje prepreka na pesackim tokovima, formiranje i uredivanje
ocekivanih putanja, uredivanje nisa za odmor). Pri uredivanju javnih
prostora treba voditi raCuna o potrebama i interesima razli€itih grupa
korisnika razli¢itog pola, uzrasta i porekla, u cilju formiranja
inkluzivne urbane sredine u kojoj svi razli€iti korisnici, sa svojim
razliitim potrebama, mogu ostvariti jednak kvalitet zivota.

Zelene povrsine u
okviru parcele

Minimalni obavezan procenat povrSina pod zelenilom u okviru
parcele definisan je za svaku preteZnu namenu zemljiSta u delu
Posebna pravila gradenja.

Zelene povrsine su oni prostori u okviru gradevinske parcele koji se
obavezno ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom,
(minimalni sloj zemlje za rast 1 razvoj biljaka debljine 0,80 m).

U zelene povrsine ne raunaju se asfaltirane, betonirane i poploc¢ane
povrsine, behaton i1 betonske raster podloge, povrSine zastrte
peskom, §ljunkom, tucanikom, drobljeni kamen i drugi tamponi,
gumene i druge podloge na kojima nije mogu¢ rast i razvoj biljaka.
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Maksimalno sacuvati postojeci zeleni fond na lokaciji.

Odvodnjavanje
povrsinskih voda

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele.

Atmosferske vode sa jedne gradevinske parcele je zabranjeno
usmeravati prema parceli suseda.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom, rigolama
1 kanalima za prikupljanje vode prema sabirnom oknu atmosferske
kanalizacije, najmanjim padom od 1,5 %.
Obezbediti uslovi za priklju¢enje na sistem komunalne infrastrukture
kisne kanalizacije.

Ogradivanje

Ogradivanje gradevinske parcele radi se tako da elementi ograde

(stubovi, Zica, paneli, zelenilo, temeljni zid ograde, parapet i kapije)

budu u okviru gradevinske parcele koja se ograduje 1 da se vrata i

kapije na uli¢noj ogradi ne mogu otvarati van regulacione linije.
Moguce ogradivanje transparentnom ili zelenom ogradom do visine
1,4 m ka susednim parcelama i prema javnoj saobraéajnici na nacin
da se obezbedi adekvatno i izdvojeno kori$¢enje kako poslovnog tako i
stambenog dela objekta; Viseporodicni objekti prema javnoj
saobracajnici se ne ograduju Ogradivanje gradevinskih parcela za
namene koje se po zakonu ograduju vrsi se na nacin koji je utvrden
odredenim pravilnikom.

Arhitektonsko
oblikovanje
objekata i
materijalizacija

Objekti se oblikuju tako da nose obelezja svoje namene. Obrada
objekata treba da bude visokog kvaliteta u skladu sa nacelima
unapredenja energetske efikasnosti koja se odnose na smanjenje
potros$nje svih vrsta energije, uStedu energije 1 obezbedenje odrzive
gradnje primenom tehnic¢kih mera, standarda i uslova planiranja,
projektovanja, izgradnje 1 upotrebe objekata, u skladu sa namenom
objekta i karakterom lokacije. Novu izgradnju uskladiti sa karakterom
ambijenta 1 vrednostima urbanog 1 arhitektonskog tkiva u pogledu
dimenzija, dispozicije, proporcija, tipa gradnje i oblikovanja.
Izbegavati primenu arhitekture ,,radikalnog eklekticizma®, ,,pseudo-
postmodernizma“ i ,,napadnog folklorizma*. Nagib krovnih ravni ne
sme da bude strmiji od susednih objekata; u slucaju formiranja niza
objekata, nagib krovova celog niza mora biti usaglasen Moguce je
formiranje ravnih (klasi¢nih i zelenih) krovova, dvovodnih 1
viSevodnih klasi¢nih kosih krovova. Primena mansardnih krovova
moguca je pod uslovom da sleme bude izjednaceno sa slemenom
susednog objekta. Mansardni krov ne moZze se graditi sa prepustima
na vencima i mora se graditi kao tradicionalni mansardni krov (upisan
u polukrug). Teziti zelenim krovovima, odnosno ravnim krovovima
nasutim odgovarajuc¢im slojevima sa ozelenjavanjem i zelenim
fasadama. Na lokacijama van poteza gradskih magistrala 1 gradskih
saobracajnica moguce je formiranje venca krova (prepusta krova,
strehe) u Sirini do 1,0 m. koji ne sme prelaziti granicu susedne
parcele. Visinske regulacije se moraju uskladivati prema silueti i
ritmu ulice, uz teznju uklapanja venaca. Ugaone lokacije, posebno
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istaci 1 arhitektonski obraditi; Javni objekti svojom arhitekturom i
oblikovanjem treba da predstavljaju repere u prostoru i da daju
prepoznatljiv izgled naselju.

Uslovi i mere
zaStite

Prilikom projektovanja i izgradnje u zavisnosti od vrste objekta
obavezna je primena uslova i mera iz poglavlja:

- mere zasStite zivotne sredine (zaStita vazduha, zastita voda, zastita
zemljiSta, zastita od buke i vibracija, zastita od jonizujuéeg i
nejonizujuceg zracenja, zastita od udesa);

- mere zastita prirodnih dobara;

- mere zastite nepokretnih kulturnih dobara;
- mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca

- mere zastite za potrebe odbrane zemlje;
- mere energetske efikasnosti;
mere pristupacnosti osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama.

Uslovi gradenja u
zoni zaStitnog
pojasa
infrastrukturnih
koridora

Zabranjena je izgradnja objekata u zoni infrastrukturnih koridora
elektroenergetske, vodoprivredne, gasovodne i druge infrastrukture.
Izuzetno ukoliko se gradevinska parcela nalazi u zoni zastitnog pojasa

infrastrukturnog koridora elektroenergetske, gasovodne,
vodoprivredne 1 druge infrastrukture gradenje je moguce prema
tehnickim uslovima i uz saglasnost nadleznog upravljaca objekta
infrastrukture.

Uslovi gradenja u
zoni zaStiticenog
nepokretnog
kulturnog dobra

U sluc¢aju da se gradevinska parcela nalazi u zoni zasti¢enog
nepokretnog kulturnog dobra gradenje je moguce prema tehni¢kim
uslovima 1 uz saglasnost nadleznog Zavoda za zastitu spomenika
kulture. Svi radovi na kulturnom dobru 1 zaSti¢enoj okolini sprovode
se kroz izradu Urbanisti¢kog projekta, izuzev za radove manjeg
obima. Obavezna izrada planova detaljne regulacije za zone urbane
obnove- celine sa nepokretnim kulturnim dobrima, kao 1 u zasti¢enoj
okoloni nepokretnih kulturnih dobara.

Uslovi za gradenje

Prilikom gradenja stambenih zgrada i stanova obavezno je poStovanje

stambenih zgradai | pravila iz vaze¢eg Pravilnika o uslovima i normativima za
stanova projektovanje stambenih zgrada i stanova;
U svemu prema Karti — Sprovodenje plana
Za osnovnu namenu direktno sprovodenje na osnovu pravila
uredenja 1 gradenja Plana, a ukoliko je kompatibilna namena
zastupljena sa viSe od 50% povrSine u odnosu na osnovhu nhamenu
Sprovodenje obavezna je izrada UrbanistiCkog projekta uz poStovanje svih

parametara pravila gradenja osnovne namene kao i opStih standarda
1 normativa za odredenu vrstu objekta ¢ija se izgradnja planira.
Za dogradnju 1 izgradnju objekata javne namene radi se Urbanisticki
projekat.

Prilagodavanje klimatskim promenama - Ekoloski indeks

EkolosSki indeks - parcele se definise kao koli¢nik zbira povrSina pojedinacnih ekoloski
funkcionalnih prostora parcele pomnozenih sa odgovaraju¢im teZinskim faktorom i ukupne
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povrsine parcele. Uvodenjem planiranog ekoloskog indeksa parcele u okviru odredene namene,
investitor se obavezuje da doprinese ekoloskim funkcijama parcele prilikom izgradnje,
obezbedujuci optimalan procenat zelenila u direktnom kontaktu sa tlom, zelenilo na krovu,
fasadno zelenilo, visoko zelenilo (drvorede), sistem za odvodenje kisnice (zelene, porozne 1
poluporozne povrsSine) i drugo, sa ciljem unapredenja ekoloskih funkcija na parceli.
Ovo treba da predstavlja pozitivan odgovor na globalno zagrevanje, klimatske promene,
efekat toplotnih ostrva 1 slicno, a u kontekstu sprovodenja Zelene agende, povecanja
rezilijentnosti grada Kragujevca u borbi protiv klimatskih promena, kao 1 unapredenja zelene
infrstrukture grada.

Tabela broj 1. Opis ekolosko funkcionalnog prostora u odnosu na tezinski koeficijent

. Tezinski faktor po
Naziv i opis EKOLOSKO FUNKCIONALNOG PROSTORA 1m? tipa
povrSine
EPF1 — Ozelenjeni prostori u direktnom kontaktu sa mati¢nim
supstratom 1
EPF2-Postojeci elementi vegetacije u direktnom kontaktu sa
mati¢nim supstratom (zbunje, zZiva ograda, zbunasta vegetacija
samonikla,...) izvan kompaktnih zelenih povrsina koji su u 0.8
direktnom kontaktu sa tlom
EFP3-1 malo drveée, pre¢nik krosnje manji od 6,1 m, (ssa Sm°”) 0,3
EFP3-2 srednje drvece, pre¢nik krosnje od 6,1 m — 7,6m, (ssa 14 m?) 0,4
EFP3-3 veliko drvece, pre¢nik kro$nje manji od 7,6 m — 9,1 (19 m?) 0,8
EFP4 Bioretenzija 1
EFP 5-1 Ozelenjeni prostor na podzemnom objektu u zemljisSnom
supstratu dubine do 0,8 m 0.4
EFP 5-2 Ozelenjeni prostor na podzemnom objektu u zemljisSnom
supstratu dubine od 0,8 m-1,2m 0,5
EFP 5-3 Ozelenjeni prostor na podzemnom objektu u zemljiSnom
supstratu dubine od 1,2 m 1 vise 0,7
EFP 6 Porozno tlo 1 zastori - §ljunak, rizla, zemlja, 0,5
EFP 7 Povrsina pod neporoznim zastorom 0
EFP 8 Ozelenjena fasada objekta 0,5
EFP 9.1 Ozelenjen krov u zemlji§nom supstratu do 30 cm 0,4
EFP 9-2 Ozelenjeni krov u zemlji§nom supstratu 60 cm 1 vise 0,7
EFP 10 Sakupljanje ki$nice 0,2

Obracun se vrsi tako $to se povrSina odredenog tipa ekoloskog prostora mnozi sa

tezinskim koeficijentom $to predstavlja ekoloski indeks. Odredena vrednost ekoloskog indeksa
se moze posti¢i kroz kombinaciju visSe moguénosti koje doprinose unapredenju ekoloskih
karakteristika prostora, 1 ne striktno pojedinih. Time se pored ostalih ekoloskih benefita
doprinosi uvec¢avanju obaveznog procenta zelenila uz moguénost da se ono ne formira direktno
na tlu.
Na primeru parcele od 5,0 ari u okviru stanovanja tipa A.2. obavezan procenat zelenila je 30%.
Prema pravilima, obaveza je prekriti 20 % parcele poroznom podlogom (trava). Ako bi to bila
trava, tezinski koeficijent na 1 m? travnate podloge je 1 (tabela broj 7) §to znaci da na parceli
od 5 ari, 100 m? treba odvojiti za travu (podloga u direktnom kontaktu sa tlom) kako bi se
obezbedilo minimalnih 20% zelenila ovog tipa. Ostalih 10% (50 m? zelenila u obradunu)
neophodno je i moguée obezbediti na viSe nacina. Naves¢emo dva primera:
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1. primer:

- ukoliko je interes da se podigne drvo, u zavisnosti od veli¢ine kros$nje drveta zavisi 1
korektivni faktor (tezinski koeficijent). Ukoliko su to tri mala stabla veli¢ine krosnje
oko 5 m?, mnoZenjem sa korektivnim faktorom od 0,3 - dobi¢e se vrednost od 4,5 m?
(3h5 m?h0,3) pod zelenilom;

- intenzivan zeleni krov u povrsini od 50 m?, mnoZenjem sa korektivnim faktorom od 0,7
dobija se dodatnih 35 m? pod zelenilom;

- povrsina od 20 m? ozelenjene fasade (mnoZenjem sa korektivnim faktorom od 0,5)
dobice se 10 m? zelenila.

Kada se saberu vrednosti povriina zelenila (4,5m?+35m?+10m?) dobija se oko 50 m? zelenila
ili 10 % preko onih 20 % obaveznih u direktnom kontaktu sa tlom.

Ekoloski indeks: Dobijena vrednost ekoloski funkcionalnih prostora parcele pod zelenilom
(150 m?) treba podeliti sa 500 m? (ukupna povrsina parcele). Dobijena vrednost je 0,3.

2. primer:

- 3 veéa drveta do povriine krosnje 19 m? 3 stabla pomnoZena sa 19 m? i
korektivnim faktorom koji je 0,8 dobija se vrednost od 40 m? zelenila;

- ozelenjeni podzemni objekat garaze u supstratu minimum dubine 0,8

- povrsina 25 m?. MnoZenjem sa tezinskim koeficijentom od 0,4 dobija se 10 m?
zelenila.

Kada se saberu vrednosti povriina zelenila (40 m*+10 m?), dobija se 50 m? zelenila ili 10 %
preko onih 20 % obaveznih u direktnom kontaktu sa tlom.

Ekoloski indeks: Dobijena vrednost ekoloski funkcionalnih prostora parcele pod zelenilom
(150 m?) treba podeliti sa 500 m? (ukupna povrsina parcele). Dobijena vrednost je 0,3.

"

Slika broj 1. Primer realizacije predvidenog ekoloskog indeksa na parceli.
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Tabela broj 2. Ekoloski indeksi

EI prema %

NAMENA Zel.enilo u ;:rl;?tlll;::l Povecanje
direktnom Kkontaktu sa EI
kontaktu sa tlom tlom
Y%

POVRSINE JAVNE NAMENE

OBRAZOVAN;jE
predskolsko 40 0,4 0,4-0,5
osnovno 1 srednje obrazovanje 25 0,25 0,35-0,4
visoko obrazovanje 25 0,25 0,25-0,3
Ucenicki domovi 10 0,1 0,15-0,2

ZDRAVSTVO
primarna zdravstvena zastita |10 0,1 0,15-0,2
DECJA I SOCIJALNA ZASTITA

degja zastita 10 0,1 0,2-0,25

socijalna zastita 10 0,1 0,2-0,25

KULTURA 10 0,1 0,2-0,25

UPRAVA I ADMINISTRACIJA |10 0,1 0,2-0,25
POSEBNE NAMENE 40 0,4 0,4
USLUGE I MREZA CENTARA - 15 0,15 0,3
poslovanje/centralne funkcije
POVRSINE OSTALE NAMENE
VERSKI OBJEKTI 20 0,2 0,3
STANOVANjJE
A - visoke gustine stanovanja
gustine stanovanja tipa A.1.
A.1. tip stanovanja 20 0,2 0,45
gustine stanovanja tipa A.2.
A.2. . tip stanovanja 20 0,2 0,3
B - srednje gustine stanovanja
gustine stanovanja tipa B. 1.
B.1. tip stanovanja 20 0,2 0,3
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BLOKOVSKE JAVNE POVRSINE

Blokovske javne povrSine, predstavljaju povrSine u okviru postoje¢ih otvorenih blokova
viSeporodi¢nog stanovanja van regulacije obodnih saobrac¢ajnica. PovrSine se koriste i ureduju
kao parking prostori prvenstveno za potrebe postojecih stambenih objekata i prate¢ih namena,
zelene 1 parterne povrsine, uredeni prostori za odmor, igru i rekreaciju svih dobnih grupa.
Maksimalno zadrzati postojece povrSine zelenila. Zelene povrsine se ureduju prema uslovima iz
poglavlja Zelenilo. Dozvoljena je izgradnja nedostajucih objekata infrastrukture. Obavezno je
formiranje slobodne parterne povrSine oko objekata viSeporodi€nog stanovanja u funkciji
odrzavanja objekata Sirine min 1,5 m mereno od gabarita objekata.

POSEBNA PRAVILA UREDENjA I PRAVILA GRADENjA POVRSINA I OBJEKATA
OSTALE NAMENE

Al.

PreteZna namena | U okviru planirane pretezne namene zemljiSta moguée je gradenje
objekata namene viSeporodi¢no stanovanje sa poslovanjem u nizim
etaZzama.

Moguce je gradenje objekata ili dela objekta kompatibilne namene uz
uslov obavezne izrade Urbanistickog projekta ukoliko je kompatibilna
namena zastupljena sa vise od 50% povrSine od objekta osnovne namene:

Kompatibilna | - ugostiteljski objekti;
namena - objekti trgovine i usluga;
- poslovni i administrativni objekti;

- objekti saobrac¢ajne 1 komunalne infrastrukture;
- objekti javnih namena (obrazovanje i drugo).

Tipologija Moguce je gradenje objekata sledeeg polozaja na parceli:
objekata slobodnostoje¢i objekti, objekti u prekinutom nizu.
Uslovi za Minimalna povrSina parcele za izgradnju objekta osnovne ili
parcelaciju, kompatibilne namene............c.cccceevieviiniiiniieniieiee, 4 000,0 m?;
preparcelaciju i
formiranje Minimalna Sirina fronta parcele za izgradnju viSeporodi¢nog
gradevinske 0] o] <1 22 SRS 30,0m;
parcele

PoloZaj objekta na parceli definisan je:

prednjom gradevinskim linijjom u odnosu na regulacionu liniju
(definisana grafickim prilogom);
minimalno odstojanje objekta od granica gradevinske parcele je 1/4
Horizontalna visine objekta ali ne manje od 4,0 m;

regulacija - u odnosu na druge objekte na parceli 1/2 visine viSeg objekta ali ne
manje od 4,0 m 1 pod uslovom da se zadovolje minimalna udaljenja
fasadnih otvora pojedinih stambenih prostorija orijentisanih ka istom
dvoristu koji su propisani odgovaraju¢im Pravilnikom o uslovima 1

normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova
1 obavezno poStovanje propisa iz oblasti protivpozarne zastite.

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misi¢a 29a/4/17 35250 Parac¢in MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad



ARHITEKTONSKI! BIRO

S
ART PROING

NAY

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Migié¢a 29a/4/17 35250 Paracin MB:

67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 OTP banka

Maksimalna visina objekta ne sme biti ve¢a od 1,5 rastojanja naspramnih
gradevinskih linija na predmetnoj saobracajnici i u odnosu na susedne
objekte.

- maks spratnost P+8 (devet nadzemnih etaza);
- Uvecanje spratnosti nije dozvoljeno.

Maksimalna Kod postojecih objekata, u cilju saniranja ravnih krovova, moguca je
spratnost rekonstrukcija 1 izgradnja kosog krova u okviru postoje¢eg gabarita
objekta uz moguénost koriS¢enja jedne potkrovne etaze uz uslov
obezbedenja parkiranja prema opStim pravilima. Ove intervencije ne
smeju narusSiti autenticnost fasade objekta (identi¢na fasadna platna,
ritam 1 dimenzije otvora, krov malog nagiba, skriven atikom,
materijalizacija i obrada).
Maksimalna visina prizemne etaze 5,6 m.
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele:
- mah 50% pod objektima (mah 70% za podrumsku etazu) izuzev
Indeks kod postojecih objekata gde je parcela formirana pod gabaritom
zauzetosti objekta;
gradevinske
parcele - min 45% zelene povrSine (min 20% zelene povrSine u direktnom
kontaktu sa tlom 1 25% primenom ekoloskog indeksa);
- ostalo: parter, saobracajne povrSine 1 parking prostori, uz obavezno
ozelenjavanje visokim zelenilom
Moguénost Moguca je izgradnja viSe objekata na parceli pod uslovom da svaki
izgradnje objekat izlazi na javnu povrSinu frontom propisane Sirine uz zadovoljenje
drugog objekta | svih ostalih propisanih parametara.
na istoj
gradevinskoj
parceli

Pomoc¢ni objekti

Svi pomoc¢ni objekti i garaze za smeStaj vozila nalaze se u sklopu
osnovnog objekta.

Minimalni
stepen
komunalne
opremljenosti

Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva: obavezno
pristup javnoj saobracajnoj povrsini, vodovodni prikljucak, priklju¢ak na
fekalnu kanalizaciju, elektroenergetski prikljucak, reSeno odlaganje
komunalnog otpada, prikljucak na ki$nu kanalizaciju, prikljucak na
gasovod, telefonski prikljucak.

Ogradivanje i
uredenje parcele

Parcele se ne ograduju. Parcela se ureduje kao blokovska povrsina.
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5. POSTOJECE STANjE
5.1. Polozaj lokacije i vlasniStvo

Predmetna lokacija stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis‘ nalazi se u severnom
delu naselja ,,Bubanj u Kragujevcu, pozicionirana izmedu ulica Milovana Gusica i produzetka
ulice Crvenog krsta, u neposrednoj blizini Susickog potoka.

Obuhvat ovog Urbanisti¢kog projekta Cine katastarske parcele br. 10484/2, 10485/3,
10484/5 i 10484/21 KO Kragujevac IV. Katastarske parcele br. 10484/2, 10485/3 i 10484/5
¢ine planiranu gradevinsku parcelu ukupne povrsine 7.698,00 m?. Ove parcele su u vlasniStvu
investitora ,,GRADING* d.o.0. Beograd, sa sediStem u ulici Jurija Gagarina 76B, sprat 10,
stan 64.

U obuhvat projekta, radi boljeg urbanistickog sagledavanja i integracije kompleksa,
ukljucena je i katastarska parcela br. 10484/21, koja se nalazi uz severnu i isto¢nu granicu
kompleksa, prateci tok SuSickog potoka i regulaciju ulice Milovana GuSic¢a. Ova parcela je u
javnoj svojini grada Kragujevca i ne ulazi u sastav gradevinske parcele namenjene izgradnji
objekata.

Prostor koji ¢ine katastarske parcele br. 10484/2, 10485/3, 10484/5 KO Kragujevac
IV pripada urbanistickoj celini 4 ,,Bubanj (Zona A.l1) i karakteriSe ga intenzivna
transformacija u zonu viseporodi¢nog stanovanja visokih gustina, a proctor koji ¢ini k.p. br.
10484/21 KO Kragujevac IV pripada zelenoj povrSini u skladu sa vaZze¢im planskim
dokumentom Izmena i dopuna PGR-a ,,Naselja dobre vode — Bubanj“ (SI. list grada
Kragujevca br. 13/25).

5.2. Morfologija i fizicke karakteristike terena

Teren je po svojoj morfologiji u blagom nagibu, koji se proteze od javnih saobracajnica na
isto¢noj 1 zapadnoj strani ka unutraSnjosti gradevinske parcele. Primarni kolski pristup
kompleksu predviden je sa javne saobracajnice na k.p. br. 10484/24 KO Kragujevac IV, gde
je kontaktna kota terena utvrdena na +178,00 m.n.v..

Projektovana niveleta ulaza u objekte iznosi +179,00 m.n.v., ¢ime je postignuta prirodna
integracija kompleksa u okolni reljef, uz dosledno prac¢enje morfologije terena susedne parcele
k.p. br. 10484/23 KO Kragujevac IV. Kote prizemlja objekata su pozicionirane iznad kote
javne saobracajnice, ¢ime su ispunjena opSta pravila gradenja i1 obezbedeno efikasno
odvodnjavanje povrsinskih voda.

Na predmetnim parcelama nema izgradenih objekata. Identifikovana su sledec¢a planska
ogranicenja i rizici:

o Hidroloski rizik: Lokacija se nalazi u zoni uticaja potencijalnog poplavnog talasa koji
bi se formirao usled ruSenja brane u Spomen-parku ,,Kragujevacki oktobar*. U skladu
sa uslovima JVP ,Srbijavode®, projektovano reSenje predvida izdizanje platoa
objekata iznad kote dometa poplavnog talasa, ¢ime se osigurava bezbednost korisnika
1 stabilnost konstrukcije.
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o Prostorna ogranicenja: Parcele se nalaze u zoni ograni¢enja Drzavnog data centra na
udaljenosti od cca 1600 m, §to podrazumeva zabranu izgradnje specificnih objekata
(aerodromi, namenska industrija 1 sl.), dok je planirana stambeno-poslovna namena u
potpunosti dozvoljena.

5.2.1. Geomehanicki aspekti i fundiranje

S obzirom na planiranu izgradnju zajednicke podzemne garaze i Cetiri lamele
diferencirane spratnosti (L1 i L2: 2Po+P+8; L3 i L4: Po+P+8), objekat je predviden za
fundiranje na zajedni¢koj armiranobetonskoj temeljnoj ploc¢i. Temeljna ploca, kao i ploce
nivoa -1 1 prizemlja, projektovane su kao jedinstvene nedilatirane celine, dok su nadzemne
mase lamela medusobno konstruktivno dilatirane. Detaljno resenje temeljne konstrukcije bice
uskladeno sa morfologijom terena i zahtevima stabilnosti susednih parcela i1 objekata.

5.3. Hidrografski uslovi i ograni¢enja

5.3.1. Analiza postojeéeg stanja i konfliktnih parametara

Uvidom u katastarsko-topografski plan, konstatovano je da se vec¢i deo predmetne
parcele prema koritu SuSi¢kog potoka nalazi na kotama izmedu 175.50 i 177.00 m.n.v..
Istovremeno, Informacija o lokaciji propisuje da maksimalno odstupanje kote terena na granici
parcele moze biti +/- 0,5S m u odnosu na susede. Striktna primena ovog opSteg pravila bi
rezultirala pozicioniranjem kote prizemlja na nivou koji je direktno ugrozen poplavnim
talasom.

Projektovano reSenje kote prizemlja od +179.00 m.n.v. smatra se jedinim urbanisticki
opravdanim 1 tehnicki ispravnim iz sledecih razloga:

1. Obavezna zaStita od velikih voda (Q1%): Prema tehnickim uslovima JVP
»Srbijavode® (br. 602/11), lokacija se nalazi na desnoj obali vodotoka I reda i u zoni
potencijalnog plavljenja usled preloma brane. Nalog iz dopisa za ,,0bavezno
razmatranje visinskog poloZaja parcele u odnosu na korito potoka kako bi se
projektovao racionalan nacin zasStite terena i objekata® predstavlja imperativhu
normu koja nalaze podizanje objekata iznad kote plavljenja. Podizanje kote prizemlja
na +179.00 m.n.v. je direktan odgovor na ovaj zahtev, ¢ime se obezbeduje minimalan
stepen zastite ranga Q1%.

2. Uskladenost sa kotom javne saobracajnice: Pravila gradenja propisuju da kota
prizemlja na ravnom terenu ne sme biti niza od kote javne saobracajnice. Bududi da je
kota pristupne saobracajnice na k.p. 10484/24 utvrdena na +178.00 m.n.v.,
projektovana kota prizemlja od +179.00 m.n.v. je u potpunosti u skladu sa ovim
pravilom, jer se nalazi na +1.00 m iznad kote ulice.

3. Integracija sa susednom morfologijom: Podizanjem kote na +179.00 m.n.v. postize

se visinsko usaglaSavanje sa morfologijom terena susedne izgradene parcele br.
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10484/23 KO Kragujevac IV. Time se ispunjava uslov iz Informacije o lokaciji da
nivelaciono reSenje mora biti uskladeno sa okruzenjem.

4. Racionalno nivelaciono reSenje unutar zastitnog pojasa: Kako je definisana obaveza
udaljenja objekata od granice parcele potoka, ta razdaljina se koristi za formiranje
blagih parternih nagiba i ozelenjenih kaskada u okviru obuhvata. Visinska razlika
izmedu prirodnog terena (175.50-177 m.n.v.) i projektovane nulte kote (179.00 m.n.v.)
savladava unutar samog obuhvata, ¢ime se sprecava direktno ugrozavanje suseda.

5.3.2. Zakljucak analize

Odstupanje od opSteg pravila o nivelaciji od +/- 0.5 m na granici parcele u ovom slucaju
je obavezujuée, jer je uslovljeno visim tehni¢kim razlozima — zastitom zivota i imovine od
elementarnih nepogoda (poplava). Projektovano reSenje kote prizemlja na +179.00 m.n.v.
predstavlja optimalan kompromis izmedu bezbednosnih zahteva ,,Srbijavoda‘“ i nivelacionih
uslova pristupa sa javne povrsine.

5.4. Vegetacioni fond

Na lokaciji je evidentirano prisustvo razli€itih vrsta liS¢arskog i ¢etinarskog drveca,
kao 1 raznovrsna zbunasta vegetacija meSovitog sastava. Vegetacija je samonikla ili predstavlja
ostatke ranijeg uredenja prostora, a zemljite je trenutno neuredeno.

5.5. InZenjersko-geoloska stabilnost

Prema izvrSenoj rejonizaciji za potrebe GUP-a ,Kragujevac 2030 podrucje pripada
REJONIMA 111, §to ga definiSe kao stabilan teren i stabilan teren sa manjim ograni¢enjima.

e Podrejon I-1: Obuhvata priobalni pojas 1 ¢ine ga aluvijalni sedimenti (peskovite gline
1 Sljunkovi) gde se nivoi podzemnih voda krecu od 0,50 m do 4,0 m dubine i direktno
zavise od vodostaja u potoku.

e Podrejon II-2 i II-3: Obuhvata nagnute delove izgradene od neogenih glina koje su
podlozne procesima spiranja i potencijalnog bubrenja tla.

5.6. Postojeca komunalna infrastruktura
Uvid zasnovan na tehnickim uslovima javnih preduzeca pokazuje sledeée stanje:
e Vodovod i kanalizacija: U obodnim ulicama izgradene su vodovodne linije D225mm
1 fekalni kolektori @400mm do @S00mm. Kroz samu unutras$njost parcele polozena je
stara, tehnicki ugasSena fekalna kanalizacija @300mm .
o Elektroenergetika i TK: Na samoj lokaciji trenutno ne postoje izgradeni objekti

elektroenergetske niti telekomunikacione infrastrukture. TK mreza (okno PKO B1) se
nalazi u neposrednoj blizini.
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e Gasna infrastruktura: U koritu Susickog potoka nalazi se ¢eli¢ni gasovod srednjeg
pritiska (16 bar).

6. USLOVI IZGRADNJE (PRAVILA UREDENJA I GRADENJA)

Izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis*“sprovodi se prema pravilima za
Zonu A.1. (ViSeporodi¢no stanovanje u zonama visokih gustina), definisanim Izmenama i
dopunama PGR ,,Naselja Dobre vode — Bubanj*.

6.1. PoloZaj objekata na parceli i horizontalna regulacija

Stambeno-poslovni kompleks ,,Akademis* projektovan je kao jedinstvena kompozicija koju
¢ine Cetiri stambeno-poslovne lamele (L1, L2, L3 i L4) povezane zajedni¢kom podzemnom
garazom. Projektovano reSenje predvida diferenciranu spratnost lamela u skladu sa funkcijom
1 faznos$¢u: lamele L1 i L2 su spratnosti 2Po+P+8, lamela L3 je spratnosti Po+P+8, dok je
lamela L4 spratnosti P+8.

Objekti su na gradevinskoj parceli ukupne povrsine od 7.698,00 m? pozicionirani tako da
formiraju jasan fasadni front ¢iji se kontinuitet namerno prekida u sredi$njem delu kompleksa
radi stvaranja unutraSnjeg dvorista. Ovakva dispozicija postignuta je smicanjem lamela L2 1
L3 u odnosu na lamele L1 1 L4, ¢ime su formirani i glavni ulazi u objekte sa juzne strane 1 iz
unutraS$njeg dvoriSta koje je formirano ovim arhitektonskim zahvatom. Nadzemne etaze su
akcentovane ,,gridom* koji naglaSava terase na frontalnim fasadama, dok dominantna opeka u
prizemlju formira natkrivene tremove.

Horizontalna regulacija i gradevinske linije

PoloZaj objekata na parceli precizno je definisan gradevinskom linijom (GL) u odnosu na
regulacionu liniju (RL), prema grafickim prilozima plana na nacin da je gradevinska linija
udaljena Sm od regulacione linije odnosno od zajednicke mede sa parcelom 10484/21. Uz
to planom je difinisano sledece:

e Prednja gradevinska linija: Odreduje granicu do koje je dozvoljena izgradnja
nadzemnih etaza lamela u odnosu na regulaciju pristupne saobracajnice .

o Boc¢na i zadnja odstojanja: Minimalna udaljenost nadzemnih objekata od granica
gradevinske parcele iznosi 1/4 visine objekta, ali ne manje od 4,0 m.

e Medusobna udaljenost: Razmak izmedu pojedina¢nih lamela unutar kompleksa
definisan je kao 1/2 visine viSeg objekta, pri cemu se poStuju propisi o protivpozarnoj
za$titi 1 minimalna udaljenost fasadnih otvora stambenih prostorija.
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Specifi¢na ograni¢enja uz Susicki potok

Zbog neposredne blizine SuSickog potoka (vodotok I reda), primenjeno je strogo
infrastrukturno ogranienje u skladu sa uslovima JVP ,Srbijavode”. Izmedu katastarskih
parcela kompleksa i same parcele potoka nalazi se k.p. br. 10484/21- parcela zelenila Sirine
6,0 m. Projektovana gradevinska linija kompleksa uvucena je za 5,0 m od granice sa
parcelom zelenila, ¢ime je obezbedeno ukupno udaljenje nadzemnih objekata od 11,0 m od
granice parcele potoka.

Ovim reSenjem se u potpunosti ispunjava zahtev da svi buduci objekti budu udaljeni minimum
10 metara od granice parcele SusSi¢kog potoka ka branjenom podrucju.

Regulacija podzemnih etaza

Linija izgradnje podzemnih etaza prati potrebe za maksimalnim kapacitetom stacionarnog
saobracaja, ali uz strogo postovanje vodnih uslova:

e Odstojanje od potoka: U pojedinim delovima, podzemne etaze prelaze gradevinsku
linijju nadzemnih objekata za maksimalno 1,0 m. S obzirom na postojanje parcele
zelenila Sirine 6,0 m, krajnje udaljenje podzemnog dela objekta od granice parcele
potoka iznosi 10,0 m (6,0 m + 4,0 m), ¢ime se 1 kod podzemnih etaza dosledno postuje
propisani minimum.

e Zauzetost: Projektom je ostvaren indeks zauzetosti podzemnih etaza od 69,62%
(5.359,94 m?), §to je unutar planskog maksimuma od 70% (5.388,60 m?). Horizontalna
regulacija nadzemnih objekata projektovana je tako da indeks zauzetosti parcele iznosi
46,12% (3.550,789 m?), Sto je u potpunosti u skladu sa planskim uslovom koji
dozvoljava maksimalno 50% (3.849,00 m?) zauzeca za zonu A.1.

6.1.1. Specificna ogranicenja uz Susicki potok

Zbog neposredne blizine SuSickog potoka, projektovano reSenje striktno posStuje
infrastrukturna ogranicenja i uslove JVP ,,Srbijavode“ (br. 602/1 od 18.02.2026. godine) u
cilju zastite od velikih voda ranga Q1%. Svi objekti kompleksa (lamele 1 garaza) pozicionirani
su tako da postuju regulaciju i zastitni pojas vodotoka, ¢ime se obezbeduje nesmetan pristup
za odrzavanje korita 1 hidrotehnicku stabilnost zone. Budu¢i da se lokacija nalazi unutar granice
poplavnog talasa koji bi se formirao usled rusenja brane u Spomen-parku ,,Kragujevacki
oktobar*, primenjena je klju¢na mera zaStite kroz izdizanje platoa kompleksa. Niveleta ulaza
u objekte postavljena je na kotu +179,00 m.n.v. (iznad kote pristupa od +178,00 m.n.v.), ¢ime
se osigurava da svi projektovani sadrzaji ostanu van domasaja ekstremnih voda, cuvajuci
bezbednost korisnika 1 integritet konstrukcije u skladu sa planskim dokumentom viSeg reda

6.1.2. Regulacija podzemnih etaZa

Linija izgradnje podzemne garaze odstupa od nadzemne gradevinske linije radi optimalnog
reSavanja stacionarnog saobracaja i maksimalnog iskoriS¢enja prostornog kapaciteta parcele:
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o Zauzetost: Projektom je ostvarena zauzetost zemljiSta pod podzemnim objektom od
69,62% (5.359,94 m?), sto je u okviru planskog maksimuma od 70% (5.388,60 m?)
definisanog za ovu zonu.

Odstojanje podzemnog dela: U pogledu horizontalne regulacije podzemnih delova objekta,
primenjena su sledeca pravila:

- Minimalna udaljenost linije izgradnje podzemne etaZe (podruma) od boc¢nih i zadnje
granice gradevinske parcele iznosi 1,0 m, u skladu sa opstim pravilima gradenja, ¢ime se
osigurava zastita susednih parcela i stabilnost temelja okolnih objekata.

- Odstojanje od SuSickog potoka: U skladu sa infrastrukturnim ograni¢enjima i uslovima
JVP ,Srbijavode“, projektovano reSenje predvida povlacenje podzemne i nadzemne
izgradnje na minimalno 10 metara od parcele SuSickog potoka (vodotok I reda). Ovim
odmakom formiran je zastitni i funkcionalni pojas koji obezbeduje nesmetan pristup za
odrzavanje korita, zastitu od velikih voda ranga Q1% i hidrotehnicku stabilnost predmetne
zone.

Uloga k.p. br. 10484/21 KO Kragujevac IV, koja je uklju¢ena u obuhvat UP-a, upravo je da
svojom povrSinom od 1.966 m? formira navedeni zastitni pojas 1 obezbedi adekvatan kontakt
kompleksa sa vodenim ogledalom 1 planiranim zelenilom obale. Primenjene mere povlacenja,
uz planirano izdizanje platoa na kotu +179,00 m.n.v., ¢ine kompleks ,,Akademis* potpuno
zaSticenim od hidroloskih rizika

6.1.3. Urbanisticki bilans zauzetosti

Horizontalna regulacija nadzemnih objekata projektovana je tako da ukupni indeks zauzetosti
parcele iznosi 46,12% (3.550,789 m?). Ovim je u potpunosti ispostovan planski uslov za zonu
A.1 koji dozvoljava maksimalni indeks zauzetosti od 50% (3.849,00 m?).
Slobodan prostor izvan gradevinskih linija nadzemnih objekata planiran je za sledece sadrzaje:
e internu asfaltnu saobracajnicu sa protivpozarnom okretnicom,;
e 68 parternih parking mesta;
e zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom na povrSini od 1.561,54 m? (20,31%).
6.2. Vertikalna regulacija i nivelacioni uslovi

6.2.1. Nivelaciono reSenje i kote prizemlja

Nivelacija kompleksa ,,Akademis® projektovana je kao direktan odgovor na specificnu
morfologiju terena i1 hidrotehnicke uslove zastite od velikih voda.

o Apsolutna nulta kota: Projektovana apsolutna visinska kota prizemlja (£0.00) za sve
cetiri lamele (L1-L4) iznosi +179,00 m.n.v..
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e Odnos prema javnoj povrSini: Primarni pristup kompleksu ostvaren je sa javne
saobracajnice na k.p. 10484/24 KO Kragujevac 1V, ¢ija je kota utvrdena na +178,00
m.n.v.. Projektovana kota prizemlja je za +1,00 m visa od kote javne saobracajnice,
¢ime se ispunjava pravilo da kota prizemlja na ravnom terenu ne sme biti niza od kote
ulice.

e Analiza visinske regulacije: lako Informacija o lokaciji propisuje maksimalno
odstupanje kote terena od susednih parcela od +/- 0,5 m, $to je maksimalno ispoStovano
ka parceli 10484/23 KO Kragujevac 4, u slucaju parcele 10484/21 KO Kragujevac
IV je primenjeno odstupanje radi uskladivanja sa imperativnim uslovima JVP
»Srbijavode®. Budu¢i da se lokacija nalazi u zoni plavljenja i da je teren prema koritu
Susickog potoka na kotama 175,50-177,00 m.n.v., podizanje kote prizemlja na
+179,00 m.n.v. je neophodno radi obezbedenja minimalnog stepena zastite od velikih
voda ranga Q1%.

o Savladavanje visinske razlike: Razlika izmedu zatecenih kota terena i projektovane
kote prizemlja savladava se unutar obuhvata, u okviru zastitnog pojasa od minimum 10
m od granice parcele potoka, putem blagih parternih nagiba, kaskada i ozelenjenih
nasipa.

o Nasipanje i morfologija susednih parcela
Nivelaciono reSenje parcele kompleksa ,,Akademis* projektovano je tako da se
postigne prirodna integracija u okolni reljef 1 prati morfologija terena susedne parcele
br. 10484/23 KO Kragujevac IV. Izdizanje platoa omogucava adekvatno uklapanje sa
planiranim nasipanjem susednih povrSina, ¢ime se sprecava stvaranje depresija i
omogucava gravitaciono odvodenje atmosferskih voda van prostora suseda, u skladu sa
opStim pravilima uredenja.

e Zastita od poplavnog talasa usled ruSenja brane

Prema planskom dokumentu ,,Jzmena i dopuna PGR-a Naselja Dobre vode —
Bubanj* (SI. list grada Kragujevca br. 13/25), predmetne parcele se nalaze u zoni
uticaja potencijalnog poplavnog talasa koji bi se formirao u slu¢aju rusenja brane u
Spomen-parku ,,Kragujevacki oktobar*“. Radi sprecavanja ljudskih zrtava, velike
materijalne Stete i oCuvanja stabilnosti objekata, projektom se predvida izdizanje platoa.
Kota platoa se planira na sigurnosnoj visini od 0,5 m do 1,0 m iznad kote granice
plavljenja, ¢ime se objekti pozicioniraju van domasaja ovog ekstremnog hidroloskog
rizika. ZaStita od stogodiSnjih velikih voda (Q1%) SuSickog potoka JVP
»Srbijavode® je u svojim uslovima br. 602/1 od 18.02.2026. godine ukazalo da je
postojeca regulacija SuSickog potoka radena prema podacima iz 1979. godine, ali da je
u meduvremenu doslo do promene hidroloskog niza.

e Obaveza investitora: Utvrdena je obaveza provere ugrozenosti parcela i objekata od
velikih voda ranga Q1%.
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o Racionalna mera zastite: Kao najefikasniji 1 najracionalniji nacin zastite terena od
izlivanja Susickog potoka, predlaze se izdizanje kote terena (platoa). Ovom merom
se osigurava da objekti ostanu iznad nivoa potencijalno uvecanog protoka stogodisnjih
voda.

6.2.2. Spratnost i visina objekata

Projektovano reSenje je u potpunosti uskladeno sa maksimalnom dozvoljenom spratnos¢u od
P+8 definisanom planskim dokumentom. Spratnost objekata je diferencirana po lamelama i
fazama izgradnje:

e Lamele L1i L2 (Faza 1): Spratnost iznosi 2Po+P+8.
o Lamela L3 (Faza 2): Spratnost iznosi Po+P+8.
o Lamela L4 (Faza 3): Spratnost iznosi Po+P+8.

Visinska regulacija:
e Visina venca: Za sve lamele visina venca iznosi 29,67 m (apsolutna kota venca 208,67
m.n.v.).
e Maksimalna visina objekta: Iznosi 30,43 m (apsolutna kota vrha nadsreS$nice
stepenista 1 lifta 209,43 m.n.v.).

6.2.3. Spratne visine

Visine etaza projektovane su u skladu sa namenom prostora, zahtevima instalacionih sistema 1
vaze¢im pravilima gradenja:
e Podzemna etaza -2: 3,06 m.
e Podzemna etaza -1: 3,60 m.
e Prizemlje (stambeno-poslovno): 4,14 m. Ova visina je u granicama dozvoljenih 4,5
m za zone u kojima poslovni prostori u prizemlju nisu planska obaveza, ¢ime se
obezbeduje reprezentativnost ulaznih partija i funkcionalnost lokala.
e Nadzemne etaze (1-8. sprat): 3,06 m.
Projektovane spratne visine omogucavaju formiranje svetlih visina prostorija koje su u
potpunosti u skladu sa standardima za viSeporodi¢no stanovanje i poslovanje visokog ranga.

6.2.4. Podzemna izgradnja

U okviru kompleksa projektovana je zajedni¢ka podzemna garaZa namenjena stacionarnom
saobraCaju, stanarskim ostavama 1 instalacionim sistemima. Garaza je projektovana sa
diferenciranim brojem etaza u skladu sa funkcionalnom organizacijom i faznos¢u izgradnje:

e Ispod lamela L1 i L2 garaza je projektovana u dva nivoa (2Po);
e Ispod lamela L3 i L4 garaza je projektovana u jednom nivou (Po).

Ukupna bruto izgradena povrsina podzemnih etaza iznosi 7.969,70 m?. Projektom je ostvarena
zauzetost zemljisSta pod podzemnim objektom od 69,62% (5.359,94 m?), Sto je u granicama
planskog maksimuma od 70%. Ukupan kapacitet mirujuceg saobracaja unutar podzemnih etaza
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iznosi 249 parking mesta, kojima se pristupa preko dve ulazno-silazne dvosmerne rampe.
Konstruktivno, podzemni deo objekta je projektovan kao jedinstvena nedilatirana celina
fundirana na zajednickoj armiranobetonskoj ploci.

6.3. Indeksi zauzetosti i izgradenosti
6.3.1. Indeks zauzetosti gradevinske parcele

Indeks zauzetosti predstavlja odnos povrSine horizontalne projekcije objekata i ukupne
povrsine gradevinske parcele. Prema planskom dokumentu Izmene i dopune PGR-a ,,Naselja
dobre vode — Bubanj“, za zonu A.l propisani su slede¢i limiti koje projektovano reSenje
striktno postuje:

o Nadzemna zauzetost:

o Planskim dokumentom zadato: maksimalno 50% (Sto za predmetnu parcelu
iznosi 3.849,00 m?).

o Ostvareno projektom: 46,12% (odnosno 3.550,789 m?). Ovim je ostvarena
povoljnija vrednost od maksimalno dozvoljene, ¢ime je obezbeden adekvatan
prostor za interne saobraéajnice, parterno parkiranje i slobodne zelene povrsine.

o Podzemna zauzetost:

o Planskim dokumentom zadato: maksimalno 70% ($to iznosi 5.388,60 m?).

o Ostvareno projektom: 69,62% (odnosno 5.359,94 m?). Podzemna garaza
projektovana je tako da maksimalno iskoristi potencijal parcele za smestaj 249
vozila u okviru projektovanih podzemnih etaza (nivoi -1 i1 -2), uz zadrZavanje
propisanog pojasa za ozelenjavanje u direktnom kontaktu sa tlom

6.3.2. Indeks izgradenosti i bilansi bruto povrsina

o Indeks izgradenosti: Ostvareni indeks izgradenosti iznosi 3,39, $to je u potpunosti u
skladu sa kapacitetima zone visokih gustina definisanim planskim osnovom (odnos
ukupne nadzemne BRGP od 26.068,91 m? 1 povrSine parcele od 7.698,00 m?).

o Ukupna BRGP (nadzemno): Projektovano je ukupno 26.068,91 m* nadzemnih etaza
rasporedenih u Cetiri lamele (L1-L4).

e Ukupna BRUTO povrsina podzemno: iznosi 7.969,70 m?, §to obuhvata prostore
zajednicke garaZe, tehnickih prostorija, stanarskih ostava i1 vertikalnih komunikacija.

e Ukupna BRUTO povrsina kompleksa(nadzemno+podzemno): Iznosi 34.038,61
m?.

6.3.3. Bruto povrsina po fazama izgradnje

S obzirom na planiranu faznost, intenzitet izgradnje i ukupna bruto izgradena povrSina
podeljeni su na slede¢i nacin:

e FAZA 1 (Lamele L1 i L2 sa pripadaju¢im delom podzemne garaZe): Projektovana
bruto povrsina iznosi 18.226,39 m?. Ova faza obuhvata izgradnju dve lamele spratnosti
2Po+P+8 i primarni deo dvoetazne podzemne garaze.
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e FAZA 2 (Lamela L3 sa pripadaju¢im delom podzemne garaze): Projektovana bruto
povrsina iznosi 7.785,08 m?. U okviru ove faze realizuje se lamela spratnosti Po+P+8,
kao 1 preostali deo zajednicke podzemne garaze (ukljucujuci i podzemnu etazu ispod
gabarita lamele L4).

e FAZA 3 (Lamela L4): Projektovana bruto povrsina iznosi 8.027,14 m? Ova faza
podrazumeva izgradnju iskljuivo nadzemnih etaza lamele L4 na ve¢ izgradenoj
podzemnoj etazi iz prethodne faze.

Ukupna bruto izgradena povrsina svih faza stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis*
1znosi 34.038,61 m?2.

6.3.4. Parametri zelenila i ekoloSkog komfora

U direktnoj vezi sa zauzetoS¢u parcele su 1 parametri ozelenjavanja, prema metodi
ekoloskog indeksa (EI):

e  Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom: Planski minimum za predmetnu parcelu iznosi
20% (1.539,60 m?), dok je projektovanim reSenjem ostvareno 20,31% (1.561,54 m?). Ove
povrsine su planirane na mati¢nom supstratu, ¢ime je u potpunosti ispunjen primarni uslov
uredenja parcele definisan planskim dokumentom.

e Ukupni ekoloski indeks (EI): Planski minimum za Zonu A.1 iznosi 45% (3.464,10 m?),
dok je projektom kompleksa ,,Akademis* ostvarena vrednost od 50,19% (3.864,53 m?).
Ovaj visok stepen ekoloske odrzivosti postignut je sinergijom razli¢itih mera:

- Ocuvanjem i formiranjem zelenila u direktnom kontaktu sa tlom (20,31%);

- Sadnjom ukupno 39 stabala (malo drvece, pre¢nik krosnje do 6,1 m);

- Ozelenjavanjem platoa iznad podzemne garaze u zemljiSnom supstratu dubine od 0,8 m
do preko 1,2 m;

- Primenom zelenih krovova sa sedumima debljine supstrata od 30 cm do preko 60 cm;

- Formiranjem povrsina pod poroznim zastorima (Sljunak, rizla).
Zakljuéno, svi parametri horizontalne 1 vertikalne regulacije, kao 1 indeksi zauzetosti i
izgradenosti kompleksa ,,Akademis®, nalaze se unutar strogo definisanih granica Izmene i
dopune PGR-a ,,Naselja dobre vode — Bubanj*. Projektovano reSenje obezbeduje optimalan
balans izmedu visokog intenziteta izgradnje i savremenih ekoloskih standarda, direktno

doprinoseci povecanju rezilijentnosti grada Kragujevca u borbi protiv efekta toplotnih ostrva

6.4. Faznost izgradnje
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Izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis* na katastarskim parcelama br. 10484/2,
10485/3 i 10484/5 KO Kragujevac IV planirana je kroz tri funkcionalno i tehnicki nezavisne
faze izgradnje:

FAZA 1: Obuhvata izgradnju stambeno-poslovnih lamela L1 i L2 sa pripadaju¢im
delom zajednic¢ke podzemne garaze.

FAZA 2: Obuhvata izgradnju stambeno-poslovne lamele L3 i preostalog dela
zajednic¢ke podzemne garaze (koji ukljucuje i podzemnu etazu ispod gabarita lamele
L4).

FAZA 3: Obuhvata izgradnju nadzemnih etaza stambeno-poslovne lamele L4.

Ovakva podela omogucava nezavisno privodenje nameni i fazno dobijanje upotrebnih dozvola

za svaku od navedenih celina.

6.4.1. Faza 1

Prva faza izgradnje predstavlja najobimniji deo realizacije kompleksa ,,Akademis* i obuhvata
izgradnju dve stambeno-poslovne lamele (Lamela 1 i Lamela 2) zajedno sa pripadaju¢im

prvim delom zajedni¢ke podzemne garaZe.

Objekti i spratnost: U okviru ove faze grade se objekti spratnosti 2Po+P+8.
Konstruktivno, lamele L1 i L2 su fundirane na zajedni¢koj armiranobetonskoj
temeljnoj plo¢i podzemne garaze, dok su njihovi nadzemni delovi medusobno
konstruktivno dilatirani.

Bilansi povrsina Faze 1: Na osnovu numerickih pokazatelja, Faza 1 obuhvata sledece
povrsine:

o Bruto izgradena povrsina: Nadzemna BRGP iznosi 12.958,86 m? dok
podzemna bruto povrSina iznosi 5.267,53 m?. Ukupna bruto povrsina prve faze
je 18.226,39 m>.

o Neto povrsina: Ukupna korisna neto povrsSina iznosi 15.377,68 m?, od Cega je
10.618,90 m? nadzemno i 4.758,77 m? podzemno.

o Zauzetost parcele: Nadzemni deo objekata u ovoj fazi zauzima 1.776,901 m?
(23,08% ukupne povrsine parcele), dok podzemna zauzetost iznosi 2.642,69 m?>
(34,34%).

Funkcionalna struktura: Faza 1 obezbeduje sledece stambene i poslovne kapacitete:

o Stanovanje: Ukupno 144 stambene jedinice (88 u Lameli 1 i 56 u Lameli 2).
Tipologija stanova varira od jednosobnih do ¢etvorosobnih, rasporedenih od
prvog do osmog sprata.
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Poslovanje: U prizemlju obe lamele predvideno je ukupno 7 lokala (4 uL113
u L2). Lokali se projektuju kao ,,Core&Shell“ sa definisanim prikljuccima, bez
zavrs$nih obrada podova, zidova i plafona.

e Mirujuéi saobracaj: Resenje mirujuceg saobracaja u prvoj fazi obuhvata:

o

6.4.2. Faza 2

Podzemna garaza: Ukupno 163 parking mesta (PM) rasporedenih na dva
nivoa podruma. Od tog broja, 8 PM je projektovano za lica sa invaliditetom,
dok je 10 PM opremljeno punjacima za elektri¢na vozila.

Parterni parking: Kompletna povrSina otvorenog parkinga u parteru od 68 PM
predvidena je za realizaciju u okviru ove faze, ¢ime se u Fazi 1 obezbeduje
ukupno 231 PM.

Druga faza izgradnje stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis” obuhvata realizaciju

centralnog objekta (Lamela 3) i dovrSetak drugog dela zajednicke dvoetazne podzemne garaze.

Objekti i spratnost U okviru ove faze gradi se Lamela 3, ¢ija spratnost iznosi Po+P+8.

Podzemni deo garaZe u ovoj fazi se konstruktivno 1 funkcionalno nadovezuje na strukturu

izvedenu u Fazi 1, pruZajuéi se ispod gabarita lamela L3 1 L4, dok su nadzemni delovi objekata
medusobno dilatirani.

o Bilansi povrSina Faze 2: Na osnovu numerickih pokazatelja iz tehnicke

dokumentacije, Faza 2 obuhvata sledece povrsine:

o

Bruto izgradena povrSina: Nadzemna BRGP lamele L3 iznosi 5.082,91 m?,
dok podzemna bruto povrSina (drugi deo garaze) iznosi 2.702,17 m?. Ukupna
bruto povrSina druge faze je 7.785,08 m?.

Neto povrsina: Ukupna korisna neto povrsina iznosi 6.596,23 m?, od cega je
4.133,03 m? nadzemno i 2.463,20 m? podzemno.

Zauzetost parcele: Nadzemni deo objekta u ovoj fazi zauzima 668,074 m?
(8,68% povrsine parcele), dok podzemna zauzetost iznosi 2.717,25 m?
(35,23%).

e Funkcionalna struktura: Faza 2 doprinosi kompleksu slede¢im kapacitetima:

o

o

Stanovanje: Ukupno 61 stambena jedinica. Specificnost Lamele 3 je
postojanje S stanova u nivou prizemlja (jedan jednosoban, dva dvosobna,
jedan trosoban i jedan Cetvorosoban), dok se preostalih 56 stanova nalazi na
etazama od prvog do osmog sprata.

Poslovanje: U prizemlju lamele L3 projektovana su 2 poslovna prostora
(lokala) ukupne neto povrSine 84,76 m>.
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e Mirujuéi saobracaj: Resenje mirujuceg saobracaja u drugoj fazi zaokruzuje potrebe
kompleksa u okviru podzemne garaze:

o Podzemna garaZa: U ovom delu garaze ostvareno je ukupno 86 parking mesta
(PM).

o Posebne kategorije: Od ukupnog broja mesta u ovoj fazi, 5 PM je rezervisano
za osobe sa invaliditetom (ukljucujuci oznake 116, 120, 130 1 131), dok je 10
PM opremljeno punjac¢ima za elektri¢na vozila (oznake mesta od 136 do 145 na
nivou -1)

6.4.3. Faza 3

Treca faza izgradnje predstavlja finalnu etapu realizacije kompleksa ,,Akademis* i obuhvata
izgradnju stambeno-poslovne lamele L4.

e Objekti i spratnost: Planirana spratnost lamele L4 iznosi Po+P+8. Specifi¢nost ove
faze je da se nadzemne etaze podizu na ve¢ izgradenoj podzemnoj etazi (podrumu) koja
je, radi obezbedenja kontinuiteta zajednicke garaze, gradevinski realizovana u okviru
Faze 2. Konstruktivno, lamela je projektovana kao armiranobetonska skeletna
konstrukcija sa nadzemnim etazama koje su dilatirane u odnosu na susednu lamelu L3.

o Bilansi povrSina Faze 3: Na osnovu numerickih pokazatelja iz Idejnog reSenja, Faza
3 obuhvata sledece povrSine:

o Bruto izgradena povrSina: Nadzemna BRGP iznosi 8.027,14 m?, dok
podzemna BRGP u ovoj fazi iznosi 0,00 m? (pripadajuc¢a podzemna povrsina je
obracunata u Fazi 2).

o Neto povrs$ina: Ukupna neto korisna povrSina nadzemnih etaza iznosi 6.702,99
mZ.

o Zauzetost parcele: Nadzemni deo objekta u ovoj fazi zauzima 1.105,81 m?, §to
predstavlja 14,36% ukupne povrSine gradevinske parcele.

e Funkcionalna struktura: Faza 3 doprinosi stambeno-poslovnom fondu kompleksa
slede¢im jedinicama:
o Stanovanje: Ukupno 93 stambene jedinice. TipoloSka struktura stanova
obuhvata 8 jednosobnih, 42 dvosobna, 32 trosobna i 11 ¢etvorosobnih jedinica,
koje su funkcionalno rasporedene od prvog do osmog sprata.

o Poslovanje: U nivou prizemlja projektovano je 7 poslovnih prostora (lokala)
razli¢itth konfiguracija, ukupne neto povrSine od 672,61 m? Lokali su
predvideni u sistemu ,,Core&Shell”, sa obezbedenim svim potrebnim
priklju¢cima na instalacionu mrezu.

e Saobracaj i parking: U okviru ove faze izgradnje ne planira se realizacija novih
parking mesta. Sve potrebe za miruju¢im saobrac¢ajem za lamelu L4 (ukupno 100 PM
prema normativu) u potpunosti su zadovoljene kroz prethodno izgradene kapacitete
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dvoetazne podzemne garaze (Faze 1 1 2) i1 parterne parking povrSine izvedene u prvoj
fazi, ¢ime je za ceo kompleks obezbedeno ukupno 317 PM

6.5. Saobracajni pristup i mirujuci saobracaj
6.5.1. Saobradajni pristup i interna komunikacija

Primarni kolski i peSacki pristup stambeno-poslovnom kompleksu ,,Akademis* predviden je sa
javne saobracajnice na K.p. br. 10484/24 KO Kragujevac IV.

o Nivelacija pristupa: Pristup se ostvaruje sa javne povrSine ¢ija je kontaktna kota
utvrdena na +178,00 m.n.v..

o Interna saobracajnica: Unutar gradevinske parcele projektovana je dvosmerna
kolsko-pesacka saobracajnica koja povezuje javnu povrSinu sa parternim parking
mestima, ulazima u podzemnu garazu 1 pristupnim platoima svih lamela.
Materijalizacija saobracajnice je asfalt.

e Vatrogasni pristup: ReSenje omogucava nesmetan prilaz vatrogasnim vozilima svim
delovima kompleksa, uz projektovanu ,,T* okretnicu na kraju interne saobracajnice.
Za direktan pristup vatrogasnih jedinica podzemnim etaZama projektovano je i jedno
namensko spoljno stepeniste.

6.5.2. Bilans i organizacija mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta (PM) proracunat je u skladu sa namenom prostora i normativima
iz PGR-a:

o Stanovanje: 1 PM po stambenoj jedinici (298 stanova) = 298 PM.
e Poslovanje: 1 PM na 100 m? bruto povrsine (1.873,495 m?/ 100) =19 PM.
e Ukupno potrebno: 317 PM.

Projektovanim reSenjem u potpunosti je ostvareno 317 PM, od cega je 20 PM sa elektro-
punjacima, a 13 PM za osobe sa invaliditetom. Parking mesta su rasporedena na slede¢i nacin:

1. U zajednickoj podzemnoj garazi: Ukupno 249 PM.
o Nivo -1: 166 PM.
o Nivo -2: 83 PM.

2. U parteru kompleksa: Ukupno 68 PM, koja su u celosti predvidena za realizaciju u
okviru prve faze izgradnje.
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6.5.3. Infrastruktura za punjenje elektri¢nih vozila

U skladu sa pravilima gradenja koja nalazu obavezno opremanje 1 PM na svakih 20 stanova
punjacima za elektri¢na vozila minimalne snage 22 kW, projektom je predvideno ukupno 20
parking mesta sa elektro-punjacima. Time je premaSen minimalni planski zahtev od 15 PM.

Raspored mesta sa elektro-punjacima (limitator 25A, Pi=17,3 kW po mestu) je sledeci:
e Faza 1 (Nivo -1): 10 PM sa punjacima (oznake mesta od 146 do 155).
e Faza 2 (Nivo -1): 10 PM sa punjacima (oznake mesta od 136 do 145).

e Merna oprema: Za potrebe napajanja punjaca predvidena su trofazna dvotarifna
brojila (5-60)A.

6.5.4. Parking mesta za lica sa invaliditetom

Za osobe sa invaliditetom i lica sa posebnim potrebama projektovano je ukupno 13 PM unutar
zajedni¢ke podzemne garaze, §to je u skladu sa propisanim normativima za stambene i
poslovne prostore. Raspored ovih mesta po nivoima garaze je sledeéi:

e Nivo -1: 9 PM namenjenih osobama sa invaliditetom (4 PM realizovana u Fazi 1 1 5
PM u Fazi 2).

e Nivo -2: 4 PM namenjenih osobama sa invaliditetom (sva projektovana u okviru Faze
1).

Sva parking mesta za lica sa invaliditetom projektovana su sa povefanim gabaritom
(minimalno 3,70 x 5,0 m), pozicionirana u blizini vertikalnih komunikacija (liftova) kako bi se
obezbedio najkraci 1 najlaksi pristup objektima.

6.5.5. Tehnicko uredenje i ekoloski parametri

e Pristupne rampe: Kolski pristup podzemnim etazama projektovan je putem
savremenih rampi koje obezbeduju bezbedan protok vozila. Pristup nivou -1 ostvaren
je preko dve ulazno-silazne rampe direktno sa interne saobracajnice, dok se nivou -2
pristupa preko jedne unutrasnje dvosmerne rampe koja povezuje dva podzemna
nivoa.

e Ozelenjavanje partera: U skladu sa planskim pravilima za Zonu A.1, sve otvorene
parking povrSine u parteru (68 PM) bi¢e intenzivno ozelenjene. Projektom je
predvidena sadnja ukupno 39 stabala (malo drvece, pre¢nik krosnje do 6,1 m), ¢ime se
ispunjava i premasuje normativ od jednog stabla na svaka dva parking mesta. Ova mera,
uz primenu zelenih krovova sa sedumima (debljine supstrata do 60 cm) i1 poroznih
zastora od S§ljunka, direktno doprinosi smanjenju efekta toplotnog ostrva i postizanju
ukupnog ekoloskog indeksa od 50,19%
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e Odvodnjavanje i zastita voda: Sistem odvodnjavanja partera, interne saobracajnice i
garaze projektovan je kao zatvoren sistem, uskladen sa uslovima JKP ,,Vodovod i
kanalizacija®.

- Atmosferske vode: Vode sa saobracajnih povrsina i otvorenih parkinga prikupljaju se
putem sistema slivnika i rigola sa minimalnim padom od 1,5% ka sabirnim oknima ki$ne
kanalizacije.

- Tretman voda: Pre upustanja u javni recipijent, sve vode sa povrSina namenjenih
saobracaju moraju proc¢i kroz taloZnike i separatore masti i ulja (nafte i njenih derivata)
kako bi se sprecilo zagadenje podzemnih voda i obliZznjeg SuSickog potoka.

- Zastita od poplava: S obzirom na polozaj parcele u zoni potencijalnog uticaja velikih
voda, celokupan plato kompleksa je planski izdignut na kotu +179,00 m.n.v., ¢ime je
osigurana stabilnost objekta i zastita tehnickih sistema unutar garaze od prodora
poplavnog talasa

e Podzemna garaza je dodatno opremljena sistemom za odvodnjavanje koji sprecava
zadrzavanje vode na donjoj temeljnoj ploci.

6.6. Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

6.6.1. Arhitektonski koncept i oblikovanje

Stambeno-poslovni kompleks ,,Akademis‘ projektovan je u duhu savremene arhitekture, kao
strateSki odgovor na potrebu za viSeporodi¢nim stanovanjem u zoni visoke gustine (Zona A.1).
Arhitektonski izraz karakteriSe:

e Volumen i masa: Jasno Citljivo oblikovanje postignuto je preplitanjem razli¢itih masa
objekata. Cetiri lamele su pozicionirane tako da formiraju jasan fasadni front &iji se
kontinuitet namerno prekida u srediSnjem delu kompleksa radi stvaranja unutraSnjeg
dvoriSta. Ovakva dispozicija postignuta je smicanjem lamela L2 1 L3 u odnosu na
lamele L1 1 L4.

o Fasadni,,grid“: Nadzemne etaze su akcentovane naglasenim ,,gridom* (rasterom) koji
uokviruje terase na frontalnim fasadama. Ovaj element se pojavljuje kao lajtmotiv i na
ostalim fasadama, dajuc¢i kompleksu jedinstvenu estetsku zaokruZenost.

e Prizemlje: Bazisom objekta dominiraju natkriveni tremovi koji doprinose humanizaciji
javnog prostora. Dominantna opeka u prizemlju vizuelno razdvaja poslovne sadrzaje
od stambenih etaza iznad.
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6.6.2. Spoljna materijalizacija i fasada

Materijalizacija fasade pazljivo je birana kako bi naglasila arhitektonsku kompoziciju i trajnost
objekta:

Prizemna etaZza: Kompletan nivo prizemlja svih objekata predviden je za oblaganje
opekarskim (fasadnim) listelama, ¢ime se postize vizuelna stabilnost baze kompleksa.

Nadzemne etaZe: Primenjena je kombinacija opekarskih listela, demit fasade 1 keramike na
potkonstrukciji. Keramika je rezervisana za naglasavanje elemenata ,,grida“, dok demit fasada
u razli¢itim tonovima doprinosi dinamici fasadnih ravni.

Stolarija i krov: Predvidena je ugradnja visokokvalitetne stolarije, dok je krov projektovan
kao ravan (1,5%), sa zavrSnom obradom u vidu intenzivnog zelenog krova (sedumi u
supstratu debljine 30—60 cm) na delovima gde je to predvideno ekoloskim indeksom.

6.6.3. Konstruktivni sistem i materijali

Tehnicko reSenje stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis® bazirano je na primeni
savremenih materijala koji obezbeduju strukturalnu stabilnost, visoku energetsku efikasnost 1
zvuéni komfor u skladu sa namenom prostora.

Konstrukeija: Objekat je projektovan kao armiranobetonska (AB) skeletna konstrukcija
koju ¢ine AB zidna platna, tavanice i stubovi. Fundiranje je predvideno na zajednickoj
armiranobetonskoj plo¢i ¢ija je debljina definisana statiCkim proracunom. Specifi¢nost
podzemnog dela je u tome Sto su temeljna ploca, plo€a nivoa -1 1 ploca prizemlja projektovane
kao jedinstvene, nedilatirane celine, dok su sve Cetiri nadzemne lamele (L1-L4) medusobno
konstruktivno dilatirane.

Zidovi i izolacija:
Fasadni zidovi: Izvode se od giter blokova debljine d=20 c¢m.

Zvucéna barijera: Za pregradne zidove ka koridorima i izmedu stambenih jedinica koriste se
Silka blokovi (debljina 11,5 cm 1 20 cm), ¢ime se postiZzu vrhunski parametri zvuéne izolacije.

Unutrasnji zidovi: Pregradni zidovi unutar samih stanova su suvomeontazni, izvedeni sa
aluminijumskom potkonstrukcijom, ispunom od mineralne vune i po dve gips-kartonske ploce
sa obe strane.

Instalacioni kanali: Vertikalne instalacije i kanali obziduju se Ytong blokovima debljine
d=7,5 cm.
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Enterijerska obrada i status prostora:

Stanovi: Podovi u dnevnim boravcima i spava¢im sobama oblazu se parketom visokog
kvaliteta, dok su u kupatilima, toaletima, kuhinjama i veSernicama predvidene keramicke
ploCice vrhunske zavrSne obrade. Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malteriSu i1 boje
poludisperzivnom bojom.

Zajednicki prostori: Ulazni lobiji, liftovske zone i koridori oblazu se granitnom keramikom.
Enterijerske obloge zidova u ovim zonama su delom suvomontazne sa gips-kartonskim
plocama i mineralnom vunom.

Poslovni prostori: Lokali u prizemlju isporucuju se u ,,Core & Shell* statusu — sa izvedenim
instalacionim prikljuccima, ali bez zavr$nih zanatskih obrada podova, zidova i plafona, $to
zakupcima/vlasnicima omogucava individualno uredenje enterijera.

Ovakav izbor materijala i konstruktivnog sklopa osigurava dugovecnost objekta i visok nivo
komfora za buduce korisnike stambenih i poslovnih jedinica.

6.6.4. Krov i ekoloski parametri

Zeleni krov: U skladu sa savremenim principima urbanistickog planiranja 1 strateSkim
merama za ublazavanje efekata toplotnih ostrva, na objektima je projektovan ravan krov sa
blagim nagibom od 1,5%. Krovne ravni su koncipirane kao zelene povrS$ine koje ne samo da
doprinose termickoj stabilnosti 1 energetskoj efikasnosti objekta, ve¢ aktivno ucestvuju u
regulaciji atmosferskih voda 1 unapredenju kvaliteta vazduha.

Sastav i doprinos ekoloSkom indeksu: Predvideno je ozelenjavanje vegetacijom od seduma
na zemljiSnom supstratu razli¢itih debljina, 1 to:

- Krovovi u zemljisnom supstratu do 30 cm (ostvareno 282,49 m?).
- Krovovi u zemljiSnom supstratu od 60 c¢m i viSe (ostvareno 2.487,26 m?).

Ovo reSenje, u sinergiji sa zelenilom u direktnom kontaktu sa tlom (20,31%), omogucava
ostvarenje visokog ekoloSkog indeksa parcele od 50,19%. Time se postiZze ukupna povrSina
slobodnih 1 zelenih povrSina od 3.864,53 m?, ¢ime su planski zahtevi (min. 45%) znaajno
premaseni.

Arhitektonski izraz i materijalizacija: Ovakvim oblikovanjem 1 upotrebom plemeniti
materijala — prvenstveno fasadnih opekarskih listela u prizemlju i keramike na
potkonstrukciji na mestima naglasenih gridova — kompleks ,,Akademis* stvara prepoznatljiv
prostorni reper. Projektovano reSenje uspeSno integriSe bogato zelenilo u arhitektonsku
kompoziciju, ¢ime se aktivno unapreduju estetske 1 ekoloSke vrednosti urbanog tkiva naselja
Bubanj i grada Kragujevca u celini
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7. NUMERICKI POKAZATELJI I BILANSI POVRSINA

7.1. Opsti urbanistic¢ki parametri

Opsti urbanisticki parametri za predmetnu lokaciju definisani su u skladu sa dokumentom
,lzmena i dopuna PGR-a Naselja Dobre vode — Bubanj“ u Kragujevcu (Sl. list grada
Kragujevca br. 13/25). Predmetni zahvat obuhvata katastarske parcele br. 10484/2, 10485/3 i
10484/5 KO Kragujevac IV, koje se nalaze u zoni viSeporodi¢nog stanovanja visokih gustina

—zona A.l.

U nastavku je prikaz tabelarnog bilansa opstih urbanisti¢kih parametara:

kompatibilnim namenama

Parametar Zadato planskim Ostvareno projektom
dokumentom

Povrsina / 7.698,00 m>

gradevinske

parcele

Namena povrSina | ViSeporodi¢no stanovanje | Ukupns bruto izgradene povrSina
(Zona A1) sa | kompleksa »Akademis* iznosi

34.038,61 m*

e Stanovanje: obuhvata 71,10%
ukupne povrsine (Sto odgovara
24.195,417 m?).

e Poslovanje: obuhvata 5,50%
ukupne povrsine (Sto odgovara
1.873,495 m?).

e Garaza: preostalih 23,40%
ukupne povrsine odnosi se na
podzemne garaZze (7.969,70 m?)

Indeks zauzetosti
— Nadzemno

maks 50% (3.849,00 m?)

46,12% (3.550,789 m?)

Indeks zauzetosti
— Podzemno

maks 70% (5.380,00 m?)

69,62% (5.359,94 m?)

Maksimalna
spratnost

P+8

Faza 1 (L11L2): 2Po+Pr+8
Faza 2 (L3): Po+Pr+8

Faza 3 (L4): Po+Pr+8
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Visina venca (m) |/ 29,67 m

Maksimalna / 30,43 m

visina objekta (m)

Apsolutna  kota | / +208,67 m.n.v.

venca (m.n.v.)

Apsolutna  kota | / +209,43 m.n.v.

vrha objekta

(m.n.v.)

Zelenilo u | min 20% (1.539,60 m?) 20,31% (1.561,54m?)
direktnom

kontaktu

Ukupne  zelene | min 45% (3.464,10 m?) 50,19% (3.864,53 m?)
povrsine (EI)

Potreban broj | 317 PM (298 st. + 19 lok.) | 317 PM (249 garaza + 68 parter)
parking mesta

(PM)

Dodatne napomene o parametrima:

Tipologija objekta: Projektovan je stambeno-poslovni kompleks koji €ini jedinstvenu
gradevinsku strukturu, $to je u skladu sa pravilima za zonu A.l1 koja dozvoljava
slobodnostojece objekte ili objekte u prekinutom nizu.

Visinska regulacija: Niveleta ulaza u objekte od +179,00 m.n.v. uskladena je sa
pristupnom saobracajnicom (+178,00 m.n.v.) i morfologijom terena susednih parcela,
¢ime je obezbedena zastita od hidroloskih rizika.

Ekoloski indeks: Visok stepen ozelenjenosti postignut je ofuvanjem vegetacije u
kontaktu sa tlom, formiranjem zelenih krovova sa sedumima (supstrat 30-60 cm) i
ozelenjavanjem platoa iznad podzemne garaze.

Infrastruktura za elektri¢na vozila: Obezbedeno je 20 PM sa elektro punjacima
unutar podzemne garaze, ¢ime je ispunjen normativ od minimalno 15 PM (1 PM na
svakih 20 stanova).

7.2. Bilans bruto izgradenih povrsina po fazama i lamelama

U okviru kompleksa planirana je izgradnja ukupne BRUTO povrsine (nadzemno i podzemno)
od 34.038,61 m?. Izgradnja je podeljena u tri funkcionalne faze, pri ¢emu su nadzemni delovi

objekata (lamele L1-L4) i zajedni¢ka podzemna garaza organizovani prema slede¢em bilansu:
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7.2.1. Bruto povrSina po fazama izgradnje

Faza izgradnje BRGP Bruto podzemno | Ukupno bruto po
Nadzemno (m?) (m?) fazi (m?)

FAZA 1 (Lamele L1 1 L2+ | 12.958,86 5.267,53 18.226,39

deo garaze)

FAZA 2 (Lamela L3 + deo | 5.082,91 2.702,17 7.785,08

garaze)

FAZA 3 (Lamela L4) 8.027,14 0,00 8.027,14

UKUPNO SVE FAZE 26.068,91 7.969,70 34.038,61

7.2.2. Bruto povrsina po lamelama (Nadzemno)

Prikaz bruto izgradene povrSine nadzemnih etaza po pojedinacnim lamelama obuhvata
stambene i1 poslovne prostore spratnosti P+8 uz napomenu da su u zbiru Faze 1 obuhvaceni i
prateci tehnicki objekti neophodni za funkcionisanje kompleksa.

e LamelaLl:7.825,63 m?

e Lamela L2:5.077,26 m?

e Lamela L3:5.082,91 m?

o Lamela L4: 8.027,14 m?

o Tehnicki objekti (dubrana, trafo-stanica 1 evakuaciono stepeniste): 55,97 m?
UKUPNA BRGP NADZEMNO: 26.068,91 m?
7.2.3. Ukupna bruto povrsina kompleksa

Zajednicka podzemna garaza projektovana je kao jedinstvena konstruktivna celina realizovana
kroz Fazu 1 i Fazu 2, sa varijabilnim brojem podzemnih etaza (dva nivoa ispod lamela L1 1 L2,
jedan nivo ispod lamela L3 1 L4). Ukupni kapaciteti kompleksa definisani su slede¢im
bilansima:

e Ukupna BRGP nadzemno (stanovanje i poslovanje): 26.068,91 m>.
e Ukupna bruto povrSina podzemno (garaza, ostave i teh.prostorije): 7.969,70 m>.
« UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA KOMPLEKSA: 34.038,61 m2.

Ovi numericki pokazatelji su u potpunosti uskladeni sa planiranim spratnostima lamela
(2Po+P+8 za L1 i L2, te Po+P+8 za L3 i L4), Cime je postignuta maksimalna racionalizacija
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1 iskoriS¢enost gradevinske parcele u skladu sa PGR-om i pravilima zone visokih gustina A.1.
Ukupna neto povrsina svih delova kompleksa iznosi 28.676,89 m?, Sto potvrduje efikasan
odnos bruto i neto parametara projektovanog resenja.

7.3. BILANS NETO POVRSINA PO FAZAMA I LAMELAMA

Neto povrSine objekata unutar stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis” obracunate su u
skladu sa vaze¢im standardima (SRPS U.C2.100:2002), razvrstane prema fazama izgradnje i
poziciji u odnosu na kotu terena (nadzemno/podzemno). Ukupna neto korisna povrsina celog
kompleksa iznosi 28.676,89 m>.

7.3.1. Pregled neto povrsina po fazama izgradnje

Faza izgradnje Neto Nadzemno | Neto Podzemno | Ukupno NETO po
(m?) (m?) fazi (m?)

FAZA 1 (Lamele L11L2+ | 10.618,90 4.758,77 15.377,68

garaza)

FAZA 2 (Lamela L3 + |4.133,03 2.463,20 6.596,23

garaza)

FAZA 3 (Lamela L4) 6.702,99 0,00 6.702,99

UKUPNO KOMPLEKS | 21.454,92 7.221,97 28.676,89

Struktura neto povrSina prati planiranu funkcionalnu organizaciju:

o Nadzemne neto povrsine (21.454,92 m?): Obuhvataju stambene prostore (stanove i
pripadaju¢e komunikacije) na etazama od prizemlja do osmog sprata, kao i 14
poslovnih prostora (lokala) pozicioniranih u prizemljima lamela.

e Podzemne neto povrsine (7.221,97 m?): Obuhvataju prostore zajednicke podzemne
garaze, stanarske ostave, tehniCke prostorije 1 vertikalna komunikaciona jezgra.

Napomena: U skladu sa tehnoloskim procesom izgradnje, podzemna neto povrSina koja
funkcionalno pripada Lameli 4 realizuje se i obracunava u okviru Faze 2, zbog ¢ega je u bilansu
za Fazu 3 iskazana vrednost od 0,00 m? za podzemne etaze.

7.3.2. Specifikacija neto povrsina po lamelama (Nadzemno)

Nadzemne neto povrSine obuhvataju korisne povrSine svih stambenih jedinica 1 poslovnih
prostora (lokala) rasporedenih od nivoa prizemlja do osmog sprata:

e Faza 1 (Lamele L1 i L2): Ostvareno je ukupno 10.618,90 m? neto povrsine.
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o Lamela L1: Obuhvata 88 stanova (jednosobnih do cetvorosobnih) na
spratovima i 4 lokala u prizemlju.

o Lamela L2: Obuhvata 56 stanova na spratovima i 3 lokala u prizemlju.
e Faza 2 (Lamela L3): Ostvareno je 4.133,03 m? neto povrsine.

o Lamela L3: Sadrzi ukupno 61 stambenu jedinicu, od ¢ega se 5 stanova nalazi
u nivou prizemlja, dok su preostalih 56 na etazama od 1. do 8. sprata. U
prizemlju su projektovana i 2 lokala.

o Faza 3 (Lamela L4): Ostvareno je 6.702,99 m? neto povrsine.

o Lamela L4: Obuhvata 93 stambene jedinice na spratovima i 7 lokala u nivou
prizemlja.

7.3.3. Specifikacija neto povrSina podzemnih etaZa

Podzemne neto povrSine obuhvataju prostor zajednicke garaze sa pripadaju¢im manevarskim
povrSinama, stanarskim ostavama i tehni¢kim prostorijama:

e Faza 1 (Podzemno): 4.758,77 m?, §to predstavlja primarni deo podzemne garaze
realizovan na dva nivoa (-1 1 -2).

e Faza 2 (Podzemno): 2.463,20 m?, Sto obuhvata preostali deo zajednicke garaze (ispod
gabarita lamela L3 i L4) koji se zavrSava u ovoj fazi izgradnje.

Napomena: Svi obracuni su u potpunosti uskladeni sa planiranom funkcionalnom
organizacijom kojom je na nivou celog kompleksa ,,Akademis* predvideno ukupno 298
stanova 1 16 lokala. Ukupan broj parking mesta u garazi (249 PM) 1 parteru (68 PM)
obezbeduje pun kapacitet od 317 PM, zadovoljavajuci potrebe svih korisnika kompleksa

7.4. Struktura, broj i povrSina stambenih i poslovnih jedinica

Projektovanim reSenjem stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis” predvidena je izgradnja
ukupno 298 stambenih jedinica i 16 poslovnih prostora (lokala), rasporedenih kroz cetiri
lamele i tri faze izgradnje.

7.4.1. Struktura i broj stambenih jedinica

Stambene jedinice su projektovane u Sirokom spektru struktura (od jednosobnih do
cetvorosobnih), ¢ime se odgovara na razliCite potrebe trziSta. Ukupan broj stanova po lamelama
1 njihova tipska struktura prikazani su u nastavku:

Struktura stana Lamela 1 | Lamela 2 | Lamela 3 | Lamela 4 | UKUPNO

Jednosobni 8 8 9 8 33
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Dvosobni 32 24 26 42 124
Trosobni 40 16 17 32 105
Cetvorosobni 8 8 9 11 36

UKUPNO PO LAMELI | 88 56 61 93 298

e Faza 1 (Lamele L1 i L2): Obuhvata ukupno 144 stana (88 u L1156 u L2).

o Faza 2 (Lamela L3): Obuhvata ukupno 61 stan, od ¢ega je specifi¢nost ove lamele
postojanje 5 stambenih jedinica na nivou prizemlja.

o Faza 3 (Lamela L4): Obuhvata ukupno 93 stana rasporedenih od 1. do 8. sprata.
7.4.2. Struktura, broj i povrSina poslovnih jedinica

Poslovni sadrzaji (lokali) svi sa namenom trgovina na malo pozicionirani su u nivoima
prizemlja svih lamela (L1-L4) stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis*. Projektovani su
kao ,,Core & Shell” (sivi model), sa definisanim potrebnim priklju¢cima na instalacionu
mrezu, ali bez zavr$nih obrada podova, zidova i plafona, $to budu¢im korisnicima omogucava
maksimalnu fleksibilnost u finalnom opremanju.

Ukupna neto povrSina poslovnog prostora u kompleksu iznosi 1.868,75 m?. Projektom je
obezbedeno devetnaest (19) pripadajucih parking mesta po parametru 1PM na 100 m?. povrSine
poslovnog prostora za trgovinu na malo.

Pregled broja i povrsina lokala po fazama i lamelama:
e FAZA 1 - Ukupno 7 lokala (neto 1.111,38 m?):
o Lamela L1: 4 lokala ukupne neto povrSine 675,12 m?.
o Lamela L2: 3 lokala ukupne neto povrsine 436,26 m>.
e FAZA 2 — Ukupno 2 lokala (neto 84,76 m?):

o Lamela L3: 2 lokala pozicionirana u prizemlju uz stambene jedinice, ukupne
neto povrsine 84,76 m>.

o FAZA 3 - Ukupno 7 lokala (neto 672,61 m?):
o Lamela L4: 7 lokala razli¢itih konfiguracija, ukupne neto povrsine 672,61 m?.

Ukupan broj lokala u kompleksu je 16. Navedeni lokali projektovani su sa direktnim pristupom
sa peSackih platoa i1 natkrivenih tremova, Cime se obezbeduje visoka funkcionalnost i
integracija sa urbanim okruZzenjem.
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7.4.3. Zbirni prikaz neto povrSina posebnih delova

Na osnovu bilansa ostvarenih povrSina, ukupna neto povrSina nadzemnog dela kompleksa
(stanovanje 1 poslovanje sa pripadaju¢im komunikacijama) iznosi 21.454,92 m?. Ova povrSina
je rezultat optimalnog projektovanja koje prati maksimalnu racionalizaciju prostora i strogo
postovanje funkcionalnih i tehni¢kih pravila za zonu visokih gustina A.1.

Struktura neto povrsina posebnih delova (prodajnih jedinica) nadzemno je sledeca:

o Stambene jedinice (ukupno 298 stanova): Ukupna neto korisna povr§ina svih stanova
rasporedenih u Cetiri lamele iznosi 16.866,72 m?.

e Poslovni prostori (ukupno 16 lokala): Ukupna neto korisna povrSina svih lokala u
nivou prizemlja iznosi 1.868,75 m?.

e Zajednicki prostori nadzemnih etaZa: Preostalih 2.719,45 m? nadzemne neto
povrsine odnosi se na zajednicke komunikacije, kao Sto su ulazni holovi, stepeni$ni
prostori, liftovska jezgra 1 hodnici, koji obezbeduju neometan pristup svim posebnim
delovima.

Ukupna neto povrSina svih posebnih delova nadzemno (stanovi 1 lokali) iznosi 18.735,47 m?,
$to u odnosu na ukupnu nadzemnu bruto povrsinu (BRGP) od 26.068,91 m? potvrduje izuzetnu
efikasnost projektovanog reSenja u pogledu iskoristivosti prostora.

Sve stambene jedinice projektovane su u skladu sa ,,Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i1 stanova”, obezbeduju¢i propisane minimalne povrSine
prostorija i nivoe insolacije. Poslovni prostori projektovani su uz obezbedenje potrebnog broja
parking mesta (1 PM na 100 m? poslovnog prostora predvidenih za trgovinu na malo).

7.5. BILANS MIRUJUCEG SAOBRACAJA
7.5.1. Normativi i kriterijumi za parkiranje

Proracun potrebnog broja parking mesta (PM) za stambeno-poslovni kompleks ,,Akademis*
izvrSen je primenom normativa definisanih u PGR-u i urbanistickim uslovima:

e Stanovanje: Obavezno je obezbedenje 1 PM po svakoj stambenoj jedinici.

e Poslovanje (Trgovina): Obavezno je obezbedenje 1 PM na svakih 100 m? neto
izgradene povrsine poslovnog prostora.

e Elektromobilnost: Obavezno je opremanje 1 PM na svakih 20 stanova punja¢ima za
elektri¢na vozila (za 298 stanova minimalna obaveza iznosi 15 PM).

7.5.2. Proracun potrebnog broja parking mesta

Na osnovu projektovane strukture i namene objekata (298 stanova i1 povrSine poslovanja od
1.873,495 m?), utvrdene su sledeée potrebe:
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Za potrebe stanovanja: 298 stanova x 1 PM =298 PM.
Za potrebe poslovanja: 1.868,75 m?* 100 =19 PM.
UKUPNO POTREBNO: 317 PM.

7.5.3. Ostvareni bilans i raspored parking mesta

Projektovanim reSenjem u potpunosti je obezbedeno ukupno 317 PM, ¢ime je ispunjen
zakonski i planski normativ. Parking mesta su rasporedena na sledec¢i nacin:

1.

U zajednic¢koj podzemnoj garazi: Ukupno 249 PM.

o Nivo -1 (Garaza): 166 PM.

o Nivo -2 (Garaza): 83 PM.

2. U parteru (na otvorenom): Ukupno 68 PM, realizovanih u celosti u okviru prve faze.

7.5.4. Posebne kategorije parking mesta

Mesta za osobe sa invaliditetom: U okviru podzemne garaZe obezbedeno je ukupno
13 PM projektovanih prema standardima pristupacnosti, od ¢ega se 9 PM nalazi na
nivou -1, a 4 PM na nivou -2.

Mesta sa elektricnim punja¢ima: U skladu sa zahtevima ,,Zelene agende”,
predvideno je ukupno 20 PM sa elektro-punja¢ima (oznake PM 146-155 1 PM 136-
145). Sva mesta sa punjaCima su pozicionirana na nivou -1 garaze, ¢ime je zna¢ajno
premasena planska obaveza od 15 PM.

Tandem parking mesta: Unutar garaZe projektovana su i tandem mesta (oznake 98,
99 1 223, 224) koja omogucavaju racionalno koriS¢enje prostora za korisnike sa vise
vozila. Svaki tandem par zauzima povrSinu od 25 m? U urbanistic(kom bilansu
mirujuceg saobracaja tandem mesta se racunaju kao jedno parking mesto, dok su u
tehnickim specifikacijama prikazana kao dva mesta radi preciznosti u opremanju.

7.5.5. Uredenje parking povrSina u parteru

Sva otvorena parking mesta u parteru kompleksa (68 PM) projektovana su u skladu sa
ekoloSkim standardima urbane obnove. Prostor ¢e biti ureden tako da se na svaka dva parking
mesta obezbedi jedno stablo visokog liS¢ara, ¢ime se formira drvored i znacajno smanjuje
efekat zagrevanja poplocanih povrSina. Pored estetske funkcije, ovaj zahvat doprinosi
ukupnom ekoloSkom indeksu parcele. Sistem odvodnjavanja ovih povrSina projektovan je tako
da se atmosferske vode prikupljaju i pre€iS¢avaju preko taloZnika i separatora masti i ulja
(nafte 1 njenih derivata) pre kona¢nog ispusta u gradsku mrezu atmosferske kanalizacije.
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7.6. ZELENE POVRSINE I EKOLOSKI INDEKS
7.6.1. Normativi i planski zahtevi

Prema opstim uslovima uredenja i pravilima gradnje definisanim planskim dokumentom za
zonu stambenih objekata visokih gustina (Zona A.1), propisani su slede¢i minimalni parametri
za zelene povrsine:

e Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom: Minimalno 20% ukupne povrSine
gradevinske parcele, $to za predmetnu lokaciju iznosi 1.539,60 m>.

e Ukupne slobodne i zelene povrsine: Minimalno 45% povrsine parcele (3.464,10 m?).
Ovaj procenat je obavezujuci i formira se kombinacijom zelenila u direktnom kontaktu
sa tlom (20%) 1 dodatnih 25% koji se moraju ostvariti primenom ekoloskog indeksa
(EI) kroz ozelenjavanje krovova i platoa iznad podzemnih objekata.

Ovi normativi su postavljeni sa ciljem unapredenja mikroklimatskih uslova, ocuvanja
biodiverziteta i sprovodenja ,,Zelene agende* u okviru novoplanirane gradnje u Kragujevcu.

7.6.2. Ostvareno zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom

Projektovanim reSenjem, u okviru parternog uredenja kompleksa, predvideno je 1.561,54 m?
zelenih povrSina u direktnom kontaktu sa mati¢nim supstratom. Ovim je ostvaren procenat od
20,31%, ¢ime je u potpunosti ispunjen osnovni planski uslov (min 20%). Pod zelenim
povrSinama u direktnom kontaktu podrazumevaju se prostori uredeni vegetacijom sa
minimalnim slojem zemlje od 0,80 m neophodnim za nesmetan rast i razvoj biljaka.

7.6.3. Primenjene mere ekoloSkog indeksa (EI)

U cilju prilagodavanja klimatskim promenama i smanjenja efekta toplotnih ostrva, primenjen
je sistem ekoloskog indeksa koji obuhvata sledece kategorije 1 mere:

e Ozelenjeni krovovi (EFP 9): Projektovan je ravan zeleni krov sa sedumima na svim
lamelama., PovrS$ina intenzivnog zelenog krova (supstrat 60 ¢m i viSe) iznosi 2.487,26
m?, dok povrSina pod ozelenjenim krovom sa supstratom do 30 cm iznosi 282,49 m?.

e Ozelenjavanje iznad podzemnog objekta (EFP 5): PovrSine iznad podzemne garaze
su u znacajnoj meri ozelenjene: 585,17 m? zelenila sa dubinom supstrata do 0,8 m i
216,34 m? intenzivnog zelenila sa dubinom supstrata od 1,2 m i viSe.

e Sadnja visokog rastinja (EFP 3): Planirana je sadnja 39 stabala malog drveca
(pre¢nik kroSnje do 6,1 m). Ova stabla su prvenstveno rasporedena u okviru parternih
parking mesta, ¢ime se ispunjava uslov ozelenjavanja parkinga visokim li§¢arima.

e Porozne povrSine (EFP 6): U okviru partera predvideno je 9,81 m? poroznog tla
(Sljunak, rizla, zemlja) radi bolje infiltracije atmosferskih voda u tlo.
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7.6.4. Zbirni bilans ekoloSkih parametara

Na osnovu proracuna ekoloskog indeksa, gde se povrSine ekoloski funkcionalnih prostora
mnoze sa propisanim tezinskim faktorima, ostvareni su sledeci finalni rezultati:

o Dodatni doprinos ekoloSkog indeksa: 29,88%.

« UKUPNO OSTVARENE SLOBODNE I ZELENE POVRSINE: 50,19% (
3.864,53 m2)).

Ovakvim reSenjem u potpunosti su ispunjeni i premasSeni planski uslovi (min 45% ukupno),
¢ime kompleks ,,Akademis® postavlja visok standard u pogledu ekoloske odrzivosti i kvaliteta
stanovanja.

8. UREPENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA I PRIMENA EKOLOSKOG
INDEKSA

8.1. Koncept parternog i pejzaznog uredenja

Uredenje slobodnih povrS§ina kompleksa ,,Akademis“ projektovano je kao integralni deo
urbane strukture koji doprinosi humanizaciji stanovanja u zoni visokih gustina (Zona A.1).
Koncept se zasniva na maksimalnom ocuvanju i1 unapredenju zelenog fonda, uz istovremeno
savladavanje specifi¢ne morfologije terena u zoni Susickog potoka.

o Integracija sa vodotokom: Projektom se predlaZe racionalan nadin zastite terena od
velikih voda ranga Q1%. Slobodne povrsine se ureduju tako da se kote terena 1 platoa
izdizu van domasSaja poplavnog talasa, ¢ime se obezbeduje stabilnost objekata i
kontrolisano odvodnjavanje.

e Unutras$nje dvorisSte: Smicanjem lamela L2 i L3 u odnosu na L1 i L4 formirano je
prostrano unutraSnje dvoriSte koje predstavlja primarnu zonu za odmor i1 komunikaciju
stanara.

o Pristupacnost i osvetljenje: PeSacke staze projektovane su da omoguce slobodno
kretanje svih korisnika. Za osvetljenje dvorisnog dela predvidene su nadgradne LED
svetiljke u IP6S zastiti.

8.2. Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom

Osnovni urbanisticki uslov koji nalaze minimalno 20% zelenih povrsina u direktnom kontaktu
sa tlom u potpunosti je ispunjen.

e Zadato planom: min 20% (1.539,60 m?).

e Ostvareno projektom: 20,31% ( 1.561,54 m?). Ove povrsine su uredene vegetacijom
na minimalnom sloju zemlje od 0,80 m, ¢ime je obezbeden nesmetan razvoj biljaka.

8.3. Primena ekoloSkog indeksa (EI) i mere prilagodavanja
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U cilju sprovodenja ciljeva ,,Zelene agende®, projektom je predvideno uvecéanje zelenih
povrsina za dodatnih 29,88% putem ekolosSkog indeksa. Klju¢ne mere obuhvataju:

e Zeleni krovovi (EFP 9): Na svim lamelama projektovan je ravan zeleni krov. Povr§ina
pod intenzivnim zelenilom (supstrat preko 60 cm) iznosi 2.487,26 m?, dok je pod
ekstenzivnim zelenilom (do 30 cm) 282,49 m>.

e Zelenilo iznad podzemne garaze (EFP 5): Obuhvata 585,17 m? povrSina sa
supstratom do 0,8 m i 216,34 m? sa dubinom od 1,2 m i viSe.

e Sadnja visokog rastinja (EFP 3): Planirana je sadnja 39 stabala malog drveca. Na
svaka dva parking mesta u parteru (ukupno 68 PM) predvideno je jedno stablo visokog
lisc¢ara.

e Porozne povrsine (EFP 6): Predvideno je 9,81 m? povrsina pod poroznim materijalima
(Sljunak, rizla, zemlja) radi bolje infiltracije atmosferskih voda.

Ukupan procenat slobodnih i zelenih povrSina dobijen primenom ekoloSkog indeksa iznosi
50,19% ( 3.864,53 m2), ¢cime su planski uslovi u potpunosti ispunjeni.

8.4. Proracun ekoloskog indeksa (Tabela)

Na osnovu detaljnog proracuna ekoloski funkcionalnih prostora (EFP) i primene propisanih
tezinskih faktora, ostvareni su sledeci rezultati koji potvrduju ispunjenost planskih uslova:

Tip ekoloski funkcionalnog prostora Tezinski Povrsina Vrednost
faktor (m?) (m?)

EPF 1 — Zelenilo u direktnom kontaktu | 1.0 1.561,54 1.561,54

sa tlom

EFP 3-1 — Malo drveée (39 kom x 5m?) | 0.3 195,00 58,50

EFP 5-1 — Zelenilo na garazi (dubina do | 0.4 585,17 234,068

0,8 m)

EFP 5-3 — Zelenilo na garazi (dubina 0.7 216,34 151,438

1,2 m1i vise)

EFP 6 — Porozno tlo i zastori ($ljunak, 0.5 9,81 4,905

rizla, zemlja)

EFP 9.1 — Zeleni krov (supstrat do 30 0.4 282,49 112,996

cm)

EFP 9.2 — Zeleni krov (supstrat 60 cm i | 0.7 2.487,26 1.741,082

vise)
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UKUPNO OSTVARENO (EI) 5.352,11 3.864,53

UKUPAN OSTVARENI PROCENAT (EI): 50,19%.

Ovaj bilans nedvosmisleno dokazuje da je projektovano reSenje kompleksa ,,Akademis® u
potpunosti uskladeno sa ,,Zelenom agendom* grada Kragujevca. Kombinacijom zelenila u
direktnom kontaktu sa tlom od 20,31% (¢ime je ispunjen zakonski minimum od 20%) i
dopunskih mera poput intenzivnih zelenih krovova i ozelenjavanja platoa iznad garaze,
ostvaren je ukupni procenat slobodnih i zelenih povrSina od 50,19%. Ovim rezultatom se
znacajno premasuje planski zahtev od minimalno 45%, ¢ime se osigurava visok kvalitet
mikroklimatskih uslova i redukcija efekta toplotnih ostrva unutar naselja Buban;.

8.5. Zakljucni bilans zelenila

Ukupan procenat slobodnih i zelenih povrsina kompleksa ,,Akademis®, dobijen zbirnim
obra¢unom povrsina u direktnom kontaktu sa tlom (20,31%) i vrednosti ostvarene primenom
ekoloskog indeksa (29,88%), iznosi 50,19%. Projektovanim reSenjem obezbedena je ukupna
ekoloski funkcionalna povrsina od 3.864,53 m? na nivou gradevinske parcele.

Ovim reSenjem stambeno-poslovni kompleks ,,Akademis® znaCajno premasSuje propisani
planski minimum od 45% (3.464,10 m?), ¢ime se potvrduje dosledna primena ,,Zelene agende*
1 standarda energetske efikasnosti. Formiranje obimnih krovnih zelenih vrtova i oCuvanje
biodiverziteta u kontaktu sa tlom stvaraju kvalitetan, zdrav 1 odrZiv ambijent za buduce
korisnike, istovremeno dajuci pozitivan doprinos urbanoj ekologiji grada Kragujevca.

9. INZENERSKO-GEOLOSKI I HIDROGEOLOSKI USLOVI

Na osnovu ,,Studije geoloSko-geotehniCkih uslova stabilnosti terena na prostoru GUP-
a Kragujevac 2030“, koju je izradio ,,Geoinzenjering” d.o.o. Ni$, izvrSena je detalna
valorizacija predmetnog podrucja koja definiSe uslove za planiranu izgradnju kompleksa
,,Akademis*

9.1. InZenjersko-geoloska rejonizacija i stabilnost terena

Lokacija stambeno-poslovnog kompleksa pripada REJONIMA I i II, koji su
kategorisani kao stabilan teren 1 stabilan teren sa manjim ograni¢enjima.

Unutar obuhvata identifikovani su specifi¢ni podrejoni:

e Podrejon I-1 (Aluvijalni sedimenti): Obuhvata priobalni pojas SuSi¢kog potoka.
Litoloski je predstavljen peskovitim glinama 1 glinama facije povodnja u povlati, dok
se u podini javljaju peskovi i $ljunkovi facije korita na granici ka starijim neogenim
sedimentima. Ovi tereni su podlozni egzodinamickim procesima zabarivanja.

e Podrejon II-2 i II-3 (Neogeni sedimenti): Zahvata terene nagiba oko 10°.
Pripovrsinski deo ¢ine deluvijalno-eluvijalne gline, peskovite gline i laporoviti glinci u
podini. Karakteristicni su procesi denudacije i potencijalnog bubrenja tla
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9.2. Hidrogeoloske karakteristike i reZimi podzemnih voda

Hidrogeoloski uslovi su primarno definisani blizinom SusSi¢kog potoka (vodotok I
reda), ¢ija se granica parcele nalazi na svega 6 metara udaljenosti od k.p. 10484/2

e Nivoi podzemnih voda: U okviru aluvijalnih sedimenata egzistuje stalni kolektor
podzemne vode hidrauli¢ki vezan za recni tok. Nivoi su promenljivi i kre¢u se u rasponu
od 0,50 m do 4,0 m dubine od kote terena.

e Specificna ogranicenja: Lokacija se nalazi u zoni poplavnog talasa koji bi nastao u
slu¢aju rusenja brane ,,Spomen park®, Sto namece obavezu projektovanja zaStite od
velikih voda ranga (Izvor: JKP Vodovod; Srbijavode). Konstatovano je i prisustvo stare
ugaSene fekalne kanalizacije ©@300mm kroz parcelu, u kojoj se mogu ocekivati
drenazne vode (Izvor: JKP Vodovod).

9.3. Tehnicki uslovi fundiranja i izgradnje

S obzirom na projektovani sistem dvoetaZzne podzemne garaZe Cija je najniza kota
poda znacajno ispod registrovanog nivoa podzemnih voda, utvrduju se slede¢i uslovi:

o Tip konstrukcije i temelja: Objekat se izvodi kao armiranobetonska skeletna
konstrukcija sa AB zidnim platnima 1 stubovima. Fundiranje je predvideno na
zajednickoj armiranobetonskoj plo¢i u skladu sa statickim proraunom

o Hidroizolacija: Zbog visokog nivoa podzemnih voda i hidraulicke veze sa potokom,
obavezna je primena sistema ,,bele kade* ili savremenih membranskih hidroizolacija za
sve delove objekta ispod kote +179,00 m.n.v.

o Zastita temeljne jame: Prilikom iskopa za podzemne etaze neophodno je izraditi
projekat obezbedenja temeljne jame koji ne sme ugroziti stabilnost susednih objekata i
postojece infrastrukture.

e Seizmicki parametri: Projektovanje mora biti u skladu sa Pravilnikom za izgradnju
objekata u seizmi¢kim podrucjima

9.4. Obaveza izrade detaljnih istraZivanja

Za potrebe izrade Projekta za gradevinsku dozvolu (PGD), investitor je u obavezi da
izradi Elaborat o geotehniCkim karakteristikama tla za predmetnu mikrolokaciju. Ovim
elaboratom ¢e se, putem istraznih buSotina, definisati tani parametri nosivosti tla, hemijski
sastav podzemne vode 1 merodavne kote za dimenzionisanje drenaznih sistema.
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10. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, NEPOKRETNIH KULTURNIH I
PRIRODNIH DOBARA

Sprovodenje mera zastite na lokaciji stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis* (k.p.
br. 10484/2, 10485/3 1 10484/5 KO Kragujevac [V) vrSi¢e se u svemu prema vaze¢im zakonima
1 tehnickim uslovima imalaca javnih ovlaséenja.

10.1. Zastita od voda i regulacija SuSickog potoka

S obzirom na to da se predmetne parcele nalaze na desnoj obali Susickog potoka, koji
je vodotok I reda, prioritet je zastita od Stetnog dejstva voda i o¢uvanje vodnog rezima.

e Odstojanje od vodotoka: Svi budu¢i objekti kompleksa moraju biti udaljeni
minimum 10 metara od granice parcele Susickog potoka ka branjenom podrucju.

e Zastita od poplavnog talasa: Lokacija se nalazi u zoni poplavnog talasa brane
»Spomen park®, zbog ¢ega je neophodno obezbediti objekte na minimalan stepen
zastite od velikih voda ranga .

e Tretman atmosferskih voda: Zagadene zauljene atmosferske vode sa saobracajnica i
parkinga moraju se prikupiti posebnim sistemom 1 pre ispustanja u recipijent (Susicki
potok) tretirati preko taloZnika i separatora masti i ulja. Atmosferske vode sa krovnih
1 nekomnunikacionih povrSina mogu se ispustati bez prethodnog tretmana u o
ozelenjene povrSine unutar kompleksa, vodec¢i racuna da se ne ugroze susedne parcele.

o Sistem kanalisanja: Obavezna je primena separacionog sistema kanalisanja, gde se
sanitarno-fekalne vode odvode u javnu mrezu prema uslovima JKP Vodovod.

10.2. Zastita vazduha, zemljiSta i zaStita od buke

o Kbvalitet vazduha: Sistem grejanja kompleksa predviden je priklju¢enjem na
gasovodnu mreZu, ¢ime se eliminiSu individualna loziSta 1 smanjuje emisija
aeropolutanata.

e Zeleni pojas i ekologija: Ostvareni visoki ekoloski indeks od 50,19% i sadnja novih
Skolovanih sadnica lis¢ara direktno doprinose ublazavanju efekta ,,toplotnih ostrva® i
poboljsanju mikroklime.

e Zastita od buke: Zona viSeporodi¢nog stanovanja visokih gustina (A.1) zahteva
primenu savremenih zvu¢nih izolatora u fasadnim zidovima i stolariji, kao 1 formiranje
zelenih barijera prema frekventnim saobracajnicama.

o Ventilacija garaza: Za podzemne garaze obavezno je projektovanje sistema prinudne
ventilacije sa izduvom vazduha iznad najviSe kote objekta u slobodnu vazdusnu struju.
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10.3. Upravljanje komunalnim otpadom
10.3.1. Koncept i organizacija prikupljanja otpada

Sakupljanje i primarna selekcija komunalnog otpada u okviru stambeno-poslovnog kompleksa
,Akademis® reSena je unutar gradevinske parcele. Prostor za smesStaj posuda za otpad
predviden je na dve lokacije uz internu saobracajnicu, ¢cime se omogucava jednostavan pristup
korisnicima i nesmetano praznjenje od strane nadleznog komunalnog preduzeca:

1. Jugozapadni deo parcele: Uz planiranu trafostanicu.
2. Isto¢ni deo kompleksa: Uz internu komunikaciju.

10.3.2. Kapaciteti i proracun broja posuda

ukupne neto povrsine poslovnog prostora (cca 1850 m?). Projektovanim reSenjem je obezbeden
prostor za ukupno 32 kontejnera zapremine 1,1 m?:

e Komunalni otpad (ukupno 23 kontejnera):
o Zapotrebe stanovanja: 20 kontejnera (normativ 1/15 stanova).
o Zapotrebe poslovanja: 3 kontejnera (projektovano iznad minimalnog normativa
od 2).
e Ambalazni otpad (ukupno 9 kontejnera):
o Zapotrebe stanovanja: 7 kontejnera (normativ 1/45 stanova).
o Zapotrebe poslovanja: 2 kontejnera.
O
Raspored po lokacijama obuhvata 6 posuda na jugozapadnom delu i 26 posuda na isto¢nom
delu parcele.

10.3.3. Tehnicki uslovi za prostore za otpad (,,dubrane*)
Svi prostori predvideni za kontejnere moraju biti izvedeni u skladu sa vaze¢im tehnickim

standardima:

o Podloga: Prostor mora imati podlogu od nepropusnog materijala (beton ili asfalt)
projektovanu sa blagim nagibom radi lakSeg pranja 1 odrZavanja higijene.

e Dimenzije: Za svaku posudu zapremine 1,1 m?® predvidena je povrSina od 1,5 x 1,2 m.

e Zatita: Pozicije su integrisane u parterno uredenje tako da ne naruSavaju estetiku
kompleksa, uz postovanje minimalnog slobodnog prostora od 1,5 m oko objekata za
potrebe odrzavanja.

10.3.4. Pristup vozila za odvoZenje otpada

Za potrebe vozila JKP ,,Sumadija“ obezbeden je adekvatan pristup preko interne asfaltne
saobracajnice:

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Migié¢a 29a/4/17 35250 Paracin MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad



ARHITEKTONSKI BIRO

ART PROING

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Migié¢a 29a/4/17 35250 Paracin MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad

e Saobracajni pristup: Ulaz se ostvaruje sa javne povrSine na k.p. 10484/24 (kota
+178.00 m.n.v.) na dvosmernu kolsku saobracajnicu.

e Manevar: Na kraju saobracajnice projektovana je ,,T* okretnica koja omogucava
bezbedan manevar i kretanje komunalnih vozila unutar parcele.

e Gabariti: U skladu sa tehnickim zahtevima za merodavna vozila, prilazni kolovoz je
minimalne Sirine 3,5 m (za jednosmerni) odnosno 6,0 m (za dvosmerni saobracaj), uz
obezbedenje slobodnog visinskog profila od minimalno 4,0 m.

10.4. Zastita nepokretnih kulturnih dobara
o Status lokacije: Prema zvani¢noj potvrdi Zavoda za zaStitu spomenika kulture
Kragujevac (br. 425-02/1 od 24.02.2026. godine), parcele kompleksa ,,Akademis* nisu
utvrdene za nepokretno kulturno dobro, niti se nalaze pod prethodnom zastitom.
o Slucajni nalazi: Ukoliko se tokom zemljanih radova naide na arheolosko nalaziste ili

predmete, investitor je duzan da odmah prekine radove i u roku od 24 ¢asa obavesti
nadlezni Zavod, obezbedujuéi nalaziSte od uniStenja do dolaska stru¢ne ekipe.

10.5. Zastita prirodnih vrednosti i biodiverziteta

Na lokaciji nema zaStiCenih podruc¢ja ekoloSke mreze Republike Srbije. Ocuvanje
biodiverziteta sprovodice se kroz:

e QOdabir vrsta: Pri ozelenjavanju javnih i slobodnih povrSina koristiti iskljucivo
autohtone vrste koje nisu alergene i invazivne.

e Ocuvanje fonda: TeZiti zadrzavanju postojec¢ih vrednih primeraka vegetacije koji se
mogu uklopiti u novo reSenje partera.

10.6. Mere energetske efikasnosti i pristupacnosti

o Energetski pasos: Svaki objekat u okviru kompleksa mora posedovati sertifikat o
energetskim svojstvima zgrade, $to je uslov za dobijanje upotrebne dozvole.

o Univerzalni dizajn: Svi pristupi objektima, peSacke komunikacije, ulazi u stambeni i
poslovni deo moraju biti projektovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima
pristupacnosti za osobe sa invaliditetom, decu i stare osobe.

10.7. Mere zastite od akcidenata
Moguc¢i akcidenti na predmetnoj lokaciji su izbijanje poZara, udar groma i zemljotres.

Zastita se sprovodi integralnim pristupom koji obuhvata urbanisticke, gradevinske i tehnicke
mere.
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10.7.1. Zastita od poZara

Zastita od pozara sprovodi se kroz regulaciju saobracajnica, obezbedenje
protivpozZarnih puteva i izgradnju sistema aktivne zaStite unutar objekata.

Mere podrazumevaju:

e Projektovanje i izgradnju u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,SI. glasnik RS*,
broj 111/09, 20/15, 87/18 i 89/20).

e Podzemna garaza (Nivoi -1 i -2) projektuje se prema Pravilniku o tehnickim
zahtevima za zaStitu garaza od pozara i eksplozija (,,S1. list SCG*, br. 31/05).

o Hidrantska mreza: Kapacitet mreze zadovoljava potrebe za gaSenje pozara preko
unutra$njih 1 spoljasnjih hidranata (DN 100/150), uz obavezan sprinkler sistem u
garaznom delu.

e Materijali: Objekti se grade od negorivih materijala — armiranobetonska
konstrukcija sa ispunom od giter blokova (d=20cm), Silka blokova (d=11.5cm) i Ytong
blokova (d=7.5cm). Elementi konstrukcije imaju propisani stepen vatrootpornosti
prema SRPS.U.J1.240.

o Evakuacija i pristup: Obezbedena je ,,T” okretnica za vatrogasna vozila i spoljno
stepeniste za pristup vatrogasaca podzemnim etazama.

10.7.2. Zastita od udara groma

Gromobranska instalacija je predvidena kao klasi¢na, u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SI1. list SRJ, br. 11/96).
e Prihvatni sistem: Formira se na krovu od AL provodnika @8mm.
e Spusni vodovi: Postavljaju se unutar betonskih stubova do mernih mesta na fasadi.
e Uzemljenje: 1zvodi se kao temeljni uzemljiva¢ u sloju ,,mrSavog” betona, povezan sa
svim metalnim masama u objektu radi izjednacavanja potencijala.

10.7.3. Zastita od zemljotresa

S obzirom na seizmicke karakteristike lokacije, objekti u obuhvatu Urbanistickog projekta
projektuju se za ocekivani intenzitet od 8° MCS.

o Konstruktivni sistem: Objekat je projektovan kao armiranobetonska skeletna
konstrukcija sa AB zidnim platnima i stubovima koji preuzimaju seizmicke sile.

o Fundiranje: Objekat je fundiran na zajednickoj armiranobetonskoj plo¢i, $to dodatno
osigurava stabilnost pri seizmickim dejstvima.

Sva tehnicka reSenja bice realizovana prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,S1. list SFRJ* br. 31/81, 49/82,
29/83,21/88152/90).
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11.PRIKLJUCENJE KOMPLEKSA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Priklju¢enje stambeno-poslovnog kompleksa ,,Akademis na gradske infrastrukturne sisteme
projektovano je u svemu prema uslovima nadleznih javnih preduzeca i odredbama Izmena i
dopuna PGR ,,Naselja Dobre vode — Bubanj“.

11.1. Saobracdajni prikljuc¢ak i mirujudi saobracaj

e Pristup lokaciji: Planiran je jedan dvosmerni kolski priklju¢ak minimalne §irine 5,0
m (maksimalno do 7,0 m) sa javne saobracajnice na k.p. br. 10484/24 preko k.p. br.
10484/24 KO Kragujevac IV. Radijusi krivina na prikljuc¢ku su projektovani tako da
obezbede nesmetano kretanje merodavnog vozila (vatrogasno i komunalno vozilo), dok
je osa prikljucka upravna na osovinu kolovoza.

o Bilans mirujuéeg saobraéaja: Ukupne potrebe kompleksa od 317 parking mesta
(PM) reSene su u potpunosti unutar gradevinske parcele. Od toga je 68 PM planirano u
parteru, a 249 PM u dvoetaznoj podzemnoj garazi. Proratun je izvrSen prema
normativu: 1 PM po stambenoj jedinici (298 stanova) i 1 PM na 100 m? poslovanja
(1.868,75 m? lokala), uz obezbedenje potrebnih mesta za vozila osoba sa invaliditetom
1 parking mesta sa elektropunjac¢ima.

11.2. Hidrotehnicke instalacije (Vodovod i kanalizacija)

e Snabdevanje vodom: Prikljucenje je predvideno na uli¢ne vodovodne linije D225mm
u ulicama Milovana Gusic¢a i Crvenog krsta. Zbog potrebe obezbedivanja dovoljnog
protoka 1 protivpoZarnog pritiska, investitor je u obavezi da o svom troSku izgradi
nedostajuéu uli¢nu vodovodnu mrezu D225mm u duZini od cca 160 m (od ulice
Milovana Gusi¢a do k.p. 10484/22).

e Odvodenje voda: Predviden je separacioni sistem kanalisanja. Sanitarno-fekalne
otpadne vode se odvode u postojec¢i kolektor @500mm koji se pruza duz SuSickog
potoka. Atmosferske vode sa manipulativnih i parking povrSina moraju se pre
ispuStanja u recipijent (SuSi¢ki potok) tretirati preko separatora masti i ulja
adekvatnog kapaciteta.

11.3. Elektroenergetske instalacije

o Trafo-stanica: Za napajanje kompleksa projektovana je nova, slobodnostojeca
trafostanica TS 10/0,42 kV, gradevinskog kapaciteta 2x1000 kVA (u prvoj fazi
opremljena sa 2x630 kVA), locirana na jugozapadnom delu parcele. Unutrasnji prostor
TS iznosi minimalno 20 m?, sa obezbedenim direktnim pristupom sa saobracajnice
Sirine 3,5 m za potrebe zamene transformatora.
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e Unutrasnja mreza: Projektom je predviden prostor za ormane mernih mesta (OMM)
u prizemljima lamela. Poseban uslov je instalacija punjaca za elektricna vozila
minimalne snage 22 kW na svakih 20 stanova.

11.4. Termotehnicke instalacije

e Gasovodna mreza: Prikljucenje je omoguceno na ¢elicni gasovod srednjeg pritiska (16
bar) lociran u koritu SuSickog potoka. Neophodna je izgradnja merno-regulacione
stanice (MRS) i razvod polietilenskog gasovoda pritiska do 4 bara do objekata.

11.5. Telekomunikacione instalacije

e Spoljnaiunutra$nja mreza: Na parceli je planirana izgradnja tri nova TK okna (MO
Bla, MO Bl1b, MO Blc) i polaganje PVC/PE cevi ©¥40/110 mm, sa vezom na
postojee okno PKO B1. Unutrasnja instalacija se bazira na GPON tehnologiji
(FTTH) sa opti¢kim vlaknom do svakog stana. Obavezna je ugradnja jedne rebraste
cevi @50mm od prostora za operatore do krova za potrebe buducih baznih stanica.

11.6. Upravljanje komunalnim otpadom
o Kapaciteti i pozicioniranje: Unutar granica gradevinske parcele predviden je prostor
za postavljanje ukupno 32 kontejnera zapremine 1,1 m? za sakupljanje komunalnog 1
ambalaznog otpada.
Tehnicki uslovi: Podloga za kontejnere mora biti od nepropusnog materijala (beton/asfalt),

uz obezbeden slobodan pristupni put za vozila JKP ,,Sumadija® minimalne $irine 3,5 m i
visine 4,0 m.

]
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__ARHITEKTONSK| BIRO

ART PROING

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misi¢a 29a/4/17 35250 Paraé¢in MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad

IV) IDEJNO RESENJE

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misi¢a 29a/4/17 35250 Para¢in MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad



oo ARHITEKTONSK| BIRO

5] ART PROING

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misi¢a 29a/4/17 35250 Paraé¢in MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad

V) PRILOZI

NIKOLA BOGDANOVIC PR ARHITEKTONSKI BIRO ART PROING PARACIN Adresa: Vojvode Misi¢a 29a/4/17 35250 Para¢in MB:
67083288 PIB: 113785793 br. racuna: 325-9500700204414-90 Vojvodanska banka AD Novi Sad



JApyurrno ca orpanssenosm oaronopuomby "CPEHIABOAE" Beorpaa
Boxonpuspeaun uentap "Mopasa" Hum

bpoj: 602/ 1

Mavym: ¥ 022026, roamna

Hutw

I'PAJAHHI 200 Beorpan
ynJypuja larapuna76-6/64, Hosu beorpan

MPEJIMET: OfGapcwiresie ©a8 NOJSUMME O YCIOBMME ¥ NOCTYNKY wipane YpGauwcTuuxor
APOJERTA 33 IOrPAILY CTAMOCHO-NOCIORNOT KoMILIexea , Axmteamc” v Kparyjesiy

Basius saxrenom, Gey Gpoja on janyapn 2026, roamnwe (was Gpoj 602 oa 19.1.2026 roaume),
obpariuti cre ce onom npeaysehy, 33 HITABALE TEXHMUKHX YCAOBA 32 wipaay YpGanwcriuxor
npojexra s inrpaney cramGeno-nocaosior kommaekca  Axasesuc” y Kparyjesuy.

OGaveuwrrasamo Bac aa, npema wnny 117, a y ckmaay ca onvambermma iy soasa 118,
Jaxoun o somava |, CpSujasone” 1,0.0. H228iC BOAHE YCAOBE 38 HIPARY YPOAHHCTHYKHX NAAHOBA
(nAaN resepaiHe peryaaunie u resepaii YpoanucTIki naan) san oSjeaMineHe npoucaype, & Ha
JNTEN OPraMa Kojd je matiekad 3a acosoincwme noana. YpOanmcrwskw npojextn coasajy y
YPOSHBCTHURO-TEXIHYKS JOKYMENTN 23 Cposoheie MABHCKHX JOKYMERNTS, 112 X Tpeba paawmn y
caeMy npeMa srehUM ITAHCKHM JOKYMEHTHMA,

Ja 0paay TEXNMUKE AOKYMEITAINIE, BOJM YCA0BM Ce Masaly ¥ nocrynky ofjemmene
NPOUCAYPE, KOjy CIPOBOIH HALICKHH OPraf Y CKAANY €3 32K0HOM RojuM ce ypehyje niannpare 0
HATPII M CRCTHREMIE CY JICO AOKNUMJCKIS YEI0E KIO JARNE HCTPane.

Oﬁsmummmunmmmmymcy.mmmwmnpouwypmmu
KILTHTCTR NORPLUMHCKUX M IOSEMHIX ROAR Y OPIIONY JAjCMO NPCHOPYKE O YEAORMAL 1 W1 PIIhY
cramGeno-nociontor kosnnexca  Axkasemuc™ v Kparyjesuy .

1. Onmrrs soasun
L1, Hoams naancxor foxymenta:
YpOanucTHYKH NPOJCKAT 3 HIFPAULY CTAaMOSTIO-NOCAOBHOT KoMnaexca JAxazemuc™ namene 1-5

i rapaxa (Maxc, Coparwoct 2[To+[1p+8Cn) ma kn.Gp. 1048472 | |0485/3, 10484/5 cae KO Kparyjesau
4 y Kparyjesuy.

TRAABCRA JOKYMENTALN A BHIIE! Peta:

Hasmewa v gonywn TTP-a  Hacema 3o0pe nose - ByGan" v Kparyjenuy (Ca. nwer rpaa
Kparyjesua, 6p. 13725)

Crparemsa qoxymenta:

Mpocropur mnan PenySanke Cpuje (.Cn. rascuux PCY, Opoj 88/10) u Crparerwja
yopaniana sosama s repuropiji PenyGauxe CpGije a0 2034, rojsme (,Cn. rnacumx PC*, Gpoj
3/17).

1.2. Xwaporpadexs nopsumn:

Haj6muexn sogorok: Cyummskn nortox
Cann: Beanxa Mopasa
Bomno noapy+je: Mopana

[panHIA NPEAMETHE KATACTSPCKE napuenc je wa OM yausena on rpanwue napueae Cywmwuxor
novoka. Cymmsai noTox je sesa npwtoxa pese Jleneunue 8 npesa Oxtyun o yrsphusaisy [onwca
noas | pesta (.Cn. tr, PC* Gp. 83/10), npunaza sosoroxosuma | pean. Kopuro Cymmixor noToxs je y
JOMM NPEAMETHE JIoKalMje perynncano i obyxsabeno OnepaTuaiiuy NnaxoM 33 aabpary oA nonmsa
sa 2026, ropmmy (.Ca. rnscnmx PCY, 117/25), xao sawmwrns sognw  ofjexar M.332,
JJPeryamcano  kopuro  Cywwukor  notoka o ywha  y  Jleoenmy, 420 km*



Perynausja noToka j& IIReCHa Ha CTCIEH AAUITHTE O BO/THKIX D00 Panra Qiy, Ha OCHORY TEXHIMKE
noxysmenTaije; I nansu npojesar peryanumje Cymmixor notoxa y Kparyjesuy “ us 1979 roawme.

1.3, Xuaposomss nogaus: /

14. Ocraam nognum:
Vi 3axres jo zocramnena circacla joxymenraumja;
~  YpOanucTHUKH MPOJEKaT 33 HIMPAdILY CTAMBOHO-TIOCADRHOT KOMIACKSa _AKaacMuc™ namese
[-5 w rapasca (make. Cnparvocr 2Mo+Tp+8Cn) na wn Op 1048472 | 1048573, 10484/5 coe KO
Kparyjesan 4 y Kparyjesity.
2. TLaammpano crame:

Ha saracrapcksm napuerava Gp, 104842 | 10485/3, 10484/5 cae KO Kparyjesau 4,
NARNMPANA J& MAUPAINE CTAMGEMO-N0CAORNON KoMmnexea (Axaaesnc” aamene 1-5 u rapiosa (Maxe,
Copamnoct 2[To+{1p+8Cn). peamerne napuene ce Banasw wa aecHoj ofamm Cymmsxor notoka, y
SOMM NAANLEILA yerel nponosa Gpane.

3. Jlpyrm kapaxkrepncruinn noasun (orpamniacma, ofanera w ap.)

3. Y oxsMpy nperxoammx pazomn 3a opasy  Yplanuncruukor npojexra wspumm
NETALMO [EONETCKO CHIMAIEG 33 QOPMHPAEIHE KATACTAPCKD - TONOIPadeKor MANHA Y HOroaHo)
posepr. Coa norpebua CHMMIILL YPAAHTH Y ANCOAYTHMM KOTAMA, A NPOJOKAT NPUKEINTH Y
JPAABHOM KOOPAMIGETHOM CHETEMY,

32, [Inancss JOKYMEHT YOKAAANTH ¢i dkchOM IIAHCKOM JOKYMEHTRUMIOM HHwC!
peaa:

«  Hamena w ponywn T7P-a Hacesa polipe sone - ByGan® y Kparyjesuy (Ca. amer rpasa

Kparyjenus, Gp. 13/25)

33 Kako ce npeavernn napuens ¢e sansam 1a aecnoj 06ars CyumMuxor noToka i Kaxo
ce o 1979 rogmue (,Saapnm npojexar perynoumje Cywmwixor notoka y Kparyjeauy *) nposenso
XMAPQIOLIKHE HIEE, NOTPEOHO j¢  UPOSCPHTH YIPOKCHOCT ApUete W oBjexama Ma o) 0 BEIMKHX
novte. Paovorpiern ek NoNosnj nPeMETHE NAPLEAE ¥ QIHOCY 1 KopHTO Cyumsxor noToxa, i
NPEANCAITH PANNORANAN HAYHN JZMTHTE TEPCHA M NOI0KA] NPpeAMETINX ofjexaTa, a coe ¥ sy
sawTHre o4 semxix poas OGesGeanmm oGjeKTe Ha MMMMMVIAN CTONCH SALITHTC HB BEIHKC BOIC
pasira Qv

34, Coan Gyayhu ofjexmm cramBeno-nocaosuor xommesca  Axagesoc” aamese 1-5 u
rapaxa (maxe. Cnparnoet 210+ Ip+8Cn) sa xn.Op.10484/2 | 10485/3, 10484/5 cae KO Kparyjesau 4
y Kparyjesity, mopajy Giern yannenn sommmssym 10merapa oa rpanre mapuene Cyunmikor notoks
K& GpametoN Noapysjy.

3.5 YpOhanmmeTuuko naanci JoxyMeston aeduiiucar nocrojehe o maannpane ofjexre
38 caxyrubame, oasoBewe, npevHiNasaiia M MCIYIDTANE (PEKATHHX, ATMOCPCPCKHX HHCTHX M
SAYLEHNX OTINULHIX BOIA M YTBPANTH HAMKI HCOVIUTAILA TAKO AR OTIHUINE BOAC HH Y KOM MOMEHTY
HE YTPOSe NOBPUIMHCKE H NOLIEMHE BOJC.

3.6, 3a cne ofjexTe BOZOBOE M KAMATMIALMIC, TRAOAIMKE, CenapaTope w apyre ypehaje
CNPOBECTH NOTPEDHE XIIPAYAHYKE NPOPAUYHE 338 ILHXOBO IHMEHIHOHNCAILE,

3.7, Sa soxaumjy UPEAMETHON KOMILICKSH HPSABMACTH TEXHHUKO petnemne 3a cHalacsame
BOAOM TIPHKLYMMBAINEM MA TPALCKY BOJOBOAKY MPeKY MPeMa YCIONMMA HALNGKHOr JapHor
xoMmyHaior npeayselia

3.8, TlpeammaeTn CEnspaimoONM CHOTEM KARBANCAIRG 38 Cusorrapno — dexanme M
ATMOCHEPCKE BOAC ¥ CIIIALY SO IIAHHPANOM HAMEHOM ¥ KOMIVIEKCY,

3.9, TlpeanmaeTn HCOYWITAMG CANNTAPHO-POKIANNX  OTHAANMX BOZA ¥ JABNY
KEHILIMSAUNOHY Mpexy npesa yeasomoes waviessor JKIT wam ¥ sosonenponyciy conmmuxy jasy
xoja 61 ce npanvana sonuaa naanexuor JKIT win apyror onaawhenor npasnor amua.

3,10, Saralewe sayisene arvocdepexe poge oo caoBpahajunx NOBPUIMKE M NRPKHKFA,
MOPAjY CC MPMIKYNMTH HOCCOHMM CHCTEMOM KaNAMDALMIE M COPOACCTH NPEXO TANOKHMKD 13




YRAALAME MEXAHIMKHX HEUNCTORA M CORAPATOPR 33 YKMAHMIGE 1adTe M WEHMX Acpuaata 10
PetmInKiCHTA.

311 Arsocdepcke BOAC €3 YCAOBNO HesaraheMMX, XPOEMHX M HEKOMYHUKRIHOMHX
DOBPLWIMHA NPHKYTIHTH CHCTEMOM PHIOIS M COAKYHCATH §€) NpeTXomior TperMana y aencne
DOBPIIMKE YHYTAP KOMIVICKCS, ¢ THM /I8 C¢ HE YIPOIe CYCCAHE napuenc.

312, Tlpwnsxom yosajmsa pericina oBjexaTa 30 coaKyatijy, OANOCHO TPOTMAN OTIHLIHY
BOAA, HEOMXOAHO JC NPHAPKARATH c¢ cacaehix nponuca:

= Jaxona o nopasa (,.Ca. ranowns PCY, Gpaj 30710, 93712, 101716, 95/18 w 95/18);

- 3axoma o naaumpaiey w rpamsn (Ca, racuux PCY, 6poj 72/09, 81/09-ucnp.,
64/10 — oanyxn YC, 24711, 121712, 4213 ~ oanyxn YC, SO/13 ~ oanyxa YC, 98/13 ~ opayxa YC,
132/14, 145714, 83/18, 31/19, 37/19-ap. saxon, 9720, 52721 u 91/2025),

- YpenGe o rpayuiusm upeasocTima emucije sarabyjyhux marepuja ¥ soae W
POKOBHMA 38 IHX080 AocTiIakke (O, racunk PCY, 6poj 67/11 w 48/12 u 1/16);

- [lpasuanMks O eXONOWIKOM ¥ XOMMiCKOM CTHTYCY NOBPUIMNCKHX 8048 M
ODSPAMCTPHME XCMMJCKOr M KBaANTHTATMAHOr craryca nogsemuux moan (,Cn. raacmux PC, Gpoj
Tanly,

- [lpanumiska 0 oapehusaisy W OAPKABAILY JOMA CANNTAPHE JANTHTS HIBOPMLITA
pozocHabnesasa (,Ca, racank PC™, Gpoj 92/08).

313, Y nocrynky npubasama Jloxaumjoxux yearosa 33 nojeamme ofjexre, weonxoamno je
kpos LLEEOTT npnGasirs Boase yCaose ol MMaOo1s JARNKX ORMULBCHA, ¥ ckaany ca [lpaswiikom o
coponolieiy 0GJEAMMENE NPOLICAYPE CACKTPOHCKIM IyTeM.

* ROONOCUORY JUXmend,
. apxusw




SOR0B0R  KARASAUAGH il

(T 34000 Kparyjesau, Kparba Anekcanapa [ Kapahoptesiha 48

Tem:.034/332-240; Len:034/335-745; dakc:034/335-746; e-mail:jkpvik@gmail.com; matuaau 6poj:07165439; [11b:101039041; Banca Intesa
br.160-7109-89; AikBank br.105-40107-85; Banka Ilomrancka mreauonuia 6p. 200-2711830102005-58 ;

bpoj npeamera | 356/1 HMuBectuTop I'paguur 1.0.0. beorpan
Jarym 26.01.2026 VYauna u 6poj | Jypmja I'arapuna 6p.76 b
Mecto Beorpan
INPEJIMET : | YenoBu 3a wumspagy VYIl-a 3a usrpaamy cTamMOEHO-TIOCIOBHOT KOMILIEKCA

AKADEMUS na KII.6p.10484/2,10485/3 u 10484/5 KO Kparyjepaud y ynuiu
Munosana ['ymuha 60 y Kparyjesity

UHBECTUTOPA | 6poj / ox 15.01.2026

1o 3axTeBy
JKII "BonoBox u kaHanuzanuja" paje yeiaose 3a YIl-a 3a usrpagmy cTaMOSHO-TTOCTOBHOT KOMIIJIAKCa
| Y ymummn . MusioBana I'ymimha 66 y KparyjeBny | KIIL.6p. 10484/2,10485/3 u 10484/5 KO KI'4 |
on cienehuM ycioBuma :

1.IlocTojehe crame:

VY ymumm Munosana ['ymuha je usrpahena ynudna BomoBoaHa juHUja J[225MmMM,pekanHa
kaHanuzanuja P400mm u armocdepcka kannuzanuja P400mm,y ynunu LlpBeHor kpcra je
usrpahena ynuyHa BojgoBojgHa JmHHja J225MmMm,pekanna  kaHanuzanuja P400mMM U
armocdepcka kannuzanuja P500mm; myx Cymudkor nmotoka usrpalheH je pexaaHu KOJeKTOp
?500mMM, a Kpo3 MpeaMETHY Mapley MnoiokeHa je dexanna kaammzanuja P300mMMm koja je
yTalleHa,any y K0joj c€ MO)KEe OUeKMBATH HEKa KOJMYMHA JIPEHAKHUX BO/IA

OdexknBaHa BPEIHOCT MPUTHUCKA BOJIE Y YCIOBHMA HErOBOT KopuIlhema 3a nmuhe u cCaHuTapHe
notpebe je oko 6.00 Gapa.Y Tom KoHTeKcTy,a mMmajyhu y Buay yBehan Opoj moTpornada y
KOH3YMy W TEXHHYKE MOTYNHOCTH BOIOBOTHOT IOACHCTEMa YHyTap Kojer he ce BpmuTu
BojiocHa0ieBamke npenameTHor oo0jexta,JKIT “BonoBon u xananuzanuja” Kparyjesai He Moxe
MOTBPAUTH 1a he pacmojioKWBH MPOTOK Ha BOJAOBOAHOM NPHKJBYYKY OWTH JTOBOJBAH Jia Ce,
MIPWIMKOM TTPOBepe QYHKITMOHATHOCTH XHUIPAHTCKE MPEXKE O] CTPaHE OBJIANTNECHOT JIUIA KOje
he cuMynupard TOTPOIIKY BOAEC NPH Tallelky MOTCHIMjATHOT II0XKapa, 3aJI0BOJbE
MPOTUBIOKAPHU KPUTEPHU)YM.

Ha ocnHoBy 3akona o Bomama o6jaBibeHor Ci.PC.30/10 ox 07.05.2010 ; craBa 4.BomoBonHa
JenaTtHoCT ; wiaH 46 -obaBemTaBamo Bac na mo u3zBoauma u3 EmaGopara o oOaBemiraBamy U
y30ymHBamkby CTAHOBHUIIITBA HA MOAPYY]Jy yrpokeHoM of pymiewma opane CIIOMEH TTAPK y
KparyjeBiy koju je ypaauo UuctuTyT 3a BomonpuBpeny JapociaB UepHu mpeaMeTHe mapiiesne
ce Hajla3e y 30HU IOIUIABHOT Tajiaca OpaHe.

[Tpunukom u3pazne YIl-a mmanupatu na je HEONXOAHA U3TPalba BOAOBOAHE TUHHjE J[225MM
y nyxuHu of oko JI~160 m (ox ynuiie Munosana ['ymuha no ynuue [{pBenora kpcta na KII
0p.10484/22).




VkonwKko ce IIaHupa M3rpajikha CTAOMIHOI CHCTEMa 3a Tallcihe IMoyKapa - CIPHHKICD HUCTH

peiiiaBa MHBCCTUTOP M3 HOCTOiGhG HOTPOIIELE (M3rpaahboM pe3epBoaQa),a HC Kao 3ace6aH_

IOTpOIIaY.
[Ipukibyuewe Ha dekanmHy U arMocepcKy KaHajdu3alujy IUIaHUpaTH Ha 1ocTtojehe

uHcTananyje y ynmuuu Munosana ['ymuha u [lpBenor kpcra.

BonoBoguu npukiby4ak je HEBHU CIOj O YAUYHE BOJIOBOJHE JIMHU]E 10 yAa/beHOCTH 1,5M of
perynamyoHe JIMHUje y IUIaly TJA€ je JIOKaluja MEpHOT MHCTpyMeHTa u onpxkasa ra J.K.IL
"BonoBon 1 kaHanu3ainuja" yKOIUKO je IpUKJbyUYakK ypalheH Mo MpojeKTy .

Kananu3anmoHu NMpUK/byYaK jeé LEBHU CIOj O YJIWYHE KaHAIM3AIMOHE MpPEXKE 0 MPBOT
PEBU3MOHOT OKHA Koje ce mocTaBsba Ha 1,00M HU3a perynaiuoHe JIMHUje TUIala.

VYKONHMKO ce MPWJIMKOM PajioBa MCIOCTABU Ja MPEKO MPEIMETHOT IJala je MOJIOKEH JierajaH
( m3rpahen no npojektHoj nokymeHTanuju J.K.II.BogoBon u kaHanu3anuja ) BOJOBOJIHU WM
KaHaJIM3alMOHU PUKJbYYaK PYror KOPUCHUKA OH HE CME€ OUTH YTPOKEH y BOJIOCHA0/IeBaby
Kao HU Y 0/IBOeY OTHaJHUX BOJA.

IIpe moyera cBMX pajgoBa MHBECTHUTOP Mopa aa ce ooparu  I'paackoj ymnpaBu 3a
HHBECTHLMje M Pa3Boj PpPaad 3aK/byduBamba YIroBop O WH3rpaamu Hegocrajyhe
HHpacTPpyKType KOjU MOpa 1a uMa npe Jo0ujama rpaljeBUHCKe 103BoJIE.

YciaoBu 32 npuK/bY4Yelhe 32 NMPOjeKTOBambe W M3rpaamy Ouhe mM31aTM MHBECTUTOPY Y
okBupy O0jenumeHe nMpoueaype y cKaaay ca 3aKkoHOM 0 U3rpaimbu

Ba:xxHocT yYcioBa je ABE€ IroauHE 01 JaHa u3JaBamba

I[TPUJIOT": O6pahena momsora

O6panuna:].Ilnanuh unr.rpal).
1Z 233(1U.013)
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Crpanax Enextpoguctpubyumja Kparyjesay

Kparyjesau.yn. Cnooge 7 FPALWKT aoo Beorpag

Haw Gpoj: 8W.1.0,0-128658/ % Ap 3opana Feiluha Gp.20

31 -03- 2026

Baw Bpoj: 34 000 Kparyjenay

Mpeamer Yecnosw sa norpeBe wipage ypGawwcTMukor nNpojexta 3a warpagiwy crambewo-
NOCNOBHOr KOMMNeKca ,, Axkanemuxc” #a wn Gp. 104B4/2, 104853, 104B4/5 wna K.O.

Kparyjesau 4, y Kparyjeauy , yn. Munosasa Mywwha

MNonopowm saxreaa cTpasike FTPAQWHI aoo Beorpag, yn. Jypia MCarapesa Gp, 766/684 Hoaw Beorpag,
Gpoj] 8W.1.0.0-129656M1 on 23032026 rog wojum C2 Tpame yonoew 3a notpebe wapage
yRBanHucTiuMar PpojesTa 18 nirpagwy cramBedo-nocnossor xomnnexca | Axagemues” wa in Gp.
1048472, 104853, 104845 #a KO. HKparyjesay 4, vy Kparyjesuy ., yn. Munosasa Myuwha
oSasewrapamo Bac cnegehe.

1. M3Bpuinnm oMo yaKa ¥ NPUIOXEHY GOKYMeHTaLM]y

1.1 3axres 33 Wanasase yenoea Gp 8W 1.0.0-120656/1 o 23032026 rof M3 HARNEMHOCTH
EnexrpogucTpudyusie Cplvie goo Beorpan, Orpavax Kparyjesay

Vigemo pewewe CramBeso-nocnomsor komnnexca Axagewmwsc” wapalieqom of crpade
ApxpraEToHckoT Bupo-a APT NMPOMHED | Nagahed

2. MNocrojehe cTake enexTpoaKcTpUByTHEHE Mpawe:
Ha paro] nokaumjin ve nocroje EEC.
3. Ycnoen 3a napaay ypOaumcTHukor npojexra

3.1, Caaua rpankea y Bneavkn n ncnog sogoea 35k, 10kY, 0,4kV, xa0 » y BnvanHe TpadocTaHvua
1100 kY. 351 0kV & 10/0.4kV [o yenoarsexa

JaxoHom 0 edepremiun (Cnrnacisx PC Gp 145/2014, 95/2018, 4072021, 35/2023-apyrm
agnoH, B2/2023, 54/2024 » 109/2025)

dakoMoM 0 NNaHAPaky 1 uarpagssn (Cn.rnackuwe PC Gp. 72 og 3, cenmemBGpa 2009, Gp 81
oa 2. oxToGpa 2008 - wenpeaxa, G6p 64 og 10, cenrmemBpa 2010 - ¥C, Sp.24 on 4 anguna
2011, 6p.121 on 24 peuenBpa 2012, Bp 42 oa 14 waja 2013 -¥C, Gp.50 on 7. ywa 2013 -
YC. 6p98 op 8 wHosembpa 2013 - ¥C. Op 132 og 9. peuembpa 2014, Gp.145 op 28
neussabpa 2014, Bp 83 op 29, oxroBpa 2018, 6p-31/2018,372018-ap. saxow, Bp.BI2020,
522021 6p B2/2023 » 91/2025)

Erserpogec tpeliy s Codepe 0.0 0. Sporpag

1107 Bearpag — Hoee Georpan MG 100601378
Bynaang pMsraocTi g 13 bManean Bool OF 008408
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MPpABKRNHUKOM O TEXHAYMEMM HODMATHEMMA 33 WITPAIINY HASIEMHUY SresTRoaHepTaTemy
BOACES HasweHor Hanowa 1-400 kY (Cnoawer COPJ 65/88, Cnonuct CPJ 18/92)
MNpananHWEoM 0 TEXHWVIMM HODMATHERMA 38 WIpAQLY HIGISMHNX @nesTpoa-epraTC
BOOOBEA HaadsHor HanoHa kY (Cn.nver COPJ 6/52 )

MpaBrnHUKOM O TEXHAMKIM HODMATHBAMA 33 ENSXTPOSHEDreTCKa NOCTDOjEHA Haswawor
Hanoxa 1000V (Cn.nect COPJ 4/74)

MpasanHIEkom O TEXHUHKAM HODMATHBUME 38 YISMILEHE ENEXTPOSHEQIBTOMY NOCTRO s
HAIWBMOr Kanosa wakag 1000V (Cn.nwer CPJ 61/85)

3aRCHOM O 38LUTHTI 04 Hejarkay|yhex 3pavesa (Cn rnacwi PCBp. 362008)

TexHwinm npenopykama EJ] CpBwje (Murepsi crasnapam)

3.2. NoTpebna warpagma enexkTpoesepreTcenx objexara

3a uanajarwe Gyayher ctawbedo-NoCNOBHOr KOMNNEKEE AKANBMAKE" namena 1-5 v rapasa Ha
kn Bp. 10484/2  10485/3, 10484/5 wa K O. Kparyjeaay 4, v Kparyjeeuy , yn Munosaxa MNywuha
objexTa j@ noTpeDHO warpanMTH HeaocTayhy ENEXTDOBHEPTETCKY WHEPAaCTRYRTYRY:

- TpadocTaHuuy 1000 42k,

= NpMeywue Kalnoscke sogose 10 kY
3.2.1. Tpachoctanvua TC 10/0.42kV 2Zx1000 VA -rpahommHcse, a 2xE30 «VA
ENERTPOMOHTAKRHD

Y okBRpy CTamBeHo-NOCNOSHOr KOMMNEKsa, wvalyfv ¥ swdy npopauywarty |egHOBpeMesy
cHary P=983,890kW. y cinagy ca pawahiu TEXHWAM NDBNODYKEME, NNAHWDAETH MATPagisy
TG 10/0 42kVIKY, kanauprera 2xB30kVA, y anachuwTey Enestpoguetpubyusje CpBuje. 3a
nnaHApaKy TC NpagsWasTd NPOCTOD MEHAMANHME aQuveH3asla 568m x 4.5m CnoBogss
cTojelu objexaT-TpathocTanvuya mopa nmary cnoBogad npocTop ca NpedMe ¥ GouUHe CTpaxe
Hajuame 4m v cnobogad npoctop oxo ofjexTa MusMMmanso 1m. MNnawepasn npocTop 3a TC
MOD3 WMaTH QUDEKTaH MPRCTYRHW MyT 4 TEpde nognore MiHamanse wwpase 35m a0
HajBnuse caobpahajHiug 38 NPWCTYN CNEUM|ENHKM BOJMNOM C8 XAADAYNASHOM AHIBNALOM
(Ha JanagHow SENY NEPUENE ¥ NPRCTYNHA MyT)

Awcnoawumja TC

-¥uyTpalws npoctop TC TpeBa ga waHooKH Myxwmanwo 20m?. ¥ wasegesw npoctop Tpala
CMeCTHTH Ama packnonda Dnoxa 10 kY, gsa pacwnonda Bnoxa 1 kV, gsa eHepreTcia
Tpanchopsatopa 10/0 42kV, BI0KVA ca cvamarm ryBuuuma,

- Pacnopeg onpeme Tpeba ga omoryhe pauwokando kopuwhesse, foBpy seHTARALWY,
SMUKBCHY JAWTHTY 08 LUPEKTHOr SOAWDE ABNCES NOJ HANOHOM, |BAHOCTABHY Yrpagwmy 1
38MEHY QEnoBa oNpeme W eduxacky JawTHTy of Gyke. swSpauwmja v noxapa

Packnonnw Gnox 10 kY

- Pacxnonks Gnok ce cacTojw of Tpw sogye henvje (npowspwas Ca neae cTpase), oF kojux
je jBoHa pedepaHa @ gne Tpasoopmartopise henuje BogHe Mennie caapss CrNonKE-
PacTaarba4e C8 HOWEBAMA 233 yleMmmewe, a Tpascpopmaropoxe Fanwe canomiy-
pacTanbay ca ogronapaiyhim ccurypassma Kopas henwia tpefia a wanocy T00mm

Packnonuu Bnox 1kV

- Ceam packnonHu Bnox 1kV ce cacrolw of 12 royna TPONONWWX DACTARMAYKMX -
oCHrypaYkix neTen 4004

- Caaro TpancthopMETOPCKD NoTeE ORPEMETIA aLroeapajyPim CTRYjHWM TpaschopMaTopums
pagy Hanajasa mukponpogecopekor Bpojuna ca ONMC npotoxkonom » yrpahewam TTIPC
mogemoM 3a OanadcHD MEeperse, K30 U CTRYjHWM TDEHCODMATODWMME 33 MEpese
EEKTRW W BEMWMHE,

- Ceake TpaschopMaTapCckD NOMkE oNpemMnT# oarosapajyhive NpeRMaaYIvE cHare.



Exeprercun Tpanctopmarop

Exepretcin TpaHoopMaropn 1000, 42kV cxare 630 kWA (ca crarmennm ryGuupma: npaa-or
xona <BE0 W u ryBGuuiana 36or ontepehasa = 5400W), cnpera DynS ca yrpafenum Byxony
PANEOM M KOHTAKTHAM TEPMOMETROM

Mepewa y TC

- MNpegpuaeTt Ana Mepsrs

-GanascHo mepermne y oba packnonqa Gnosa 1 kW nomohy nonyvHaspeTHe MepHe rpyne ca
ANMC npotokonosm ¥ IMPCIMTE Mogemom
MODEHLE BNENTHAEHAX BRMWLKHE NoMoRY QEMMTENHON MYNTHMETRE

JawTATa

- D kpatenx cnojeea NoOMORY BUCONOHANOHOKWX BACOKOYUMHINMY OCWIYpaYa ca yOapHOM
WIMIOM 38 TRONONHD WEKMyYYeise TpaschoptaTopokor norea Ha 10 KV v 1 kV crpana,

«On xeapoea yHyTap Tpancopratopa NpeMaHos Byxony penea U KOHTEKTHOT TepMoMeTpa
TRONOMHAM WCHIBYYEHEM TREHCGHOpMaTopcxor nomsa Ha 10 kV u 1 kV crpam.

Ha wIeogiwa HHACHOT HanoHa nNpERaaYes oHaEng o3 TEPMOMArHeTHWM YSnaHom o
HUCKOHANOHCKAM BACOKDYHIHHTNAM OCUIYDaEMMMa.

YaemMmee

Y TG npEasmeHdTy 30pYSEHD YIeMhehe

Ha yHyTpalewm NpcTes yiosmredbaus nosezatv: HH weyTpanws nposogHuk, syfivwta
eHepreTcanx Tpawcchopmaropa, kyFmwra 10 kV » 1 kV noctpojessa, cexyrgapHa mona
CTRyHMX TpanchopMaTopa, MeTanHK nnawTess esepratTcaux kabnosa Y TC waspuwaTi
MIjEOHENEEaE NOTEHUM[ENa NOBEMMBAKEM METaNHW Maca (BpaTa, BEHTANAUWOHE
PELISTRE, METANKE NNOYE. )

EnexrpuyHa MHCTanaumMja

- MpeasuaeTH BNexTpruHy MHSTaRaYNy ¥ TC KA0 WHCTANALM]Y YTWHHILE W ocseTeere JTE]]
CEeTIhKAMA, Tako ga ce gobuje ogrosapajyha OCBET/REHOUT NPOCTORE ) HOMS C8 HANIIW
axepraTiam TpanchopMaTope W nocTpojersa 10 KV n 1 kY

KosmneHiauumja peakTHEHE eHprEje

Y TC w3secTv WKCHY KOMNEHIAUM[Y DEANTHEHE EHEprWE 3a NoWpweasme rybiTaxks
varsohewa eHepreTokor TpanchopmaTopa (Ao 5% cxare eHepraTCor TRAHCHOPMATOPa)

3aWTHTA 04 NOXKAPA

3n aawmeTy 0 Nosapa npeManTd. TIDaBUAHAK O TOXHW-KHM HODMATHBIAME 18 JaWTHTY
ENEXTDOBHEPIETCKAX NOCTPoewa ¥ ypehais og noxapa” (Cn muer COPJ 7411800), wao »
paxehe CTAHAADAE N NPARANHANE W2 OONaCcTA JALITHTE O NOXARE

Bpara mopajy 4a ce OTEaPE]y ¥ CMEDY HINAMEHE . 8 OTEADEHE C8 YHYTRAWME CTpaHE Mopa
GuTi NAKo MIBOAMLME0 W DY Kby,

Pacenonue Bnok 10 kV tpeba 08 wma ogyilax wnv cwrypHocHy membpady aa pacrepeherse
NpUTWCKA Y CNyvajy Nojase CTBOPaHOT MyKa.

Jawrnra og Gyxe v oubpauwja

- NMpumerie TNpaswndrl 0 3awTnTy of Byke y MUB0oTHD| cpeaven, JaxaH O IMIATATA 04
Gywe, ka0 # coe saxehe cTangspae #a ofnact sawTire og Gywe

- MecTaeuTh  Wonog  EHEpreTCkor TPAHCPOpMEToRa nnaTmopMy CE  enacru-Hm
MOAMBTESHMA, Ha KOjW O& SWPEXTHD HBRNAYN TpaHChOpMAaTDR

- Npukrsyqax Ha 10 kY vaspwinTi jeasoxundyie kaGnoswwa ogrosapajyher npecesa

- NMpurrsyaar wa 1kYV Ha HH caSupynye waspuneTa jeaHomane Kabnoenma oaroeapajyher
npecexa W noMohy yMeTHYTE NReTEHAUe.



- MNosearsalse 3a80THG 3 YIEMBEHLE TRAHCEHODMAETODE KIDRCTH nomofy nneTeHrLE
JawTwra oa Hejonnayjyhux Ipavcksa

MpwseHHT CTanaapae, NPaBWTa y BEIW CB TPOLHOM OBE BPCTEe ofjesata y cxnagy ca
Bamehim FaKowHUMa, ypenbama » npaswiHuuma

TexHHYKM NOAALN Mpeme:

- Mpesa 10kV jo naonceasa

- Mpexa 1kV je gupektso yaemroesa
- CHara wparTeor cnoja 10kY . 250MVA
= Cuara kpatior cnoja 1kV : 20MVA

3.22. Npukneyumun kaBnosckm sogonn 10 kY

Mperrbyuerse Ha QRCTPAGYTHBHN CHCTEM BRaKTEWYHE eheprve (ICEE) NNGHUKPAT €3 jaawe
cTpade wa TC 10/04kV Bp 200831 " PN Musecr” kaBnosssa 3 x (XHE 49-A 1x240 mm’} n ca
Apyre cpake ca wose TC 10/0,42kV Ha wn Bp 1041017, KO Kparyjesay 4 raBnosema 3 x
(XHE 49-A 1x240 mm?) Wwmectwropa Pr1 Wnesect. MNpems notpebi nnanwpat kafinoscky
RAHANMIALIY W WaxTOoRE Ja nonarasme npukyWkix 10 kY DogoBsa y cxaupy NpBaMeTHE
KETACTADCHE NBPUSne.

3.2.3. Npusrbyynw kabnosckn sogonn 1 kY

43 Hanajae NojearHayHIy GencBaNoTRoWEYS CramBeHD-NocnoaHe Fpage NpessateTa
obesbegury KOPWIOPE 33 MIrPALiLY NORIEMHMX MHCKOWANDHOKAX BOJOBA (ca nonaramwem
xafnosa notpeSte ayswHe. Tvina v npecara) og TC 10/0.4kVikY ws Tauxs 3.2 1 Ao kabnosouwy
NPUKLYYHMY PAZBOAHMX OpMaHa
da 1kV nogsemwse sogose nnadupat kabnose Tuna PPOC-AS.
Yronweo xalinosw nponase spos noapyM, 7. o nnadowy rapawe noctaswTy ofrosapajyhe
kalinosacee Hocaue ca npaTvehum npuSopow, cee Y CRNady Ca JasdHoM o 3aWTHTV o noxapa
(Cnnmer PC'Bpol 1112008, 2072015, B87/2018 » 8772018 - Ap.3akoH) W MNpasunktken o
TexHUMKMM  Hopmatusima GeabegHocTi rapaxa og nomapa ( Cn. nvet PG Spo) 31/2024)
Up KIMK ao opmana mepHwx mecta [OMM) noncswry safinose ogrosapajyher npecaka Ha
Hauwy s kabnoew way vajkpahum nyTem, npcTYnauKM 3a Oyayhe ogpxasawe, a cee y
CHNALY C3 JANOHCKOM DErYNaTeoMm w cTRHAEPAWME M3 DBnacT koje PErynAWYy oy smaTepujy
{nocedHo nocaeTiT Nasosy JAWTHTY 04 NOXapa, cee ¥ CHNALY €8 JaK0HCKOM O JAWTATH o1
nowapa (Cn. nucr PC'8paoj 111/2008, 20/2015, 87/2018 w B7/201 B-ap.3asoH) o Mpaswnuukom
O Texhinon HopmaTvauma BeaGegmocTw rapaa og nowapa ( Cr. nwer PC'Spoj 31/2024)

3a npukieyussee ofjeiTa ooTaauTH oprosapajyha Bpa) KNK og nonwectepa, crenesa aawwre
IF 54, Ha chacagw ofjerta, wro Bnwwe yrasy v objexar, Taxo A ropred wonUa Gyae Ha BrcHHK
on 1, 3m.
pw rpagsen oBjeKTa OCTABKT NPOGTOR Y NpWIBMLY, WTE Bnuse ynasy y ofjexar, aa yrpagmwy
OMM (og wsonaywoHor MaTepuiana)

Namena 1.
= CTRHOSN, J3jegHW-KE NOTROWWE, NoKanM,
= Myrsak 38 an.ay Tomobune,
- nwdT,
- FapaEma

Nawena 2:
- CTEHOBM, X3|&04V4KE NOTPOW A, NOKENW,

- nwdir

Namena 3.
- CTAHOEW, JajanHnuiE NoTpoLLsLa. NOTANR
= fyreayy 3a anayTomobune
= mﬁr
= rapaxa



Nawmena 4
- CTAHOBN, 3BJEAHWMKE NOTPOWHE, NOKAIH
- Myisdyn 32 an.ayTomobune
= NPT

3a nameny 1 MNAHWPET NPOCTOR 38 NOCTAN LA ODMEHE MBPHUX MECTE 3 yEyNHe 105 MepHa
ypefaja (32 88 cranosa, 4 noxana 11 nywada 33 anaytomalan, 1 niacbt # 1 aajaaruky
MOTPOWHsY), MAHMMENHWX Jumesauia 10, 0mx2, 3mxd 25miw = 8 x a).

¥ nooedHMM OpMaHUME NDCTAENTI MepHe ypefhae 3a 1 rapawy.

da nawany 2 NNadApaTtii NpOCTOP 33 NOCTAANAHN ORMAHE MBDHWX MBCTA 33 yiyniHo G 1vepHa
ypehaja (3a 568 cvadosa, 3 nokana, 1 nudT U 1 3ajeguwury NOTROWSGY ), MAHKMENHAK ANMEHIR|a
70mx2.3mx 0.26m (wxexa)

3a naweny 3 NNaHWpaETH NPOCTOP 3@ NOCTARRAHE OPMEHA MEpHWX MeCTa 3a ywynHo 68 mepHa
ypehama (3a 61 crasoea, 3 nosana, 3 nywadva 3a enaytomobwn, 1 matht w1 aajearudey
NOTROWSY), MUHAManHix gimenasia 7,0mx2 3mx0 25m{E x v x d)

¥ nocebaun opMaHuMa nocTasnTa Mepse ypeliaje 3a 1 rapaxy.

3a nameny 4 NNas{wpaT NpOCTOP 33 NOCTEEMbakEe OPMaHA MEDYWMXY MECTE 33 yXyriHO 99 MepHa
ypefjaja (38 BB crawosa, B nowana. 3 nyswada 2a enayromobun, 1 nadt » 1 dajegmunry
MOTROLLHY), MAHHMaNHKE AumerHawa 8 0mx2 3mx 25m{s x v x d).

Mepse ypehaje onaGpati ¥ 388MCHOCTIA 04 JaxTesasHe cHare. Con mepuia ypehaje smopajy GuTi
ca [NMEC npotoxonos v noTpedHw Bpojem MageMa 38 QarvHCoKO oudTaBAKE. [nadupaTi 1
NpEKMAaYKe Mogyne 3a smepwe ypahaje ko wmaly mMoryRHOCT ABrbAMCKOr HCKbyYsma W
YR8 haa.

Caw mepui ypehaje, tpefa ga Gyay v cxnagy ca  OyHELWOHANHAM JaXTEBAME 1 TEXHRHKAM
kapakrepucTama Bpojuna anexTpUCHE SHEDMIE W KoMyHIEKaLWoHWX ypehaja® sepawja 4.2.
MNpeasnaeta CRBWpHALE 33 rMNasHD KIjeaHaYasaH-Ee NOTEHWMANE 1 BOJY Ca OpPMaHMA NepHOr
mecta kafinom PPOO-Y 1x . oarosapajyher npecexa.

Yoornuen CTpEMKE MENW HenpesvgHD Handjawee chojux ypehaja HeonxoaHo j8 fa oSeafegw
ANTOPHATWEHD ArperaTesn Hanajane wotnx, ca obaseswom yrpagsesom ogrosapajyhe Bnoxape
04 Npogopa sanoka arparata y QCEE.

Ha ofileary MIBgecT TEMEMBHM YISMIBHUEAY, 8 KA0 JAWTATY 0 WHIWPSKTHOr HANOH3 OoAWPD
NPEABUAETH SYTOMBTOKD MEKMYYeLe Handjaka v T1 cheTesy

4. Mpubnusanae W YEPWTaKke
MpwinuKasaie 1 YWRLITaHE SHEPraToRMY | TERSKOMYHURALWOMAY ainosa

- [ossorseno @ napanandd pofigiee GHEPreTckor W TenSKoMYyHUKaLWOHOr Bbns Ha
mefycobtom paamaky of sajmase | JUS N CO.101)
o 0.5m 3a ealnose 1kV, 10kY u 20kV
o 0.5m 3a xafinose 35kY
- Emepretcen kalin ce, no npasarty, NOCTERILA KCNOA TENELOMYHEELIMWOHOT kabna

Mpubnisasarke W YEpLITAHS aHepraTcivy kalinnea ca Lesrma ROA0BOLA W KaManKINLHe

Huje nossoreeno napanenko sofehe exepreTorux xalinosa wcnopg Wk nIHa] BagoBOZHIAX
W EHAMEELUWTHLE Ban,

- XopuioWTansd pasmay exepreTciux kalinosa of BoA0804HE WK KEHANWUIALMOHE LSRN
mpela pa wakock xamakwe 0 5m aa waBnosee 35 KV, oaHooHo Hajmaske 0.4m 3a ocTane
wafinoge.

- Mpw yipuiTassy, exepretory kaln momxe aa Byne nonoxed Wecnog wnd Wadag sogcesaqe
MW KaHANWIALMoHE WesW Ha pacTojaky of sajmame 04m on xafinosa 35KV, canocHD
Hajmawa 0,3m aa ocTane kabnoae



NMpABNWRRRSHE W YRPLUTEMRE aReRMaToEMY KabNoES Ca TONNoBO oM

Hwje gossorbeHo napanenHo sofjdiee eHapreTcrux kafinnea Nonog KW KiHag Tonnasans
Mpy yEpUTaky, EREPreTckid kabn Ce MOMTWDE WiHag TONNOBOAA, 8 WIYIETHO W Wonog
TennoBoaa

HMamehy exepretoiomx xabnoea # TONNOBOAS C& NPW YRDLWTaky NOCTAERA TONNOTHI
Waonaumja oa nonuypaTara, nedywasor Betona KA,

MNpulinucasasne ¥ YEDUTARE BHepréTckux Kalnosa ca racosoaom

XOPHIOHTANHA DEIMEK BHEPrETCKOr Katina of cnorHE WBALS KaMANa 3a Tonnobos Tpeba
43 k3dock wajmake a=0,7m 3a «abnose 3I5kV, ogHocHo Hajwmame a=06m 3a ocrane
valinopa.

Hwje aoasorseHo Napanento aofethe EHEPrETCEMX KaGN0Da KCNOA KW WIHAR raconoaa
Paasmarx wamehy EnesTpoBHBpraTCMx xabnosa v racosoga NP YEDWTaHY W NapansnHom
safiewy TpeGa ga Gyne wajmikws:

a) 0.8m y HacarseHuMm MetcTHME

6) 1.2m wasan HACAMEHNX MACTa

Pasmauw mory ga ce owame 0o 0,3m ako ce @fn nomowe ¥ 32WTHTHY LUSE SyMuee
HEjMBee 2m ca ofe oTpare MACTE YKDIUTRME MOW LANOM QyMEHOM Napanensor BofeH.a

5. TexHHYEW yCNnoBEM

] i ] § i § i

Mpe=a 10k waonosana

CHEra TpononHor kparteor cnoja wa 10kV. 250 MVA

KaGrosw 10 kV: Ten XHE 43-A 1x 240mm”; pybusa nonarawsa kabnoaa 0.Bm
Mpesa 0.4 kV. apesTHo yaemrseHa

CuHara TponarHor kpaTteor cnoja sa 0.4 kY 20 MVA

KaBnosu 0,4 kY. Tun PPO0-A 4x150mm?; ayfivxa nonarama xafinoea: 08w
Kabnoste CRojHULE W 3EBPWHALE. TEpMoCKyriibajyhe

6. Mamewrame EEQ :

6.1. Nogaemuun nogoawn 10kV » 1 kV

Yeormko ce Tpaca xaGna wafje wcnog wonoscia an kafinoscke pogose 10KV w 1RV
npessuaeT™ kabnoacky kawanwaauuly wapafedy og nnacTeeHMx Uesw ogrosapajyher
Npdurvin. KaSnoncso okl EOPWETATA HA NPEBo| AsoMALM KaBnoacke kaHanuELme koa
/@ Ayxa og 40m, xa MecCTY NposeHe NPasLUa WM HWB0a KaBnoBcke KasanuIauWe v =
MECTHMA rpaHati Catnoncos KEHANWIALWNE.

Mpegarpet 100% pesepee y Bpojy 0TBOPa kaGNOBCKE KIHANWIALWME 33 HINOHCKH HIKSD
10kV, a 50% 2a HanoHeHW Huao 1KY,

MpunukoM  warpagr-e/MivewTarma BOO0B3 BOOMTH pauyHa o noTpeBHsm mafycobum
PACTOjatMMA W YINOBMMA casujawa NpW napanenHom sofiemy W yKpLUTARY ca Apyrim
BNeATROEHEDTETCHAM BOJOBMMA i CCTANWM MONISMHIM W HAGIEMHAM MHCTANALMaMa W
objexTma koje ce mory Hahk y Hoeo| Tpacw soposa. Huje Ao3BoreeHs Iacalueass
CPEfFe ¥ BACOKG BRMaTaLe wiHan NodiedHux gogoea.

Fapope y Gnwansw  xabnoss splurTv pyuHD WD MEXaHMISUWIOM £0j@ HE W3a3nsa
owrehewe naonayrie w enossor nnawTta. Mpw waeofiemy PALOBE 3ALUTHTWTH NocTojEhe
kafinoacee pofioas 0 Mexasnyxor owTahewma.

MotpebHo je aa ce y Tpacy xaSnoBcxyx BOADEA HE HanaldW whkaxas ofjexat xojk G
YIPOMERA0 eNneKTpOEHEpreTckM B0A W odemoryhasao npucTyn walinosckom somy
NPUNKKOM KRApa

Ja wamewTene kabnoscke geonuue 10KV » 1kV mopuetuti kaBnose oaroaapajyher Tuna
W Npecexa.



6.2, Hapsemuw Bogonw 10kV » 1 kV:

Wiwpusa 3aWTeTHOr NOJRCE 38 HEIaMHE afnekTpoaHepTATCHE BOODBE I8 HANOHCKW HMEo
1kV go 35KV, ca obe crpawe BOga of ¥DajibEr DasHOT NPOBOAMWME, WasooH 1m 2a
camorocehn kabnosckn cxon, 10m 3a rons NPOBOAHIGE, KPO3 WYMSKS nogpyyje 3m, 3a
£nabo WI0NoBaHE NPOBOAHWMER 4M, KPO3 WYMCKD NOGRYHie 3m (npema unaxy 218, 3aroxa
o enspretius objaarsedory Cnywbexom rnacuvsy PC'Sp. 1452014, 85/2018 w
40/2021),

Mpunekon naselwTarsa Mewosktax 10kY » 1KV sapIewdix Bognea, 38 ynopwwTa
kopUcTUTH ogrosapajyhe cTyboee nponwcakex gumesavia v ogrosapalyhiv nposoaHs
AXD C# MNAHKPE YALBHE HALIEMHOr BOLE W WITPAAFEE HOBDP MOASEMHOr, KOPWCTUTH
npoBCAHKK oarosapajyher Tuna K npecexa.

Mpw caohewy HagaamHn kyPHPX NPUITEY-YEED KOPWCTHTY ogrosapajyhi NPoBOAHME

AxD ca NAaHNPa yENGake HIAIEMHOT AN MELIDBATOr BOGS ¥ WIrRaSia HOBOT NOQIEMHO!
#oaa, notpefno je obesbeguTa carnackocT 33 yrpagwy KNK 1 yenoxckor soga Ha cenm
objexrusa xojw ce vanajajy npexo wagsesmor kyhHor npriteyyka

« VineecTvTop |8 ¥ obanean Aa nowTtyje cnegahe;

Mpo yepwraksy W napanenHom sofigwy xabnosa ca pyreM WHCTANAUMIEME NOWTOBATH

npankcuME npegenieHa CHIypHOCHSA PAcTOj@Fsa ¥ YIMORE yWPLLITaH:a.

da npenazax cacBpahajsue nocTojehux Rogosa 0GeabenuT peaapay y cabnoanyava w

To 38 sofose 35KV u 10(20)kV 100% pesepay. a 3a aogose 1k 50% pesepay. Kopucrinte

oTaope cabnoeacks =aHanwiauwe ogrosapajyher npeuwsKka ¥ ogHOCY HE NPeYkUvE BO4a

npema yenoawna Enektpoguctprbyuyirie Cpbwje o.o.o. beorpag.

Pagese y Bnkanky kalnosa splinTe py«so MDA MeXadwlauwjom xoja He waaavea

owTehewe waonauwe n onossor nnawrta. MNpw wischewky pagosa IRWTATUTH NocToehe

iafinoacke BOAOEE 0F MEXakwIxor owTehersa,

JaLUTHTA Of HAN0HA KOPAXA ¥ A0AKDS W 3FWTWTHE MEPA O enexTpuuHor yaapa Tpefa ga

Gyne y carnaluena ca pasefium NPonucHlE i NPenopykama 1wl ose ofinacm u MHTepsiam

cTaHgapauaa Enextpoarctpebyunia Coluje

Cea notpefiue pajocee Y BEIW CA J3WTHTOM W AIMEUTAMROM  HIDALOH AN

BNBKTPOSHEPraTCKAX BOA0BA KIBECTH Y CHRagy ca sawehuM TeXHWSIM NponNWoeMa ¥

Eﬂﬂpfﬂmﬂﬂ, %80 W MWTepHum crasgapauma EnesxtpogwcrpuByumje Cpbuje gao.o
read,

HMaaohere CRAX paA0Ea BOWKTY 3 NDWCYCTEO Haanenmux cnysty Enexrpoguctpubyumje

CpbSwe .00 Beorpag.

Mpw yepluTassy » napanensom sohesy HAOIEVHO! ENEXTROSHENIETOXNON BOAE C3 MPENDM

ANBKTROHCHWY  KOMyH#KaYW@a, nowTosatm  ogpenbe Mpasvneesa O TexXHEEKMm

HOPMETWBUME 38 NIrpagmy HAOIBMHWX ENEXTPOSHERTETCEMY BOACEA HAIMBHOr HanoHa

ag 1k o 400k (Cn. nweT PC” Bpoj B5/88 » 18/%932)

. dogatvi ycnoau 3a winoheke panoaa Ha Marpagmd objexara;

Mpaljesvncee pagosa y wenocpegHo] Bnuamn enssTposwepretcimnx ofjexkata BpwnTH
py4Ho, Ge3 ynoTpebe mexaHMzaLMiE ¥ Y3 NpROYIAMaKE CEIX NOTRebuix Mapa 3almwTe.
Hajkacxinje ocam Aaxa npe NosaTea Suno kaksix panosa y GnuadHe enekTpoSHeDraTCrM
objexata wieecTvTOp j@ y obanesn ga ce y nucanoj chopain obpatv Cnywbe 3a npunpeny
n Hagaop EnextpoguctpuGyumje Cplejen oo Beorpag, y kome he HasecTa panym
BpaEme No4YeTa DASOEa, OArOoRODHD NMUE 3a rasoleHa PANORA U KOHTAXT TENedoH.
Ofasedyje C& MHBESTWTOP O3 YRONWKD npvnvkom risohewa panosa nawhe Ha nogseMHe
spaxTpoesepratoke objerme, oamax ofasecT  Chywdy 38 npenpemy W HRgIop
wHBecTHUMiE EnexTpogrcTpufiyunie CpSwje o o.o. Beorpan

Y oomday notpebe 3@ MIMEBWTAMKEM enexTpoaHepreTcEMx objexara mopajy ce
cbeabaguT anTeprATUBHE TPaCE M HHGPaCTPYNTYPHH KOPMACPEH W 38MBULITE Y3
npeTxoaHy carnacwoct EnectpogmtTprbyudje Cpbwe .00 beorpag Tpowsoss
NOCTABMEKA enerTpoesepreTokor of[8aTa Ha Apyry NoKaurly, ka0 i TDOWNKoES rpagise;
¥y cknagy ca un 217 38i0ra 0 BHeRreTMLW Warpafissd, CHOCW wHRecTATOR objexTa 30or
uvje warpage ce splwe naMewTake. Ogrosapajyhil QOKA3 NDABA HE ISMMLWLWTY 33



warpagmsy npema Ynancarma 69 w 135 3axona 0 NnasMpaksy W warpagkn obeabelye
WHBEBCTATOR DBjeKTa 300r YWje Warpaatbe CE BPLUM WIMBLITERE.

= [Mpwovikom M3sofjteba paaoBa Xa0 W KACHW/E NPANKKOM BECTINOATALM/E RNAHEDRHNK
ofjekaTta BOOWTH padyyHa [A 08 HE MADYLLE CWMYDHDCHK DESMELM HEESIEHW Y TaurW 4,

= Mpanekos waschema Guno xaxbuy rpafeawkCidd  PagoBa, WWeenalLwe TepaHs,
IBMMBAHEK DAO0RS W WCKONA HE CME O yrpoawT® cTartiyka ctabuntoct EEOQ

= Yeonweo HECTAHY NDOMEHE KOjE B OAHOCE HE CATYaUM)Y TREOR-NOKALM|E NpeaMeTHOr
ofjexra, wHeecTUTOD e v obaEean O0a NpOMEHMS NPWjARK W JATDANK WI0ABaH-E HOBAX
ychnoea.

B. OcTanw yocnoamW

Osw yenosia ce kopwcTe 3a wapagy YpBGanmcreqkor npojexta 3a Crapbeno-noCRoBHK KoMNIEHE
. Avanesmuec” navena 1-5 v rapas@ ¥ VMCTOBPEMEHD CY YENOBWA KO CB KODMCTE MPMAWHOM
MAOAREMA NOKALMCKMY YCNOBA, AK0 CEB ¥3 JAXTER 33 WIAABANME NOKALMCKMN YCNORa QOCTRBW W
noTaphes yplaHucTvary NPOJaKaT i AK0 NDWNWEKOM DAJPAAE NPOJEETA MM ADWND 00 WIAMEHA KOS
Ou yTHuane Wa ycnobe npebarreda ¥ NOCTYNKY MIpage ypbanicTWYKor npojexTa. @ ogHoce ce
HA wameHy Gpoja v cHare YHLMOHANHAX [BAWHNLE, €30 ¥ Ha OCTAané yonoBE Of JHaYaja 3a
MIPALsY HEZOCTA)YTH ENeXTRORHEDIETCRE MHPRASTRYRTYDE W NPWItiy-Ka 0DjoKTA HaBaAEHKY Y
OBMM YCNOBMME,

C ofavpom fa j& HEsegeHo ga nocTojW Hegoctajyha wHgpacTpykrypa, notpefHo @ fa ce
uHERCTHTOR nocne gofujasa nokauwjckss yonosa oBpatv EOC-y 3a jaknyunsaie yrosopa o
narpagied HegocTajyhe MHpCTRYKTYPE, IO B YronopE © NpYMatey YCNyre 3a NPUKYYens Wa
ACEE, wojaw Fe ce psdweEmcam Tpowxosw warpagme segoctajyhe wadpacTpyimype «
MpKrey-xa,

9. Pok 28 warpagiiy NpHKnsyyia

MnaHupaHiE poK 3a warpadiey NpHkyyxa Buhe ypeheH aakydakan Yroaopa o Nnpysasey yeryre
38 NPUKNLYWeHe Ha awoTpubymiaHe cworem enextpiwdsxe ekeprge (OCEE) wamely cTpakke w
nsaoya jassor oanawhes.a Enexrpogrctpubyusja Cpbwpe oo.0 Beorpag

10. 3Saxtes 22 NPHHMLYYEHD

Jaxtes 3a npUiiuy-eka offjeira yryhyje Hagnemtn oprad y uMe crpanee. Mo 3axTeay Hagnessor
oprasa EnextpoamcTpubyudja CpOwie 4.0 o Beorpan wagaje opofipeka ko[ @ WIBPWHD AaHoMm
[OHOLWE A, 8 KOje CAaDEM KOHEYMHW obpaqyH TPOWEDRE NpUibyYEsa

Poxt npeknsyweies @ 15 fasa 08 ABHE NOgHOWEHA JaXTEBA HBGNENHOT OPTaHA @Ko Y WCTyMeHN
yCnoaX AefvHUCaH CRMM JONYMBHTOM.

11. [JonatvW yCnosM ia npukmyYere obGjexta va [ICEE

Ofigeesa crpaqne @ ga HajwacHvje 10 gska no woxoooBawy rpafEskHoKe goIeona nogHecs
IAXTEB AMAOLY [ABHOM DENSLNEHE 38 JAXThyHHBaLE YIOEODE O NPYHAKY YCMyTE 38 NPHKLYYems
wa [ICEE.

MNpriereyseies ofexra Ha QCEE co spwin Hako wiMupesa huHascr|cmx ofianeaa qeduHrcasmy
Yroaopom 0 npysamy yonyre 18 npekeyydesse Ha JUEE, sanpuetia warpaghe Npucbyqsa o
AOCTARMLAKE KOMMNETHE JOKYMEHTAUM|E NoTRelre 38 NpWKEYYEkS.

AoxymesTauvia notpelsa aa npuireyJesse objexTa (A0cTasma sajnessd oprad ya daxtes aa
NpHEIBY<ERE).

1. Wiajaea wasohauya pagosa, Ca NOTEDAOM ogrosopsor wasofadya pagosa ga cy ypehae w
MHMCTARALM|E HIBESEM Y CHNAgY C8 NPONUCHMa W CTaHIapaMME KOjW BAWM 38 NOJEdVHE BPCTE
PE40BA, WHCTARELME W ONPEME W MIBSUWTS|EM D WCNDABHOCTH TE WHCTANaUWie, wojy 2
wascfay pagoBa cauwWks Yy cxnagy ca axTom wkojum ce ypefiyjy TexHudks yonoaw 2a
ANSKTHWUHE WHCTAMAUME HICKDr Hanoda, 33 ofjerTe xKojW o8 NPWINEYYYJE HE HaNoHCKK HKBo
A TKY,

2 Yrosop o cHafpesary SNeXTRWHON EHERTKON,

3. [foxad aa cy 38 MECTD NPUMONDELE[E DEFYNACAKK NPUCTYN CHCTaMY » BanaucHa 0AroBORMOCT,



12. Onm Ycnonu umajy BamnocT 2 roaMHe YKONMKD €0 ¥ TOM NEPHOAY HE MCXOAY]y NOKaUM|oKK
yenosm.

¥ CYTpOTHOM, BaME COE BDEME BAMEHA NOKALMCHME YCNOBa, OAMOCHO [0 WCTEXE Ba%BH:3
rpalssuncke no3sonse

13.0am ycnosw obGameayjy EnextpoawcrpwByumja CpBwje g.0.0. Beorpag, Orpanar
Enextpoanctpubyunja Kparyjesay camo yKonWko y UenocTw, y HETOBETHO| W HAOHTWIHO]
CAAPKMHM YWHE CACTABHM OB0 NOKALMWJCHMY YCnosa.

14. Mapasarem oBux Yonosa 3a wipany ypGaHMcTHyKOr npojexta npecrajy oa saxe Ycnoem
Ia wapagy ypbanucTuuror npojexra Gp. BW.1.0.0-16626/4 o 02.03.2026.ron,

Mpanoan:
1. Curyaumia wa npunomesor WP ca cumpos nnaHom noctojahg MHCTANELME W Npeanorom
nodnuynie TC

C nowmpeas-enm

Aocraasmin

= MogHocWoLy 3axTeea
= Cnyeba BHEpraTYoS OrpasKa
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JpylmITBo ca orpaHuYeHOM OATOBOPHOLI Y
3a MPOM3BOAKY eHepruje u GJIyna u npyxKambe ycJIyra
Enepreruxa Kparyjesan
Ya. IlpBociaBa PakoBu a, p.-. /-000 KparyjeBan
0 atuunm, pojl112003100 1MMN4110152350/ Teky u pauynl130-1666-6/

Ham 3nax1222023-5-017

Teaedonl0/ -7 05-185910kan 30- ) ( AOUH) poo 0 eorpan

:-maill 11 r
Jdatym120.01.2023. roquna 000 0 eorpan

Jypuja ) arapunHa 46667

MNPEAMET: Ycnoeu 3a uspady YpbaHucmuykoz npojekma u mexHu4qke
doKymMeHmauuje 3a uszpady cmamMbeHO Nocs108HO2 KOMII/IeKca ,,AkademMuc” Ha K.n.
6p. 10 8 "2, k.n. 6p. 10 853 uk.n. 10 8 5 K( Kpazsyjeeauy y Kpazyjesuy

Ha ocHosy Bawee donuca 00 16.01.2025.200. 3agedeHoz ko0 Hac rnod 6 .21/2026-5-
01/ y kojem ce 06 ahame ,EHEPE(T) KA, 0.0.0. adu docmas- a. a acrno/o0usul
nodamaka u 0Oe2 uHuca. e melHu3ku1 y/oea 3a n ojekmoea. e4 a Koje m eba
yeaOumu n u/ ukom u3 ade y baHucmu3ko me1HuU3ke OokymeHmabuje 3a y ebe. e
/ okabuje u uzz ad. y cmambeHo rnoc/ oeHoe komr/ ekca ,AKALEM) C, y 89 ase ca
nem / ame/ a u ykynHo : 16 cmaHosa u 19 / oka/ a Ha / okabuju Hosu bByba. u3smeby
y/ uba Mu/ osaHa (ywuha u Li eeHoe k cma (n odyOemak) Ha K.n. 6 . 10484/24 k.n.
6 . 10485/: u k.n. 10484/5 KO K aeyjesa5 4 y K azyjeeby. 3almee 3a usdasa. e yc/ osa
3a u3 ady Y baHucmu3koe n ojekma rodHeo je ) PAL, - ) 0doo . eozpad /ypuja
) azapuHa 6p.016™0™ Ha ocHoesu , [P koju je uspaduo ApxumeKmoHCKU 6upo
AP2 3P(, -) 3apad4uH adpeca 50jeode 6 u7 uda 6p. 28a" " 35250 3 apaduH4
obasewmasamo Bac c/ eOehe

- Y rpaHuMuama npeameTHor npoctopa npeasuheHor 3a wu3papgy YI-a
,TeXHUYKe AOKYMeHTaLuje 3a u3rpaakwy crambeHO NocroBHOr KOMMsieKca
»A AOEMUCY, ,EHE()ETU A, p.o.0. HeMa CBOjUX NOA3EeMHUX
MHCTanauuja, na 13 TOr pasfiora HemMa MocebGHUX ycroBa MO MNUTakby
n3pane Yp6aHUCTUYKOr NpojeKkTa U TeXHUYKe AOKYMEeHTaLuje, OCMM aKo ce
MHBecTUTOp onpeaenu Aa ctambeHO NOCIOBHOI KOMMJIEKC MPUKIbYYM Ha
CUCTEeM AarbMHCKOr rpejaka, oHAa je NnoTpebHO Aa oapeAuM npoOCToOp 3a
CMe, Taj TOMNMOTHUX NoAcTaHuua-

- Mpukrbyyewe cTambeHO MNOCIIOBHOr KOMMJMEKca je Mory.e ca
MarucTpasiHor cuctema AarbMHCKOr rpejalba Koju npornasu Kpo3 Kpyr Y /

paryjeBau-
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- ToTpebHO je pa nNpojeKTaHT y NpPOjeKTy 3a npubaBrbake ofobpewa 3a
usrpagmwy objekta Kpo3 npojekat AecdumHM, e npocTope 3a TOMSOTHe
noactaHuue (, To 6nu: e ynuuu Kpyry Y /  paryjeBau) ucnop eta: e
npusemsba, ykonuko ce MHBectutop onpegenu ga cram6eHO NMOCNOBHMU
KOMMSIEKC 3arpeBa FMpPeKo cuctema [arbUHCKO rpejawa. [lpocTtopwmja
noacrtaHMue mMopa 6MTM oaBOjeHa oA ocTanux MpocTopuja U y HOj ce
Mopa HanasuTu BOAOBOAHMW, KaHaNM3aLMOHU N eNeKTPO NPUKIby4ak, a cBe
y cknapy ca lNpasuna o pagy AucTpmbyTuBHor cuctema 9'Cn. nuct rpaaa
paryjeBua”, 6p. 28'2010) unaHosunona 71p0 1.

- WspaBawe TexHMYKUX YyCIIOBU 3a NpOjeKToBake UHCTanauumja rpejamwa ca
TONNIOTHOM MOACTaHULIOM M KYy. HOM MHCTarnauujom, cy jeaaH oa ycnoBa 3a
NpUKrbyYewe Ha CUCTEeM AarbUHCKOr rpejawa. [lpojekTHa AoKkymeHTauwmja
YHYTpaLlkbMX MaLLUMHCKUX WHCTanauuvja rpejaka ce [ocTaBfba Ha yBuA
»sEHepreTuka, [.0.0. paau cknanaka yroBopa o Tonnudukaumjn a cee y cknagy
ca Oanykom O ycnoBMMa WM HauyuHy npousBoAwe, AUCTpUOyuuje u
cHabgeBarwa TOMMOTHOM eHeprujom 9 Cn. nuct )papa paryjeBay
6p.5"2010, 28"2018 u 23"2023) unaH 22.

- Opanykom ) paackor Be. a oa 08.08.2018.roa. 6p.38-1"18-B u ctaBom lll 3a
npeaMeTHM cCcTamMOGeHO nNOCMOBHM KOMMMeEeKC ocrnobolleHn cTe cCBUX
npunagajy. ux Tpo, KoBa Npu M3rpagku NPUKIbyYKka cuctemMa AarbUHCKOr
rpejama, HabGaBke W yrpaawe LeHTpanHUX KarnopumeTtapa, a cBe Yy
3aBMCHOCTU Of MONoO: aja TONNMOTHMX MoAcTaHMua y3 obaBe3y Aa Ha
cCUCTEeM NPUKIbYYUTe cBe cTaMbeHe jeAMHMLIE U MOCIOBHU NPOCTOP.

obpaawuo: »EHE( )ETU A« pg-o0-o-
OVPEK WJA 3A TEXHOJOLLKMN
’ N UT CUCTEM
FERE R - g === CEKTOP 3A TEXHOMOLIK/ PA3, OJ
MpokoBu- lNaBne F o4.0, OPHO N E
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M3naBamwe CaoOpahajHo-TeXHMUKHMX YcI0Ba 3a MNpPHK/bYYeH€ HA jaBHY
caodopahajuuny (Ya. Lpsenor kpcra) — k.nm.6p.10484/24 KO KparyjeBau 4 , y

NPEOMET: noctynky wu3page VYII-a 3a wmrpagmy CTAMBEHO-IIOCJIOBHOI'
KOMIIVIEKCA ,,AKAJEMUC* namese 1-5 u rapaxe ca 350xIIM-a Ha k.m.op.
10484/2, 10485/3 u 10484/5 cBe KO KparyjeBan 4 y Kparyjesuy.

WNHTepHmn 6poj: CTY-YII- 05-2026/ IM-THC

Ha ocHoBy unana 54. craB 1. 3akona o mianupawy u usrpaawu ("Cn. enacnux PC", 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnp. 64/2010- oonyka YC , 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oonyxka YC, 50/2013 - oonyxa YC, 98/2013 — oon.
VC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-0p.3axon 9/2020, 52/2021 u 62/2023) v 4. 17. 3akoHa o
nyreBuma ("Cn. enacnux PC", 6poj 41/2018, 95/2018,-0p.3axon u 92/2023-0p.3axon), 3aKoHa 0 6e30€THOCTH
caoopahaja wa myreBuma (,, Cr.enacnux PC* 6poj: 41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013-VC, 55/2014,
96/2015, 9/2016 - oonyka YC, 24/2018, 41/2018, 41/2018-0p.3axon, 87/2018, 23/2019, 128/2020-0p.3axon,
76/2023 u 19/2025) u IlpaBUIHUKA 0 MOCTYNKY cnpoBolema o0jenumeHe Mpoueaype eIeKTPOHCKHM
nytem (,, Cr. enacnux PC*, 6poj 96/2023), a 1o Baurem 3axreBy/nam 0p.2-750 ox 15.01.2026.r 33 pznasame
VYenoBa  3a morpebe m3page YIl-a 3a msrpaamy CTAMBEHO-IIOCJIOBHOI' KOMILJIEKCA
H»AKAJIEMHUC* namesie 1-5 u rapaxe, Jlokanuja: k.m.op. 10484/2, 10485/3 u 10484/5 cee KO KparyjeBan
4 , KparyjeBau., JKII lllymanguja Kparyjesan, U3JJAJE:

CAOBPARAJHO-TEXHUYKE YCJIOBE
3a MpojeKTOBamkE:
e 1(jemnor) IEINAYKOT IMPUJIA3A u
e 1(jennor) KOJICKOI' MNPUJIASBHOI' IIYTA U JBOCMEPHOI' CAOBPARAJHOI'

MPUKJ/bYUKA (yna3/u3ia3) Ha jaBuy caoopahajuuny (Yi. LlpBeHor kpcra)— K.m.op.10484/24
KO KparyjeBan 4 npexo k.n.0p.10484/20 KO Kparyjesan 4,
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y noctrynky wuspaae YPBAHUCTUYKOI' TTPOJEKTA 3a U3IPAABY CTAMBEHO-IIOCJTIOBHOTI
KOMILIEKCA ,,AKAJIEMUC* nameie 1-5 u rapa:ke ca ykynuno 350xIIM-a Ha k.m.0p. 10484/2, 10485/3
u 10484/5 cee KO KparyjeBaun 4, y KparyjeBuy . npema Uaejuom pememy: 95-A/2025 ox 29.12.2025,
(MPOJEKTAHT:Hukona Bornanosuh IIP Apxutekronckum ompo ,,ART PROING* Ilapahun, Y.
Bojsoge Mummuha 0p.29a/4/17 35250 Ilapahuu), y cBemy, y ckjaaay ca BaxkehoM mmiaHckom
JOKYMEHTAIHjoM 3a mpeaMeTHO noapy4yje, noja ciaenehum YCJIOBUMA:

o IIpojexTHY MOKYMEHTAIMjy ¥ KOHAuYHO pelieme caobpahajHor MpUKIbyYKa YCKIAAUTH ca 3aKOHOM O
nymesuma ("Cn. enacnux PC", 6p. 41/2018 u 95/2018 - op. s3axon u 92/2023 - op.3akon),3axonom o
bez6eonocmu, caodpahaja na nymesuma ("Cn.eracnux PC* 6poj: 41/2009, 53/2010, 101/2011,
32/2013-VC, 55/2014, 96/2015, 9/2016-00nyka YC, 24/2018, 41/2018, 41/2018-0p.3axon, 87/2018,
23/2019 128/2020-0p.3axon , 76/2023 u 19/2025) u nod3akoHcKum axmuma Koju pecyiuuty 0gy
obnacm.

o MUnejHo pememe yCKIauTH ca BakehoM IIIaHCKOM JJOKYMEHTAIH]OM.

o MUnejHo pemewe ycknaautu ca Cenapamom o mexuuukum ycaosuma uzepaorse JKII LLIYMAJ[HJA
KPAT'YJEBAL] - o6p. 12-17981 00 04.07.2025.2.(Cn.aucm I paoa Kpaeyjesya 6p.16 00 04.As2ycma
2025.2.).

IMemavyku NpuJIa3 NIpojeKTOBaTH y CKiaay ca [[paBMIIHUKOM O TEXHUYKHM CTaHJapANMa IIaHUPamba,
NPOjEKTOBaba U U3rPajiibe 00jeKara KojiMa ce OCUT'YpaBa HECMETAaHO KPETambe U MPUCTYIT 0coO0aMa ca
WHBAIMIUTETOM, Jelu W crapuMm ocobama (Cr.erachux 6p.22/2015).1lemadkn TpWIA3HA TIIYyT
NPOjeKTOBaTH MHUH.IIMPHUHE 1,5M, a 3a o0jekTe 10 5 mapkuHr Mecta 1m.

o [lnaHuparu KOJCKHM MpPWIA3HU MyT MUHMMAalIHE mupuHE KomyHukarmje 500 m (2 x 2,5 m) a
makcumaire mupure 7,00 m (2 X 3,50 m), y ayxusu ox muH. 5m (a u Behoj y 3aBUCHOCTH OJ1 Ty»KHHE
meponaBHor Bozuna) u JIBOCMEPAH CAOBPARAJHU ITPUMKIbYYAK (Vna3/U3na3) Ha jaBHY
caoOpahajHully, Tako Ja ce oMoryhu MHUMOWIaK€HE BO3WJAa BaH jaBHE IOBPIIMHE Yy CIy4ajy
ucrtoBpeMeHor Ynacka /M3nacka, ca pagujycuma kojum he omoryhutu 6e30e1H0 KpeTame Mepo1aBHOT
BO3WJIa Koje he uMaTu mpucTym 00jeKTy.

o CaoOpahajuu npukJbyyak Moryhe je miaHupaTd BaH 30HE PacKpCHHUIIE, Tako J1a Kpajma, Hajolmxka
Tauyka paamjyca caoOpahajHor mpukipyuka Oyne ymasbeHa HajMame 6,5M on Hajonmxke WBUIE
HOIIPEYHOT KoJI0BO3a caoOpahajHuie (ctamOeHa yauLa, IpUCTYTHH MyT WK HEKaTeropucaHu MyT WU
mpemMa KaTeropu3allijyu YJIWIla 3a OBaj paHr caoOpahajHuile), Tako na ce oMoryhu HeorxojHa
(bYHKIIMOHATHOCT caoOpahajHOr MPUKJbYYaKa U JaBHOT MyTa Y 30HH caoOpahajHOr mMpUKJbYYKa Kao U
0e30e1HOCT CBUX y4YecHHKa y caoOpahajy.

o Pagujyce caoOpahajHor npuk/byuyka Ha jaBHY caoOpahajHHIly NpOjeKTOBaTH Tako Ja obe30ene
HEOMETaHO KpeTame MEPOAABHOT BO3MIIA, Ka0 U (YHKIIMOHATHO caoOpahajHo periene.

o [Ilpunukom mmanupama Ppaaujyca caoOpahajHOr MpUKIJbyYKa Ha jaBHY caoOpahajHHIly TeXHUTH Ja
Kpajiha HajOmmka Tadka paaujyca caoOpahajHOT MPUKIbyYKa HE TIPeNa3d TPaHUIy Ca CYCETHOM
HapIEJIOM.

o Husenery caoOpahajHOr NpUKIbyYKa W MPHIA3HOT ITyTa YCKJIAQJAUTH ca HUBEIETOM KOJOBO3a Ha KOjU
ce MpHUKJbyYYyje.

e OcoBuHa caoOpahajHOT MPUKIbYYKA M MPUTA3HOT MTyTa MOpa OUTH yrpaBHA Ha OCOBHHY KOJIOBO3a Ha
KOJH Cc€ TIPHUKJbYUyje Y3 J03BOJBEHO OfICTyMame o1 +15°
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e VYKOJIMKO Cy Y3 KOJIOBO3 IOCTAaBJbEHH MBHUI-AIM, MOryhe je y yKyNHO) HIMPUHU Npujia3a yImyCTUTH
WUBUYHHAKE.

e OnBommaBame MPUIATOJUTH YCIOBMMA TEPEHA, a Jia MPH TOME MOBPIIMHCKE BOJAE HE YIPOXKaBajy
caoOpahajuuny.

e Bonutn pauyna o noctojehum nHCTananujaMa Koje ce Haja3e UCIOJ IUIAHUPAHOT MPUIIA3HOT MMyTa, Y
ClIy4ajy €BEeHTYyalHOT omrehema TPOIIKOBE CHOCH HHBECTUTOP

e VKOIMKO yIaJb€HOCT WBHUIE YIUYHOT KOJOBO3a M TpaHMIIE Mapleie HUje JOBOJbHA 32 HECMETaHO
CKpeTame BO3MJIA KOja IPUCTYIIA]y 00jeKTY, yla3Hy Kalujy MOTpeOHO je TOMEPUTH Ka YHYTPAIIkhOCTH
napresne, a Ta4yaH MoJjioXaj OAPEAUTH IpeMa Ty KHHHA MEPOJaBHOT BO3MIIA

e KoJi0BO3HM 3aCTOp NMPHUIIA3HOT ITyTa M caoOpahajHOT MPUKIbYYKa MOpa OMTH ca TBPJIOM IOJIOTOM WIIN
ca UCTUM KOJIOBO3HUM 3aCTOPOM Kao U jaBHU IyT (YJIHIIA) HA KOjU C€ BPIIU MPHUKIbYYAK Y TYKHHH Y
CKJIaJy ca paHrom caobOpahajHuile Ha KOjy ce BpIIU MpUKIbydewe oa Hajmame 10,0m, a y ykmHOj
JY’KUHU aKo je mpuiasHu myT <10m

e CaoOpahajuu mpuKJby4ak, MPOJEKTOBATU TAaKO J1a ce 00e30equ HEeolxoaHa MPErIeAHOCT U oMoryhu
0e30eTHOCT CBHUX y4YeCHHKA y caoOpahajy.

o [IlpojexktoM omoryhutu HeomeTaHo u 0e30eqHO (QyHKIHOHHCame mocrojehux caobpahajHux
NpUKJbYYaKa CyCEIHMX Taplielia, Kao U y IIMpPOj 30HM MpEeaMETHUX caoOpahajHuX mpuUKIbydaka, y
cknaoy ca gaxcehum Ilnanom u 3axonom o nymesuma ("Cn. enacnux PC", 6poj 41/2018, 95/2018,-
op.zaxon u 92/2023-0p.3axon), 3axona o 6ezbeonocmu caobpahaja na nymesuma (,, Cn.enachux PC*
opoj: 41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013-VC, 55/2014, 96/2015, 9/2016 - oonyka YC, 24/2018,
41/2018, 41/2018-0p.3akon, 87/2018, 23/2019, 128/2020-0p.3axon, 76/2023 u 19/2025) v ocmanum

HOO3AKOHCKUM AKMUMA KOjU pe2yiuuty o8y ooiacm.

e (CaobOpahajuu nmpuksbydyak Mopa OUTH JaCHO YOUJHHB U JIa C€ CBOJUM KapaKTepUCTUKaMa Pa3IuKyje o1
CyCe/IHUX MOBpIIMHA JIPyTUX HAMEHa, a HajMame J1a Oyne o0eekeH XOpHU30HTaIHOM caoOpahajHOM
CHUTHaJM3alujoM y ckiaay ca [IpaBuimarkoM o caobpahajnoj curnanuzanuju(,, Cu. enacuux PC*, opoj
85/2017, 14/2021 u 21/2024),u ouekuBaHuM 06uMOM caobpahaja.

e [IpojeKTHOM JOKyMEHTAllMjOM YBaXXUTU TMOcTojehy XOpU3OHTAJIHY W BEpTUKaJIHYy caoOpahajHy
CUTHAJIM3alLM]y mupe 30He caoOpahajHOr NpuKJbydka U caobpahajHuIle Ha KOjy Ce BPILLIM IPUKJbYUCHE
ca cBuM nparehum caoOpahajHuM moBpIHIMHAMa (TPOTOAp, jaABHU MApKUHT)U IpYrMM HOBpLIMHAMA U
o0jeKTUMa jaBHE HaMeHe (IpBOpEeAM, 3€JIeHE MOBpILIMHE, CTYOOBH jaBHE pacBeTe), y CMUCIY
obe30ehema mpernenHocTH TyTa M 0€30€IHOCTH CBUX YUeCHHKa y caoOpahajy, yckiaheHny ca
nocrojehum pexxumom caobpahaja.

o Uzna3 Ha jaBHY MOBPIIMHY IUTAHUPATH Tako Jia ce He Hapyllasa rnocrojeha yanuHa uHPpacTpyKkTypa
(mpBOpey, 3eleHe MOBpIIMHE, CTYOOBH jaBHE pacBeTe, jaBHU MApKHHT). M3y3eTHO, YKOIMKO HHje
moryhe Ha npyru HaunH o6e30enutn YJIA3/MU3JIA3 Ha mapueny o0aBe3a je HHBECTUTOPA J1a Y TOKY
u3pajie MpojeKTHe JoKyMeHTauuje (mo nobujamy Pemema Onobpema 3a U3rpaimy) NOTIUIIE aKT O
U3MeIlTamy noctojehe ynuyne/myrne vHQpacTpykType ca oaroBapajyhum ynpasspaueM jaBHOT 100pa
(HaJUIe’)KHOM TpaJICKOM YIpPaBOM WM onropapajyhum jaBHUM mnpenyzehem), ogHOcHO mpubaBu
Onobpeme 3a ceuy /Baheme cTabana, on ['Y-e HajnexxHe 3a 3aIITUTY )KUBOTHE CPEAMHE @ HA OCHOBY
MO3UTUBHOT MUNIbewka Komucuje, obpazoBane on ctpane ['paackor Beha, o onpaBaaHOCTH 3axTeBa 3a
ceuy/Baleme ctabana, a cBe Ha ocHOBY OJIyKe O OfpkKaBamby jaBHUX 3€JIEHMX MOBpIIMHA Op.352-
1245/20-1(Cn. nucm I'pada Kpaeyjesya 6p.39 00 29.12.2020.2.)
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o [lapkupame miaHupaTH Ha KaTaCTapCKoj MapIiesid Ha K0joj ce TUTaHUpa U3rpaiiba MIIaHuPaHoT 00jeKTa
U KOja je y BIaCHUIITBY HHBECTUTOPA.

e [Ilapamerpe crammoHApHOT W JUHAMHUYKOT caoOpahaja W HEroBe €JIEMEHTE Yy 30HH pEryiaiuje
UCIIONITOBATH Y CKJIQAy ca BakehoM IUIaHCKOM JOKYMEHTAIIHjOM. YKOJIMKO C€ TPOjeKTOM ILUIaHUPAjy
M3MEHE OBHX TapameTapa, IMPOjeKTOBaTH UX y CKIany ca 3akonom o nymesuma ("Cn. enachux PC",
opoj 41/2018, 95/2018,-0p.3axon u 92/2023-0p.3axon),, 3axkona o 6ezbeonocmu caobpahaja na
nymesuma (,, Cr.enacnux PC* 6poj: 41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013-VC, 55/2014, 96/2015,
9/2016 - oonyka YC, 24/2018, 41/2018, 41/2018-0p.3axon, 87/2018, 23/2019, 128/2020-0p.3axon,
76/2023 u 19/2025) v ocmanum no03akoHCKUM aKmMuMa Koju pe2yiuuty o8y obnacm, a na He nohe 1o
HapylaBama Mmorpeda KOPUCHUKA y MIMPOj 30HU caoOpahajHOr npuibydka, y NOIVIETy JHHAMUYKOT,
CTaI[MOHAPHOT | Ienaykor caoopahaja

e (CaoOpahajHe mpUK/byYKEe IUTAHUPATH Y CKIAQy ca BakehoM IUIAHCKOM JOKYMEHTAI[UjOM 3a
MpeAMETHO noapy4je,3axonom o nymesuma ("Cn. enachuxk PC", 6poj 41/2018, 95/2018,-0p.3akon u
92/2023-0p.3axon), 3axonom o bezbeonocmu caobpahaja na nymesuma (,, Cn.enacuux PC* 6poj:
41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013-VC, 55/2014, 96/2015, 9/2016 - oonyka YC, 24/2018, 41/2018,
41/2018-0p.3akon, 87/2018, 23/2019, 128/2020-0p.3axon, 76/2023 u 19/2025) Ilpasunrnuxom o
caobpahajnoj cuenanuzayuju (,, Cn. enachux PC*, 6poj 85/2017, 1412021 u 21/2024)u ocmanum
NOO3AKOHCKUM AKMUMA KOJU pe2yiuuLy 08y ooiacm.

HAITIOMEHA:

e Hamnexunoct JKIT ITYMAJINJA KPAT'YJEBALI, y nocTynky u3iaBama 3aXTeBaHUX YCIOBA, OMHOCH
ce UCKJbYYMBO Ha HaBeJEHE K.I.-€ y U3JaTuM YciIoBMMa Ha ocHOBY uzpahenor 1/IP-a 3a npeamerHy
KaTacTapcKy mapieiny/e.

e VYpOaHMCTUYKH MPOjEeKAT HEOIXOHO j€ Y CBEMY YCKJIaI0TH ca BaykehuM IIIaHCKUM aKTOM BUIIIET PaHTa
3a IpeAMETHO NoApYyYje.

e VYcnoBu ce uzaajy 3a norpede uzpane YII-a, u uctu ce MOI'Y KOpUCTUTH y IOCTYNKY TpUOaBibamba
Jlokanujckux yciaoBa Ha OCHOBY ujiaHa 57. ctaB 4. 3akoHa o uaHupawy U usrpaamwu ("Ca. enacnuk
PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ucnp. 64/2010- oonyka YC , 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oonyka VC,
50/2013 - oonyxa VC, 98/2013 — oon. YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-0p.3axon
9/2020, 52/2021 u 62/2023),yk0uKO Ce y3 3aXTE€B 3a H3/1aBam€ JIOKAIUjCKUX YCIIOBAa JOCTaBU U
noTBpheH ypOaHUCTUYKU MTPOjEKar.

e Hakon msrpagme caoOpahajHOr HpHUKIbYYKa, Mpe MCXOJOBama YHMOTpeOHE [103BojiE 3a oOjeKar
WuBectutopa, HeomxonHo je na MuBectutop (on VYmpasspaua nyra - JKII-a IHIYMAJIUJA
KPAT'YJEBAL) nmpu6aBu Pememe o ncnymweHoctu CAOBPARAJHO-TEXHUYKUX YCIIOBA u
UCTO Pememe Npuiioku HaJUIEKHOM OpraHy, y3 3axTeB 3a U3/1aBame YIoTpeOHe 103BOJIe.

e BaxhHocT o0BUX YycloBa je TOIMHY JlaHa OJ JaHa W3JaBamba. AKO C€ Yy OBOM pOKY
HE MCXOY]jy JIOKAIIM]CKU YCIOBH UCTU CE MOPajy OOHOBUTH.

O6panuna:
Tama Bopuh CreBanosuh, nn:xk.caod.
. .« 7 Digitally signed by Tanja Poric Stevanovi¢ OBepI/IO.
Ta nJa Dorlc DN: c=RS, 2.5,4,97:L\J/ATZZ100:1:03§9:3, o
Stevanovi¢ KamecTons, ncTanabore PYKOBOAUJIALl CEKTOPA ITYTEBA
Date: 2026.02.02 12:18:11 +0100" I[para“ MHHHh,MaCT.eK.
Digitally signed by
Dragan Dragan Mini¢
HP Date: 2026.02.02 12:11:53
Minic 010
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Jypuja Farapuna 6p. 76 6/64
11073 Hoen Beorpaa

NPEOMET:

Hiytupaibe yeosa 1a wipaiy

VPEAHHCTHMIKOI MPOJEKTA 3A H3TPAJIILY CTAMBEHO NOC/HOBHOT
KOMILIEKCA (AKAJTEMHC* HA KIT dp. 10484/2, 10485/3 H 10484/5 CBE KO
KPAT'YJEBAIL 4 ¥ YIHIH MHJIOBAHA I'YILHHKRA BB ¥ KPATYJEBLLY

Ha ocnosy pamrer zaxresa on 15.01.2026. rogmue 33 H3TABamke YCIOBA 3 HWIpaLy
Yphanueruukor npojekra  4a wapaaiby ciambeno nochosior kominexea na Kl 6p. 1048472,
10485/3 u 10484/5 KO Kparyjesan 4 v yimouMunonana ['yiunha 66 v Kparyjesuy, Jocrasbamo
HaM Tpaene [o/1aTKe:

JOKALIHIA

[Tpenserne katacTapere napuene 6p. 104842, 10485/3 w 1048475, KO Kparyjenay 4, Hajase ce
y yinuu Munosana ymuha 66, y Kparyjesuy, cerepio y 0JiH0CY Ha LEUTPANHO TPAICKO Je3Po, ¥
ILEIDRO] Henoepeano] Grusuin, YEYiiHa HOBDIIMHA Cie TpH Naplene uagocn 7,698 m?,

HOCTOJERE CTABE

OBniackoM TepeHa, KOHCTATOBAHO J& A Ha NPEAMErHO] JOKALM{H NOCTOC PasiHunTe Bpeie
smmthapekor u ueruaapekor apeeha, kao ¥ pasnospena wOynacTa sererammja, Tepen je y naay o
noToka npesa zanany. Ha nokaimjn wema narpaljennx objexara,

YCI0BH

- Ha ocnony Masmena w gonyna [IP - a JHacema Jodpe soge - byban® y Kpavyjesuy (, Cu
anem pada Kpazyjesya™ 6p. 13/25) npeamerie karacrapeke napuene Gp. 1048472, 10485/3 w
1048475, ese KO Kparyjesau 4. nanase ce y 3018 CTAHOBAILA BHCOKHX ryCrHua tHna tana Al
MUHIMAIHI NPOUCHAT Tedennx nospmnna winocen 20 % y aupexnom KonTakTy ca TioM ¥3
obapeine ypehaibe YEYUHOD OpOmeinin seIenix Toppumina npuyMeHom exouikor mMIeKea ¥

aanody o/ anparnnx 25 % (veynno 45 %),
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- Ha ocnory Ouuiyie o cnponoliersy axije ,Bparn gax npupoa — nocaam apso® Gpoj 501-173
on 20.06.2022. romne (. Covocdeny siem epada Kpazyjeeya™ Gpof 21/2022) ~ y jnibeM TERCTY
Ouayka, kojy je un npejnor pagekor seha nowena Crymiunmnna rpijia Kparyjesia, 1na ceaumuim
ojapkanoj jyna 2022, Musecturop jé vy obaseiy Jia, 0CHM 1Ope HABEIEHOT MITHHIMAIHO! POLenTa
IEIEHHX TOBPUINHA NPONHCAHOT BuKelMM [auckum fokymentoM, Ha pasyn JKTT | Ilymamuja®
Kparyjepall ynaary HOBHOHY HajlokHATY 3a Habapky oapehene spere mmmhapekux cajnuia o
camssy Merux (caaumue no cnenmpurarmin JKIT Iysmanna® Kparyjesan) y osom ciyuajy, ma
OCHORY ANMpanor Gpoja cramBennx jeamuunin #onocnosunx npocropa. Musecturop je y
obanei 13 HIBMH YIAATY 30 CAANNIe 0aMax Hakon jobujamsa rpahesnncke goinoae, a
najracnnje 15 nana no jodbujamy ao03Boae.

- Tpema Ynany 5. ose Ojayke, npanuo, (GUIHUKO JHIE WM NPEAYICTHUE KOJM  rpajiy
craMBeni/cambeno — nocAOBIN MK NocIoBHY objekar, v obasean je aa npexo JKIT Ilymamija®
3aCaIH JeAN0 APBO 33 CBAKHM NMOCEHHH AC0 NMpojektosanol 00jekTa, oHOCHO 33 CBAKA CTAH HIH
cTaH ¥ mocaosHn npoctop. Kako je y onoM elyuajy, npemi nogannma masefenns v Higjnom
peieksy Ianupana narpaiisa 316 cramBennx jenuimmia 19 nokana, Hugecturop je y ofianesn
aa mBpmn yiaary sa nabasky 335 eagonua gwmhapexor apeeha sa ocnony saskcher
Henonnnka yepojenor na Ipapexom sehy, aana 22.02.2023. roaune, n 10 33 yeiayry xoja
nopasymesa nadapky, TPAHCOOPT, CATHY MEGI0BAHHX caaunua sucokny Jmumhapa ea
jeAHOKPATHHM MoJIBAIReM Hakon caamwe, Hwmoe koju rpeba jga yiuarn no kovaay je 16.900,
00 aan, & yRYIan WiNoee 18 YIaary cajinnia y osom cayuajy je: 335 wom. x 16.900, 00 ann =
5.661.500,00 aun (nena je ca ypauynarum TILIB - om).

- Husecrutop je y oBasesy ga JKIT - y lyMaanja® Kparyjesar nosepH Aa 1¢ Caimnie nocai ua
HeKoj O JoKAUH{a Koje cv 3a TV cepxy oapehene nocebunm acrom - Omaykom o oapehunamy
Joanujn 3a cauny apseha v oksupy akumje Bparyn a@x apupogn — nocaan apso® (Oanyia
Opoj 12 — 7446 ox 24.03.2023.). Taxohe, y norosopy ca Hueecrurnpom, ogpehenn 6poj cannuua
Moske Ot nocalies i 1o HCroRiM apLeaMa, rie ce craMbeno — NocHoBHH 0O]eKaT IPasy.

- Cagrsa cayinuia odauhe ce y nepHoiLy rofinie Kajia je M HajnososiHje HIBPIWHTH caliiby (Kald
ce W unage ofan/La CAmLa CAXHMIA). A CBZ Y CKIAMY ©a BpeMcHCKHM yenoruma. Habaska,
TPAHCHOPT W CAMLA LIKOAOBAHHX cazuuua aumhapa, Kao U JeaHoKpaTHo NOAHBAKE N0 CAAikH
obareza cy [Tpenyiaeha.

- ¥V soun cramopas  nocediuy  mawisy Oo0patHIH  Ha  [IPABHIILY  OpradusalMjy  selicHuia.
KoMmnozuumja senenuna tpefa v MakCHMAaTHO] MepH ga noroayje nodolkuiamy yelora y
cramBenom 0BjeKTy, ILeroso] HIOIALMIH Ol PASIRYHTHX CMCTH:H, NPOCTOPHO] H BH3YEIHO] BEINH
ofjeKTa ¢4 OKOTHAM caoboHM npoctoposM. HoBonpojekiosanus sacajtiMa YMalbiin Herarisie
yrHuaje caobpahaja, kao n yruuaj 6yke Ha crambenn objexar. KOpHCTHTH HIACKO PACTHILS U TPABHC
noRpUHAE Koje he dunnti ocHony 3a (opMEpake BHUIECHPATHHY, IITO KOMOAKTHHJHX 3acand
gpeeha 1 wudisa, koju he MOIHTHDHO YTHUATH HA MUKPOKIHMATCKS YCJIORE,

- CnobonHe NOBpIIMHE PEHINTH ¥ CKIAAY €A OKPYHCILEM, HAMCHOM H apXuTekTypom objekta.
ﬂ[lﬂﬂ-'l‘ﬂpl-!l-! Pacnopel jelicidid Ha [MEapueil YCariedTH G RAPakTepHOTHRAM: camMor [Jﬁiﬁl{'l'ﬂ..
OGeabe T AIeKBaTy YIALCHOCT CTADAMA W APYIOr CA/HOr MATépHjana oa (acane objekra, a
npote ca ‘EIHKHM HOBPUIAHEKHY KGPCHOM HE TFEGH MAHHPATH Y HETIQEPEI,D.HE{i OnmH3MHN 3acTopa n
TCMEil,

- Mpeasuaern snmiajuuje yuenthe Epﬂﬂpa-.:'r_\,-'lmx H SUMICICHIY BpOTE, KaKo OH ce ateabena
{b:‘FHKHHUHﬂ.ﬂHﬂﬂT SEASHHY DOBPIITHHEG TORDM HHTABE TOJIHHE,



’
- Kpoi naanupaibe  osgiierapaiba  napreie, m'.‘tbl’llmf.'m'l'l oUTHMARAH  ojHoc warpalienor w
CJ‘IE’lﬁt'}JIHHI' HPOCTop, Kao H li}}'lllill,m‘lllﬂ.llm‘i IOHHPAKLE 3CNCHEN TOBPITHEA. {]Jlﬂﬁ]‘-‘ifﬂi ACKBATAM
cannx Mal'l‘E!ijilJl, I oAty 'I'pﬁﬁﬂ ROJIHTH paMyHE O HENOCPLITHOM OKPYIREH.Y,

-Y UHJBY MOCTHRAHE MAKCHMUIHE HEH&]FHI.LI']E] WOCTH C000IHHK IMORPIDHHA 38 CajithY, TPHCYCThO
MOI3EMHHX Hbtﬂ'l‘ﬂ.'lﬂul']jii ¥ ILHXOBHM MPAHHIIAMA CROCTH HA MHHHMYM W IMTOSHLHOHHPITH BX TaKo
Ja ce Hﬁﬁﬂl’ll}" KUHE;!J]HI'-.TI'T ¥ TIOITICY Calie H OJIpskaBa ki DHILHOr MII']'I.:]'!I-I.iﬂJ'I-!'h

- an H'ﬁﬁﬂp}' caaHor Mm-epwjm'tu, HPeIHOCT JATH BPCTAMED G0 HHCKHM 3aXTeRHIMA Y OJIHOCY Ha
YEJOBe CpejiHHE, TOJCPadTHHM Ha ﬂC]JDBE.I’EleE]I:-E‘ H NPHCYETRO COMH Y 3CMILHIITY, Kao B BpCTaMa
mje IIEMIlj!p' deprema li:l![llrllﬂ'l‘liﬂ. H'!ﬁl‘.lp BPCTE HPHIARICIHTH ,Ti?Hiilll'ljﬂﬁHM 1 MHEPORITHMATCKHM
YCIIORMME, EPIPEITH AYTOXTOHE BpCTC, KEa0 H OHe JiE'IIiL' CY e [IoKA3Ie Kao JI('IﬁF{.’I ANTTHREHE Hi

HAIIE YCIORE CpejinHe.

- Cagni Marcpujaa KojH he ¢C KOPHCTHTH NPHIHKOM OlchcHanaiba Tpeba [ga Oyae paciannvkH
omnerosan, oarosapajyhe crapoctn w Ges gurtonaTofomKnx # eHTOMOTOKHX omTchema u
oBosema, Jinmhapeke w yeTunapexe cagpnie Tpeda 1a vy aIeKBaTHO YII0JeH CHIHN MaTEpHjL,

- [lommmje cagiux MecTa NPHEAFOANTH OPraHnIAIHIE DpoeTopy, ekenosnuny, a melyeobino
oncTojame wiatpano] speTy. Y Henocpe/Ho] BIHIHHE HacTODI HE KOPHETHTH BPCTE Ca Painijelnm
MORPHIMHCKHM KOPCHOM.

- Cajiny ¥ npecalppaihe NAAHHPATH 33 NEPHO MHPOBAILA BEreTalldje, pano npoiehe wiM KacHy
jecen. DopMHpaTH cajiHe jaMe Koje cy ABocTpyRo Beler npevnika ¥ otHocy Ha npednnk Oycena,
li?'ﬁﬂl]HTH ﬂ'l’ﬁ;]"l'il'.ll]i}' 'iI.:MJ'h}' i H‘EU[‘H'I'H (_I:[['(‘.IHHP!U}‘H}‘ KI'.!JIH'[HII}" H["L'I.I LIBHHHX Mi.l.l'ﬂj.“-l'jﬁ :P' FABHCHOCTH
OJ1 KATCIOPH CAAHOT MAaTepHja.

- Ha ceuni caoGoiHRM NOBPIIAHAME, e noctoje yenosH, noawphm tpasmake. [lo zarpuerky
rpaljesHucknx  panosa, nocrojelie senene nospmuie Tpeba OMMCTHTH OA WIYTA M APYTHX
neryerohs, o sarum macyrn ea 20 - 30 om opnojgne xymycse sesibe. Ha Tako nperxojuo
npuIpeMseHoM repeny nojuhn rpasiak. Tpanmak je ofapesan CTPYKTYPHH €0 cBake iencne
noepiiie. Moke ce 1acHOBNTH CETROM ceMena. 3a ceTRY KopHeTHTH ofrorapajyhy eMemry cemena
TPABa 32 AaTe yelose cpeante. ONTHMANHA KOTHMHHA TpagHe emewe je 4 — 5 kg cemena Tpase 1o
apy nospmiHe. Ceme Hive HakoH | — 3 Hemesbe (¥ 38BHCHOCTI O TOAHIILET 400a H CHOJLANIhE
TeMIEparype), a Komeine oc 0DaRBa NPEA YT Kajla Tpasa JOCTHrHe BHCHHY of 8 cm. Tpasmak ce
BMOMEE TACHOBIETH W NOCTARIEH-EM 'I]]HHHUI' TenMxd, OAHOCHO ﬁ}"c@“ﬂ.. rng cc T[JﬂBHhﬂK EbUpM.Hl:'H- 34
anario kpahe npeme. Hi 0paknoM Tpasibaky pHMeILHBITH AICKBATHE MEPE HEI'e M QIPHIRAL
MIAJOT TPABHLAKL: MIERLETHE TPABILAKA O/l KOPOBCKHX BPETH, KOUICIHE, TIHBILE, HPHXDIHHBAHES
kopimherseym Munepamuor kommickca NPK. Tlo moryheocrin. npejnuiets  1pojekronaie
XHAPAHTCKC MPCIKE.

- Beretaunjy yCKmMUIHTH ¢8 NOAEeMiHyM M HLeMHRM HHeTalaikjaMa o saxcehuy nponmenMa 3a
wHxoro MehyeoBno oaorojarke. TIPHMIMEOM CAJILE COAITMILL NPHAPKARATH C€ HOPMATHEL KOjH Ce
onHOCE Ha yEUkeHOCT craliiia 0/l HBHLe poBa HICTANALM]A:



- (T BOMOBOAHIR MHCTAIAMHIA o cvvviernsnssmmmmmenessaanes L3 0 M
- Ol KAHATHIAIMNOHHX HHCTAMAIIA .. oovnnnsvnnee. 2,50 = 3,00 my
= OFL TACOBOIA 10 1vnsessrasnnsrrmnsrnssnssssmmmmsrssesssssssssssimaldt M1
0N [ITT HECTRITAITIIA <ot ieivessivscressiivavirarimirnis 1,50 m;
- DA EHCKTPOMHETANAIIHIA «.0uasvussisssinsiinsusmmaimns suin 1.50 m;
O TOMAOBRA i iaiinsinminrisinsiiensivsismmisnmeriviosioZ 00 = 2.50 m
(pacTojamse ce padyHa ofl cTabia J1o HBHIE POBA HHCTIIAIM]A),

s JKIT Hlysamnja Kparyjensai }' L.
no osnamhery Op. 12-471/13.01.2026.r01.
Cama Bacuiujennli, M. eKoHOMHCTA

J@ o Mmﬁ;‘m 5
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WYMADKHJA
KPArYJEBAU
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Jypuja lavapuna op. 76 6/64
11073 Hosn Beorpan

| Hawu aWak: /}“ ’w.é(:: _‘

NPEOAMET
Yeosu 3a mipaay Ypoanucruukor npojexta m Wirpaiisy CramMbeino noeIoBor KOMILICKea
wARaemuc” na K11 op. 10484/2, 10485/3 w 10484/5 KO Kparyjesan 4, y yanun Miviosana
Ivuuha 66 y Kparyjesmy

[Hpeamerne karactapeke napuene Gp. 10484/2. 10485/3 u 10484/5, KO Kpar yienan 4,
namase ce y yaunn Munosana Uyimniha 66, y Kparyjeniy. cesepio y ojHOCY Ha USHTPATHO MPaicko
Je3rpo. ¥ erouo] Henoepemo] SaH3unm.

YUPABBAE KOMYHAIHHM H AMORTAKIHM OTTHI0M Y OKBHDY YPOAHHCTHUKOT Tpojekta .
petyicano je wawehom Qurykom o ojpwararsy unctohe npu demy can nocrojehn KOPHCHHIH:
(pusnuga JMua, NparHa JHIE B OPEAYICTHHIN KOPHCTE WHEKBATIE NOCYIC 38 CAKYILIBAIC
KOMYHATHO! H amOaIamuor  ornaga. JMnavuiy npokmena 1 Jokannje sa nocyae onpeliyje JKIT
Iymaznja Kparvierai v CeojHM akTHMA.

O0e30eANTH IPOCTOP ¥ OKRHPY IPAHHIIC 3AXBATA NAPIEIC 38 CAKYIULAILE KOMYHANHO! i
ambiiaikiol ormaa. JlaMeirinje npoctopa 3a NocTankame jenor kourejnepa sanpemnie 1.1m? ey
t1.5M x1.2m. Tlonnora 3a esewra) noeyas sopa SuTn wipahena o4 acasrra, Sctona uan Gexarou
o, 3a wecMerann NPHIAZ MOCYIAME 38 KOMYHATHH M AMODLEUKHW OTHEN, PRIH HHXOROT
NPAKHCIHA, HCOMXOAHO Je 00e30eHTH caoboMHY HPHIY NPUETYITION KONoBoIa o 3.5M aywuHe
IPHIAIA 08 MEHHMAIHG 95 M BHCHEE 1TPHIAZE 0T MEHHMAIHO 46,

HPHIOL: - Yenosn  3a w3pagy npojekiHo-Texumuke  JOKYMCHTAIMIE % YIPAB/Larke
KOMYHATHNM W aMOATDKHHEM OTHa0M,

sa JKTT Hlymaguja Kparyjesan ke
no osnamhesy 6p. 12-471/13.01.2026.107.

‘aua Bacu/ijeunhi, i, ekonomueta
*QMWHMLJ %
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WYMADKHJA
KPArYJEBAU

YeA0BH 32 HIPALY HPOjEKTIO-TeXANTRE T0KYMEHTAINE 32 YIPARHAL e KOMYHATHHM GTHAT0M

Haums
BpCTa CprasHIcEIHOr mﬁﬂh. BRCTE m.ﬂu.n_.w
afjexta 0gB03a SomahwHcTaea nocyne nacyaa HanoseHa
MHOMEMIYANHD CTEH0BEHS E3HTE jegso nomahescran K3uTa 3anpamuaHs 140 L !
' 3
| VHOWBHOYANHD CTaHOBMmLE EQHTEHEOMMS Ha ceamvx 15 pouahuhcrass | wodTejrep 1,1 m 1
KONEKTWEHD CTaHDBd e FIHTRHSpWNE Ha CeasMx 15 crascas kauTejeeg 1.1 __;u 1
HAUMH
BpCTa opraHuasBEaHGT NeEpWHHE BpSTa Gpoj
objenTa ofBO3a nocyme mocyga HAMOMEHE
KOHTE[REDUMa-CAHTE ao 10 me KEHTa sanpeasssio 140 L 1
MIGEMOEHN - WHAMBMIYENE KOPMCHNR | KOHTR{HEDHME-E3HTE o 100-1000 me kouTejuep 1,1 m 1
KOHTE{HERMMA-EaHTE H2 Chamwx cneg el ._n_ﬁ___ﬁm kokTejHen 1,1 .._._u 1
KOHTE{HEMMA A0 1000 m* KOHTE[HED 1 ¥ 3ABHCHOCTH 31 BRENSTHOCTH M OMHEMMKS
TPORIA0AHE-W HEYETRM]CHNA
KOKTE{HEpoME Ha& caak Emhmjﬁ.waﬂq:u HOHTEHED 1 ¥ SABHCHOCTI O] DENATHOCTH M BRHEMUNE
Mpiast pocypava:  a) Crofoges mopiEa sorosos: 3,54,

iCnofoana sRcisa rapase: dn

B} JDvaHies mpaasa; MHHEaen Yy

) Koxenosna mogsora: acdanr, Gevow, Sexaron naoye
I. Tieanora 3a ememrraj nocvoa: sobar, Gevow, Gexaroy miose,
2. Jwwersije noamore 3a jenan wonrejuep 1,00 1.5 x 1,2 metpa




E.!
E KPATYJEBAL

Yeaosn 14 WpLIy NPOjeKTHO-TeXHHYKE J0KYMENTAUN]E 34 YIPABBamke amiaansnnm 0TI L0M

X NMpaaas nocynasia: ) Caolorss mupHmEa sonoseaa 3.5 m
O Cnodoase sucimen rapases:; &m
B} [y palnasas MUEHMATNG 9 m
ri KoavsosHn noanoras actarr, beron, Gexavon naome
4. Mocyrors 38 esemmj moecyas: aciam, Gerom, Goxartos nmoes.
Asrwenanje noanore 3a jeann kenrejirep LIsw’ 123 x 1.2 vewpe

Hauwy
BpCTa OpraHHI0BaHoT Bpoj BpsTa Dpoj
objexra oOBo3a posmahuHcTaBsa nacyae nocyaa HANCMEHa
MHEPERGYENHS CTEN0EaHhE KOHTEHSTUME HE ceaimx 45 nomahnscrasa | waHTEHEp 11 " i
NONENTUEHD CTEHOEERE KOHTE[HSOUMS Ha caans 45 crakcas waHTEHRep ] m° ]
CECTE
BpCTE GRravuznsatar NOBPWAHE BpCTE Epoj
objanTa ofgoaa nacyae nocyga HAMOMEHE
¥ EYTHE NOEJWMHEE S0
HOWTE|HEDAME 1000m" ko TEHER 1,1 > 1
MOCHGEHA ~ MHGHBGY A KODWCHWE
KOHTEHEDWME #a cearny cnepehux 1000m* konTeiHep 1,1 m" 1
2
ROHTEHEMHAM Ao 1000 m KOITEHED 1 Y JEEMCHOCTY O BENATHOSTH W DMH aMke
MPOH3EGIH AV CTRH G
2 e
NOHTEHEDHMAE 3 ceannx cnegefive 1000m° | wowrepiep 1 ¥ JABHCHOCTA O ABRNATHOCTH H S aMuee:




g 3aBoj sa 3auITUTY

CIIOMEHHKa Kyarype "Mpagunr * a.0.0, Beorpan
Kparyjenan Jypuja Farapuna766/64
Beorpan-Hoau Beorpan
6poj:425-02/1
Aarym:24,2.2026.

NPEAMET: Nortepaa o cratycysaracrapcxux napuena Gpoj 10 484/2, 10 485/3 w 10
484/5, KO Kparyjesay IV

Ha ocHOBY NOAATaKa A0 KOJMX CMO AOWNMW, HAKOH YBHMAA Yy AOKyMeHTauWy 3asona 3a
aawmTy cnomennka xyntype Kparyjesau, wigajemo Bam norepay o crarycy
saTacTapcxmx napuena Gpoj 10 484/2, 10 485/3 n 10 484/5, KO Kparyjerau IV

34000 Kparjosaw, Kparyjesswor oxroGpalp, 184/ Tea: 0347335595 (anperrop) / 335347 (§uawc)’ 335409 (oruura cayada)
333-449 (cayxGs 33 Te0nrxy saurrwry )/ 302-41 1, 302-412, 333-479, 335-410 (cnyx0a 32 1aUwry, CIyaMje K 20KyNSHTRIONY)
Terytu payrs: $40-200664-21; 840-200668-09x0a Ynpase s 1perop-opran jeammmia Kparyjesaw/ warwwim 6poj: 7151411/
1indpa peasTHocTM: 9103 / TTHE: 101040788 / c-mail: kgheritaged@gnail.com

I Scannad with

@ CamScanner



Ha ocwosy 4naka 74, 3axoHa o kynvypwom Hacnehy (,Cn. nacwm
PC* Gp, 129 721) w unana 24. Craryra 320048 38 JDWTHTY CHOMEHUKA

xyntype Kparyjesau, anpextop 3asoaa uangje cneaehy.

noTerPAY

1. Karacrapcxe napuene Gpoj 10 48472, 10 485/3 u 10 484/5, KO Kparyjesauy

IV, kucy yrephese 3a wenoxpetio kynTypHo A06po, HUTW npeacraansajy A0Gpo
NOA NPEAXOAHOM 3AWTUTOM, ¥ CKNagy Ca 3axoHoM O xynTypHum A0Gpuma w
Jakoxom 0 xynTypHOM Hacnely

2. Osa notepaa ce wanaje wa 3axres" Mpagwsr * a.0.0. Beorpan, Jypwja
larapuna 766/ 64, Beorpan-Hosu Beorpan

Y Kparyjesuy, 24.2.2026. roaune

I Scannad with

@ CamScanner



TenexoM Cpbuja

Beorpapn, TakoBcka 2

AOENOBOOHUN BPOJ: 17373/3-2026

OATYM: 27.01.2026.

BPOJ U3 NIKPM: 71

AOUWPEKLUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALWNJE

Cnyx6a 3a nnaHupare u usrpaamwy mpexe Kparyjesay
Operserse 3a onepaTtuBHy noapluky Kparyjesau,
KPAJbA MNMETPA | 28, KPATYJEBAL

TEN: 034/301-165; ®AKC:034/335-511

rPAOUHI OO BEOIPAA
Jypwmja NarapuHa 766/10/64, 11073 HoBu Beorpag

NPEOMET: WU3OABAHKE JIOKALUNMJCKUX YCIIOBA U CATTIACHOCTU 3A U3PALDY
YPBAHUCTUYKOI' MPOJEKTA 3A W3rPAOKY CTAMBEHO -
NOCNOBHOI' OBJEKTA ,,AKAOEMUC“ HA K.M. BP. 10484/2, 10485/3,
10484/5 K.O. KPAI'YJEBAL 4

Ha ocHoBy Baluer 3axTeBa 3a u3gaBak€e floKauujCKUX ycrnoBa 1 carfacHocTu, yTBpheHo je
Aa Ha NpeameTHOj Nokaumju He NOCTOoju TeneKOMyHWKauuoHa MHdGpacTpykTypa (nocrtoju y
HenocpeaHoj 6M3nHKM), Na ce carnacHoCT 3a u3rpagmwy npeameTHor objekTa nsgaje 6e3 nocebHux
NOKaLMjCKMX YCrioBa, CaMO Ca YCroBMMa 3a MNPUKIbyYewe [OCTAaBfbEHUM Y MNPUNOry OBOT
AOKYMEHTa.

BaXHOCT oBe carnacHoCTK 1 YCroBa je ABe roavHe o4 AaHa nsgasara. AKO ce Yy OBOM POKY
He OTMNoYHe ca U3rpagkOoM, UCTU ce Mopajy OBHOBUTMW.

YKONWKO y TOKY Baxkera n3gaTtux carflacHOCTU M yCrioBa HacTaHy NPOMEHe, a Koje ce ogHoce
Ha npeamMeTHU objekaT, OOHOCHO Opoj TeneOHCKMX MpUKIbyyaka, MHBECTUTOp je y obaeesn aa
HacTane npomeHe npujasn oBoj Cnyxbu 1 3aTpaxun N3MeHy UCTUX.

C nowToBameM,

LLed Cnyxbe 3a nnaHMpawe n usrpagwy
Mpexe KparyjeBau
L]

A Coud.

AnekcaHpap CeHuh, aunn. MHX.

Mpwnor:
- YcnoBu 3a Npukibyyeh-e
- Mpadbunykm npunor



YCINOBMU 3A NMPUKIBYYEHE

Mpunukom mnarpagwe NOCNoBHMX U cTambeHmx objekata, no YUnaHy 43 3akoHa O eneKTPOHCKUM
KOMYyHUWKaLmjaMa, MHBECTUTOPU Cy AyXHW Oa uarpage npatehy uHppacTpykTypy noTpebHy 3a
nocTaBrbae Ha EerieKTpoHCKe KoMyHukauumoHe Mpexe (EKM), npunagajyhux cpepacrasa u
ereKTPoOHCKe KOMYHMKaLMOoHe onpemMe [0 MpoCcTopuja KOPUCHWUKA, Yy CKnagy ca MponvcaHnum
TEXHUYKUM U OPYTUM 3axTeBMMa.

EKM o6jekTa ce nnaHupa, nHctanmpa, KOpMcTy 1 ogp)KaBa Tako aa:

- Cé CBMM 3auMHTEpPEecoBaHWM onepaTopuma omoryhaBa npucTyn y3 paBHOMPaBHE WU He
ANCKpUMMHATOpPHE ycroBe, Ha MecTMMa Koja cy npefsufjeHa 3a nHTepdejc crnorbHe Mpexe
3a npuctyn (ENI);

- Ce CBMM KpajHhuM Kop1cHUUMMa ycnyra y sarpagama omoryhaea cnobopgaH n3bop onepatopa
n obesbehyje ynotpeba ycnyra MHOPMAUMOHMX U KOMYyHMKaUMOHMX TexHonorunja (ICT —
ycnyre).

NHdppacTpyktypa EKM objekTa ce cactoju og:
A. crnosbHe NpuUcTynHe mpexe

A.1. kabnoecke kaHanusauuje MHBECTUTOPA, Koja Ce Hanasn Ha HeroBOj MPUBATHO]
napuenun n npoctupe ce of yBoaa y objekat 4o NpucTynHe Tadyke napuene

A.2. kabnoBcka KaHanusauuje oneparopa, Koja ce Hanasu Ha jaBHOj MOBPLUVHU U
npocTunpe ce of NpUCTynHe Tadke napuene go npuctynHe Tadke EKM onepatopa

B. yHyTpawme npuctynHe mpexe (EKM objekra)
B.1. nponasa kabnoea of yBoaa y objekaT 4o NpocTopa 3a onepartope
B.2. npocTtopa 3a onepatope — 3a cMeLlTaj akTuBHe 1 nacusHe TK onpeme
B.3. cuctema kabnmpama objekta — kabnmpara OKOCHMLE M eTaXHO kabnupare
B.4. kabnupara TepMuHarnHe onpemMe y cTaHy Unu nocrioBHOM NPOCTopY

Tauka pasrpaHundensa EKM onepatopa n EKM objekta Tj. KOpuCHMKa cTamGeHor unm nocrnoBHOTM
npocTtopa oapefnyje ce Kao Tadyka Yy Kojoj HacTyna npoMeHa BrRacHULWITBA W/vnun Hag3op paga. Ta
Tauka je yrmaBHOM Yy NPOCTOPY 3a oneparope.

YCNOBW 3A N3rPAOHY EKM

1. VHBecTMUMOHO-TEXHMYKA OOKyMeHTaumja uHdpactpyktype EKM (npojekat, gokymeHTauuja
n3BefeHor ctawa) Mopa 6utn ypaheHa y cknagy ca Baxehum nponucuma 3JMTT, 3akoHOM O
nnaHupawy 1 U3rpagkn 1 n3gaTtum ycrosuma.

2. 3abpaneHo je npukrbyyere objekta Ha noctojehy EKM npe gobujara rpaheBuHcke go3Bone.

A. YCIIOBU 3A USTPALHY ClrOSBHE MNPUCTYIHE MPEXKE

3. 3a notpebe nonarawa npueogHor TK kabna, notpebHo je 06e3beanTn npucTyn nnaHMpaHoM
o6jekty nytem npusogHe TK kaHanusauuje.

A1. Kabrioecka kaHanusayuja uHeecmumopa

4. Mo YnaHy 43 3akoHa O €enEeKTPOHCKMM KOMyHUKauujama wusrpagka OBOr pAena
mHdpacTpykTtype EKM je y HagnexHocTn nHBecTuTopa, OCMM Yy Crnyyajy Kafga ce apyrayuje
AeduHuwe YroBopoM M3Mehny 3amHTepecoBaHMX CTpaHa, a npema mogenimMma O MOCMOBHO-
TEXHWUYKOj capagroMm.

5. Wsrpagwa oBor gena nHdppactpykrype EKM mopa ce nssectu y cknagy ca 3axteBuma y nornegy
rpagte kabnoscke kaHanmsaumje, Npu Yemy ce Mopajy y3etn y 063up HajMaka Tonorpadcka
2
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orpaHunyera TepeHa, npodun 1 cactaB Tna, notpeba nnu moryhHOCT gpeHaxe, noctojehe
Tpace W KOpuMOopwu APYrMxX WHCTanauuja, npomeT Bo3una (gybvHa nonarawa, noTpebHa
HOCMBOCT MOKJIONLa, Ojayara 6eTOHOM, ...).

Y okBupy Bawer Ypb6aHuUCTUYKOr npojekta Ha K. n. 10484/2, 10485/3 n 10484/5, K.O.
KparyjeBauy 4, Tpeb6ano 6u npeasmaeTv (NnaHMpaTv U3rpagky - yUpTaHoO je y rpachmykom
npunory) narpagwy kabnoeckux TK okana (MO Bla, MO Blb, MO Blc) u nocrtaBrbame
PVC/PE ueBu @40/110 mm, Koje he omoryhntu HecmeTaH NPUCTYN U NPUKIbyYeHe Ha
TeneKkoMyHUKaumMoHy MHdpacTpykTtypy 6yayhem kopucHuky. Takohe 6yayhe namene
1,2,3,4,5 Tpeba pa 6yay ueBmma noBe3saHe Ha nomeHyTa TK okHa (MO). OBe ueBu Tpeba
NoONoXWUTU Ha BpeMe Y TOKY usrpagte objekrta, aa 6u ce maéerno HakHagHoO packonaBawe
nnauya. NMomeHyTa okHa Tpeba Aa 6yay noBesaHa ueBMma Ha noctojehe TK okHo PKO B1.

Mpepnor Tpace u nonoxaja okaHa u LeBK, KOjU YMHE KabnoBCKy KaHanu3aunjy MHBECTUTOPA, je
OpUjeHTaLUMNOHO NMpuKasaH Ha cuTyaumju y npunory.

OBe ueBu nonarat Kpo3 criobogHe nosplinHe Bogehn payvyHa o NponnMcaHoM pacTojaky 0f
ApYrMx KOMyHanHux objekaTa, kao u yrny caBujawa. [lonynpeyHuk kpusmHe Tpeba ga usHocm
MUHMMAnHO r = 2,3m, pagn HeCcMeTaHor NpoBnayewa kabnoea. Mecto caBujarwa LIEBU CE He
CMe 3aTpnaTi AOK Hag30pHM OpraH He KoHCTaTyje Aa je KpMBUHa NPOnNUCHO n3BegeHa. Y cnyyajy
Aa He MoXe Aa NoCTUrHe HaBedeHW MONYNpPeYHWK caBujaka, Ha MECTy KPUBUHE U3paauTin
peBN3MOHO kabnoscko okHO AnmeH3mja 0.8x0.8x1m.

A2. Kabrioecka kaHanu3auuja oriepamopa

WN3rpagha osor gena TK kanauuteTa je y HagnexHocTn onepaTopa, OCUM Yy crny4ajy kaga ce
Apyrayvje geduHuwa YroBopom m3amehy 3anmHTepecoBaHWX CTpaHa, a npema mogenuma o
MOCMNOBHO-TEXHUYKO] CapaHU.

B. YCJIOBU 3A U3IPALHY YHYTPALLIHE MNMPUCTYINHE MPEXKE

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uarpapwa yHyTpawkwunx TK mHcTanauuwja, oa npocropa 3a oneparope A0 KOPUCHUYKUX
npuKIbyvaka je obaBesza MHBeCTUTOpA, OCUM Yy CIlyYajy Kaga ce gpyrauvje gecduHulie
YroBopom usmehy 3amHTepecoBaHMX CTpaHa, a npema mogernimma o nocsioBHO-TEXHUYKO]
capagmm.

KyhHa TK mHcTanauuvja y objekty Tpeba 6uTK ypaheHa y cknagy ca Baxehum ctaHgapguma
CTPYKTYpHOr kabnupara objekarta.

MpenBnoeTn nonarake oNTUYKMX Kabrnoea ca MOHOMOAHWM BnakHuma n UTP (FTP) kabnosa
MUHMMYM KaTeropuje 5e (mpenopyka je ga 6ygy kateropuje 6). MakcumanHa gyxuHa UTP
kabnosa, o4 aKkTuBHe onpeme OO0 YTUYHULUE Uin OO Apyre akTUBHE onpeme, He cMe fa npehe
90m.

3a peanusauujy GPON TexHonoruje y Tononorujyu FTTH, noTpebHO je NonoXxutn npuBoaHU
ONTMYKN Kabn n u3rpagutyv ONTUYKY MHCTanauujy A0 CBaKOr CTaHa, fiokana unm nocroBHOT
npocropa..

Csun kabnosu Koju ce KOpUCTE Y YHYTpaLlHOj MHCTanauunju srpage, kao n cee pebpacte uesu
Koja ce noMukby, Mopajy 6utn Heropusm (LSZH) no ctangapay G.657A.

B1. lNponasa kabnosa 00 ygoda y objekam 0o npocmopa 3a oriepamope

Op mecTta ynacka (yBoaa) uesm y objekat, 06e3beantu nponas kabnosa no kabrnosckom perany
nnu kpo3 ase PE uesn @340mm, oo mecTa y koMe je NoTpeBbHO MOHTMpaTKn onpemy (NpocTop 3a
onepatope) U y KOMe Ce Hanasu 3aBplUHa KOHLUEeHTpauuja yHyTpawme mpexe (kyhHe TK
WHCTanauuje).

B.2. lMpocmop 3a onnepamope

MpocTop 3a onepatope Mopa Aa ucnywasa cnegehe ycnose:
- [a ce Hamnasu y npu3emsby Unuv npBoM NOA3EMHOM HUBOY UM Ha HEKOj APYroj Nokauuja
no npeasiory npojektaHTa (Kao LWTO je HaMeHCcka NpocTopuWja 3a 0Baj TUM onpeme)
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

- [0a je nNako NpucTynayaH Kako pagHuUMMa Koju paje Ha ofpxaBaky, Tako U 3a yBo[
kabrnosa n aa 6yae Ha MecCTy ca Kora je norogHo nosyhu ycrnoHcke kabnose

- Mopa Ce HanasuTu Ha nponucaHoMm pactojaky o usBopa EM cmeTwsn
(TpaHcopmaTtopa, MoOTOpa, reHepaTtopa, paguMo CTaHuua, ...), Kao MU o4 Apyrux
WHCTanaumja n mopa 6utn 3awTMheH og Npogopa BoAE N MeXaHNYKMX owTehera

Y npocTopy 3a onepatope npeaBuaeT MECTO 3a MOHTaXy OMTUYKOr AUCTPUOYTUBHOT OpMmaHa
(ODO). OBaj opmaH npegctaB/ba Tayky rge ce cnajajy YCNOHCKM (MHCTanaumoHW) OMTUYKK
kabrnoBu 1 ONTUYKM Kabn Koju noBesyje 3rpagy ca cnofbHOM onTuykoM mpexxom. ODO opmaH ce
MOHTUPa Ha 3ug M NpPOCTOp KOjU je HeonxogHo 06e3beanTtn je 700x600x300mm (BxLLUx).
BucnHa moHTaxe gonse nsnue kabuHeTa je Ha 1 oo 1,2m oa noaa.

ODO opmaH Tpeba y3eMrbuTu npumMeHoM nocebHor y3emrbuBaya y oqHOCY Ha rpoMoBpaHcKo m
EE ysemrbetbe makcumanHor otnopa ysemrbewa < 30 Q, unu ako objekaT uma TemerbHe
y3emrbnBaye oHga og ODO opmaHa o Hajonwke cabupHuue nonoxutn kabn P/F @16mma2.

B3. Cucmewm kabrnupara objekma

3a cuctem kabnupana objekta Tpeba npeaBuaeTM KNnacu4HO CTPYKTYPHO Kabnupawe. Y cknagy
ca TuMm, y ob6jekTy nnaHMpatM MNpocTope 3a peanusauunjy noMohHMX KOHUeHTpauuja (no
eTaxama). Ha cBakoj etaxn objekta npegsnaeT NPOCTop 3a yrpaawy yrpagHe cnpatHe KyTuje
Aanversuja 430x300x200 mm.

CnpaTtHa KyTuja npeacTtaBrba MeCTO Crajakba XOPU3OHTaNHNX U BepTUKanHnx pebpactux uesu
KpO3 Koje he ce NnpoBnaynT oNnTU4YKM Kabrnosu Kao M MEeCTO crajaHba YCNOHCKOr ONTUYKOr kabna
ca kabnom Koju ce npoBnayn Jo craHa/nocnosHor npoctopa. O4 NOMeHyTe cnpaTHe KyTuje Ha
CBaKOj eTaxkv NpojeKToBaTh 1 NONOXWUTK NO jeaHy pebpacTy ueB npevHuka J16mm o mecta
yrpagte pasBogHe Kytuje aumeHsnja 150x150mm ca cnorsHe cTpaHe ctaHa. Og oBe KyTuje na
Ha darbe ce HacTaBiba KOHTUMHYWUTET MocTaBibaka pebpactux uesn go 3aBpwHe OnTuuke
KyTtunje (ZOK) y cTaHy/nocrioBHOM NpocTopy.

CnpaTtHe kyTuje 6u Tpebano ga umajy otBope kako 6u ce BepTukanHa pebpacta ues G50mm
YBENO Yy KyTWjy Kao M OTBOpe 3a yBod pebpacTux uLeBM kOja nonase of crnpaTtHe KyTuje ka
cTaHoBuMma. 360r nakwer nposnavera kabrnosa NnoTpebHo je y cBe pebpacte uesun yByhu FeZn
xuuy.

O63upom ga cy oBaksu 06jeKkTH, kaHOuAaTN U 3a NocTaBrbakwe 6as3HMX CTaHuua, NpojekToBaTh
N NONOXMWTK jeaHy pebpacTy ueB npevHrka F50mm oa npocTopa 3a onepartope 4o Kposa (36or
KacHujer noBsesuBaka onpemMe kKoja 6m ce eBeHTyarHO MOHTUpana Ha Kkpoy). [lomeHyTa
pebpacta ueB mopa Aa npohe Kpo3 nomohHe KOHLEHTpaLumje Ha CBaKoj eTaxM.

WHcTanauuvjy BepTukanHor onTuUYKor passoja npeasnaety kabnosuma Koju Mo KanauuteTy
pellaBajy jefHy Unv BuLLIE eTaxa.

B.4. Kabnupara mepmMmuHasHe onpemMe y cmaty Uriu rocsioeHOM rpocmopy

MynTtu-megmjantu uentap (MML) y ctaHy npeacTtaBrba Tadky rae je no3vmumoHnpaHa nacveHa
onpemMa (moaynu 3a 3aBpwwaBawe UTP kabnoea n ZOK) n aktnBHa onpema (MOAeM, pyTep,
ONT) 3a peanunsauujy ycnyra, oqHOCHO cepBuca.

lMpojekTaHT, 3aBUCHO Of apXMTEKTOHCKOr pellewa, 6u Tpebano ga npeasuaun HajnorogHuje
mecTo 3a MML, kako 6u ce Be3de ca mogeMoM u apyrum ypehajuma (padyHap n STB) y cTaHy
ocTBapwne ca wTo Kpahum kabnosuma. Takohe, BoguTn padvyHa aa, 36or crnabrbewa pagmo
Tanaca, ogHocHo gerpagaumnje WiFi cdyHkumoHanHocTtn, nosuuymnja MML 6yne ogpeheHa Ha
Ha4MH Ja ce nocTurHe wTo je moryhe mawe npenpeka (3ugoBsa) nsMmehy akTMBHE onpeme u
ypehaja kopucHuka (MobunHm TenedoH, nan-tom, ...).

Y MML| ce gonasHu ontudkm kabn 3aBpwaBa Ha ZOK-y, ca koje ce, nocebHMM Kabnom - ney
kopgom, nosesyje mogem. Ha nomeHyTn mogem ce, nytem 6akapHux - UTP kabnosa, nosesyjy
payyHapu n STB ypehaju (jeaaH unu BuLle, Koju cnyxe 3a npeHoc TV curHana un 3a Besdy ca TV
ypehajem). STB ypehaj je noTpebHo ga ctoju y 6nusmnHn TV ypehaja kako 6u ce WwTo nakwe
mehycobHo nose3danu. Mogem n STB ypehaj cy akTuBHM enemMeHTun, Tako Aa nNpojekTaHT Tpeba
Aa NnaHupa, y HBUXoBoj HenocpeaHoj 6rmM3nHu goaaTHe NPUKIbYYKe Ha HUCKOHAMOHCKY Mpexy
on 220V.
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27.TpojekTaHTy ce npenopydyje Ada, yHyTap cTaHa/nokana, passogHe UTP kabnose y cBakoj
npocTtopuju 3aespwn Ha RJI45 yTudHnuama. Ha oBaj HaumH ce omoryhaBa nakile nosesvBame
padyHapa u STB ypehaja koje ce He Hanase y NCTOj NPOCTOPUjU Y KOjOj j&€ U ModeM.
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J I "CPBHUJATAC”

OpFaHI/BaHI/IOHI/I €0 IIBEO]"PAI[" 11070-HOBHM BEOI'PAZ, AYTONYT 11, mn.pax 22

Ten:2672-033; dakc: 2672-033 nok 184; e crpana: www.srbijagas.rs

HNusecturop: ,, PAIIUHI* 1.0.0. beorpan
Jypuja I'arapuna 6p. 76b
HoBu beorpan

IMpeamer: 3axTeB 3a u3gaBame ycjaoBa 3a uzpaay YII u Texnuuke J0KyMeHTanuje 3a
U3rpajmy cTaM0eHO MOCJI0BHOT KOMILIekca Ha ki Op. 10484/2, 10485/3 u 10484/5 KO
KparyjeBau 4, y Kparyjesny.

Y Be3u Bamer 3axreBa, Ham 6poj 05-03-2/39 ox 15.01.2026., Be3aHo 3a yciaoBe 3a U3paay
YpoOanuctuukor mnpojekra Ha kn 10484/2, 10485/3 u 10484/S KO KparyjeBan 4,
o0aBemmraBaMo Bac cjenehe:

Y 0JIM3MHM HaBeleHUX Mapiiesia He MOCTOju u3rpaljeHa nucTpuOyTHBHA racOBOJAHA MpeKa
01 MOJIMEeTHJICHCKNX LIeBH MAKCMMAJIHOT NMPUTHCKA 01 4 0apa, ca NOTPeOHUM KanamuTeTOM
3a NPUKJ/bYYEHE IVIAHUPAHOT CTAMOEHO MOCJOBHOT 00jeKTa HA TACOBOJHY MPEIKY.

Y koputy CymM4Kor noToKa Hajia3u ce racoBoj cpeimer NPUTHCKA 0/ YeJITUYHUX L[eBH
MaKCHMMAJIHOT NPUTHCKA 01 16 6apa, ca kora OM ce U3rpalkboM oAroBapajyher yem4Hor
racoBoja u oaropapajyhe MmepHo peryJjianjuone craHnuue Morao npeasulenun odjexar
NPUK/bYYUTH HA TACOBOAHY Mpe:ky. [la Ou ce u3rpaguiia MepHoO peryjalMoHa CTAHUIA
NnoTpeGHO je mpeaBuIeTH oAroBapajyhy napueay ynyrap HaBeaene napuese 10484/2 KO
KparyjeBan 4, y ckiagy ca nponucuMa o 0e30eJHOM OCTaB/balkby OBAKBHX 00jexara. On
MPC 0u ce BOAMO MOJHETUIEHCKH IrAaCOBOJ MAKCMMAJIHOT NIPUTHCKA o 4 0apa 10
peryJialiuoHor cera o0jexra.

IToJst0kaj yesm4YHOr racoBoaa y 0.IM3MHM HaBeJCHHUX NapueJa aAar je oaropapajyhum
IPTEKUMA Y TUTHTAJTHOM 00/THKY.

3a npojexkToBame U U3rpalby NOMeHYTe HeaocTajyhe racoBoaHe HHPpaCTPyKType
norpedHo je 0.1arospemeno ce ooparutu JII CPBUJAT'AC, paan ckianama yrosopa o
U3rPajmbM M 100Hjamba 1eTa/bHUX TeXHUYKHUX YCJI0Ba.

Ha ocHoBy oBHX aokyMmeHaTa ce u3palyje mpojeKTHa JOKyMEHTallMja 3a TacHy HMHCTaJIAlUjy
o0jexTa U MPUKJbYYHHU TacoBoJl (M3y3eB 3a ctamOeHe oOjekre A kaTteropuje, nospurae 10 400
MeTapa KBaJpaTHuX). HBecTuTOp 00jeKTa je y 06aBe3u Ja CrpoBe/e MOCTYIKE U CBOM TPOLIKY



UCXOJIyje pelIeke 0 0100pemy H3Bohema pajjoBa Ha U3rpalibH IPUKIbYYHOT TaCOBO/A, [0 WIAHY
145 (u3y3eB 3a cramOeHe 00jekTe A kareropuje, nospmuHe 10 400 MeTapa KBaapaTHUX) HA OCHOBY
uznaror onamthema JI1 Cpbujarac kao MHBECTUTOPA KA0 U PELICHE 0 0J00peHmY u3Bolhema pajgoBa
Ha M3TPaJibi YHYTpAlle racHe WHCTajamnuje (mo wiany 145). YV okBUpYy OBUX NHOCTyHaka ce
npubaBsbajy oarosapajyhu yclioBM MMaomna jaBHHX OBJamlhema MpemMa 3aXTeBHMa HaJICKHUX
oprana. 3a pememe 0 0J00pemy paloBa Ha MPUKIBYYHOM TAacOBOJY CE€ HMCXOJyje W IpHjaBa
panosa.

VY ckiagy ca 3aKOHOM O €HEPreTHIIN, Ha OCHOBY TaKO IPHUOABIbEHOT PElIeHa O 0J00pemky paaoBa
Ha YHYTpallllh0] TaCHOj MHCTAJNALMJU, HAKOH U3rPaJibe U JIOKYMEHTOBAHOT MCIHMTHBaWma I'aCHE
MHCTanaiuje Ha o6jexty, oBnamntheno nuie JII CpOujarac-a mpu nperieay u3BeJAeHe HHCTAIAIN]Ee
caunmbaBa 3alMCHUK O NPOBEPU HCIYHEHOCTH YCJIOBa 3a MYIITAalke raca Ha OCHOBY Kora ce
noHocu OAJIyKa 0 mymTamy raca u o0jekaT IpuKkJbydyje Ha AUCTPUOYTUBHY FaCOBOHY MPEXY.

3a cBe 00jeKTe KOju MOAIeKy 00aBE3HMM MepaMa 3allITUTE 01 Iokapa npeMa wiany 33 3akoHa o
3amrutu o moxapa ( Cn. I'macauk PC, 6p. 111/2009 u 20/2015 ) notpeOHO je, y HOCTYNKY
MPUKJbYYeHa 00jeKTa HA TUCTPUOYTUBHY TAaCOBOJHY MPEXKY, a TIPe WJIH Y TOKY U3pajie MpojeKTa
racHe MHCTalaluje NpudaBUTH :

- ycuaoBe 3a 0e30enH0 nocraBbambe MPC kao 1eo racHe WHCTanamnyje 00jeKkTa Koje u3zaaje
HAJJIC)KHU OPTaH 32 TPOTHBIIOKAPHY 3aIITUTY

- ycJoBe 3a 3aITUTY o7 nmo:kapa 3a MPC kao neo racHe mHcTanamnuje o0jekra Koje u3aaje
HaJJIeKHHU OPTaH 3a MPOTUBIOKAPHY 3aLITUTY

- peuemse nmo wiany 145. 3a ogoopeme n3pohema paioBa Ha raCOBOJAHOM NPUKbYUYKY

- pemieme KOje H3/aje HAIICKHH OpraH 3a MPOTHBIOXAPHY 3aIUTUTY 3a CarjacHOCT Ha
MPOJeKTHY TOKYMEHTaln]y (Mpojekat 3a u3Boleme) Koja ykjbydyje TaCOBOIHU MPUKIbYIAK

- pelieme KOjUM ce Jaje carJJaCHOCT Ha Mepe NPOTHUBIOYKAPHe 3amITuTe M 0e30eaHO
NMoCTaB/bame npeasnleHe y NpojeKTHOj JOKYMeHTAUMjU

OBa pemiema ce UCXOAY]y Y 00jeIMIeHO] TPOIENypU Ha OCHOBY NMPOjeKTHE JOKyMeHTAaIuje
(AP, UAII u II3KN) uzpahene Ha OCHOBY ycii0Ba 3a IMPOjeKTOBamkE U pukibydewme JII CpOujarac-
a. 3a cnpoBoheme 00jeArmbeHe MPoLIeype M0 OBUM MpeAMeTUMa ce J00uja moceOHO oBiamheme
JIT CpOwujarac-a Ka0 MHBECTUTOPA TACOBOTHOT MPUKIbYYKA.

WuBectuTop 00jekTa CHOCH TPOIIKOBE M3pajJe rope IMOMEHYTe JOKyMEHTaluje U crpoBolema
npouenypa. Kon HoBux objekara moryhe je OBY AOKYMEHTAIH]y YKJBYUYUTH Yy MPOJEKTHY
JOKYMEHTaIjy o0jeKTa U HCXOJ0BaTH pellerma Koja cajip’kKe U rope HaBeJeHe pajoBe. Y TOM
cllyyajy He UCXojyje ce pememe mo wiany 145. eh cy Tv panoBu oOyxBaheHu y rpaleBHHCKO]
JI03BOJIM 32 00jeKar.

VYcnoBe 3a 0e30€THO MOCTaBJbakE M 3AIUTUTY OJl MOXKapa je HajUelIUCXOJHMje NMPUOABUTH Yy
MIOCTYIIKY H3/laBama JIOKAlMJCKUX ycioBa 3a objekar. Ilpunmkom wu3pazne rpaduukor nena
JOKYMEHTAIje HEOINXOJHE 3a HCXOJ0Balke€ TIOpe HAaBEICHMX YCJIOBa JUCTPUOYTUBHU H
MPUKJBYYHH TaCOBOJI YIPTATH Y CKJIaay ca KOMHKjOM IUIaHa BOJOBA UJIH ca IPaUUKUM MPHIOTOM
OBHX YcioBa wiu Pemiema o mpUKibydemy.



Taxole, 3a oBakBe 00jekTa je 00aBe3aH ¥ pHjeM TacCHE HHCTAJAIK]e 0J1 CTPaHe HAIJISKHOT OpraHa
3a MPOTHBIIOKAPHY 3AITUTY 3a IIITa CE MPHIAXKe JOKYMEHT mpe JoHoIIekha OayKe 0 NymTamby
raca.

Hanomena: [Tpunukom u3rpaame 00jeKTa MHBECTUTOP je Ty’KaH Ja CHOCH TPOIIKOBE U 00e30e1u
M3MEIITakE TaCOBO/IA KOJH CE HAIa3u Ha MPEAMETHO], YIIHYHO] HITU CYCeTHO] TapIIesid a MOKe Ja
Oyze yrposkeH NPWIMKOM H3Tpajame 00jeKTa, ¥ TO M3TPaJmboM CaMOr O0jeKTa, HUBEJIAINjOM
TepeHa ca MPOMEHOM JAyOWHE racoBOJIa, U3TPAOM JAPYIHX MMOA3E6MHUX MPUKJbYYHIX HHCTANIAIN]a
Wy Ha OWJIO KOJU JAPYTH HAuuH. Y TOM ciyd4ajy ce OnaroBpemeHno obaemtaBa JII CpOujarac u
MIOJTHOCH 3aXTEB 3a U3MEIITamhe TacOBO/IA.
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PENYBJIUKA CPBUJA
rPAO KPAINYJEBAL
FPAOCKA YINMPABA 3A MMOBUHCKE NOCIJIOBE,
YPBAHU3AM, U3TPAOHY N O3AKOHEHE
CEKPETAPUJAT 3A YPBAHU3AM U U3TPAOHKY
OAEJbEHE 3A NOCJIIOBE Y OBJIACTUA YPBAHU3MA
Bpoj: XXX 02-350-2619/2025
HOatym: 23.09.2025.r
KPATYJEBAL

JeneHa PapocaBmeBuh
O6unuhesa 10A, KparyjeBau,

lpaaocka YnpaBa 3a MMOBWMHCKE nocrnoBe, ypbaHu3am, u3rpagky U 03aKoHEHE,
CekpeTapujaT 3a ypbaHusam u uarpaghy, Ogerberwe 3a nocrioee y obnactn ypbaHuama,
noctynajyhm no 3axrtesy, 3aBegeHor nog 6pojem: XXX 02-350-2619/2025 nogHeTor gaHa
12.09.2025. roguHe, 3a nsgasakwe MHGOpMaumje o nokaumju, y ckrnagy ca vnaHom 60.-63.
3akoHa o0 nnaHupawy un marpagwn ("Cn.rmacHuk PC",6p.72/09, 81/09 wucnpaeka, 64/10-
Oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 - Opgnyka YC, 50/13-Opgnyka YC, 54/13 Pewewe YC,
98/13- Ognyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23), yunaHom 5.
MpaBunHMka O cagpXuHU MHOpPMaUuje O NoKauujm U O CagpPXuMHW Jlokauunjcke [o3Bone
("Cn. rnacHuk Penybnuke Cpbuje" 6p. 3/10), UBMEHOM U OOMYHOM MNIP-a "HACEJIbA
JOBPE BOJE — BYBAK" (Cn. JlucT rpaga KparyjeBua 6p. 13/25), a no osnawhewy 6p:
035-711/21-XXX og 20.07.2021. rognHe, nsgaje:

MH®OPMALIUJY O NMOKALIMJU
ca nogauuma 3a uspagy ypoaHMCTUYKOr NpojeKkTa
3a kn.6p. 10484/2, 10484/5 n 10485/3 cee KO Kparyjesau 4

I NMPABHW U NNAHCKU OCHOB
NMpaBHM OCHOB 3a uspany YpbaHUCTUUKOr NpojeKTa je:
- 3akoH o nnaHupawy 1 narpagwn (Cn. rmacHuk Penybnnke Cpb6uje 6poj 72/09,
81/09 — ncnpaeka, 64/10 — ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — ognyka YC, 50/13
— ognyka YC, 98/13 — oanyka YC, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21).
- NMPABUJTHUK o cagp>XmMHW, HA4YMHY M NOCTYMNKY n3page AoKyMeHaTa npOCTOPHOr
n ypbannctuykor nnaHmpamnsa ("Cn.rmacHuk PC”, 6p. 32/2019, 47/2025).
- TNPABUJIHUAK o «kpuTepumjymmuma 3a wu3pagy [AOOKYMeHaTta MNPOCTOPHOr W
yp6aHMUCTMYKOr NnaHvpara, BpCTaMma NMueHUM 3a npaBHa nuua, Kao U 0 HaunHy
M NOCTYNKYy nsgaeara 1 ogyanmana nuueHum ("Cn.rnacHuk PC”, 6p. 37/24).

MnaHckun ocHOB 3a uspaay YpOaHUCTUYKOr NpojeKkTa:

- MN3MEHA N OOMYHA Mre-a "HACEJbA JOBPE BOAE — BYBAR" (Cn. JlucT rpaga
KparyjeBsua 6p. 13/25).

- YpbGaHuctudkn npojekat uspahyje ce 3a wu3rpagwy objekta Ha KaTacTapCKum
napuenama 6p. 10484/2, 10484/5 n 10485/3 cee KO KparyjeBay 4, Ha oBepeHOM
KaTtactapcko-tonorpadckoM nrnaHy, ca ypbaHUCTUYKO apXMTEKTOHCKOM pa3pagom
nokauuje.

Il OBYXBAT MPOJEKTA
- Kn.6p. 10484/2, 10484/5 n 10485/3 cee KO Kparyjesau, 4.




Il OBPA3NNIOXEHE PELUEHA U YCITOBU U3TPAOHE

e [lpeameTHe kaTacTtapcke napuene 6p. 10484/2, 10484/5 wn 10485/3 cee KO
KparyjeBay 4, Hanase ce y obyxsaty UIBMEHE W OONYHE MNIP-a "HACEJIbA
AOBPE BOLE - BYBAW" (Cn. Jluct rpapa Kparyjesua 6p. 13/25).

e [lpema nnaHy HameHe nospwwuHa, Kn.6p. 10484/2, 10484/5 n 10485/3 cee KO
KparyjeBay 4 npeacrtaBrbajy NOBPLUMHE OcTane HaMeHe-cTaHoBame A.1.

e Kn.6p. 10484/2 KO KparyjeBau 4 npeactasrba rpaheBUHCKY napueny.

e Kn.6p. 10484/5 n 10485/3 ob6e KO Kparyjeau 4 HE npeacrtaBrbajy rpahesuHcke
napuene, jep vMajy nNOBPLKMHY Makwy 04 nnaHom npeasuhieHe MuUHUManHe
noBpLuMHe 3a rpafeBUHCKY napueny.

e [lpema kapTu nHdpacTpykType, Ha geny kn.6p. 10484/2 KO KparyjeBal, 4 Hanasu ce
noctojeha cpekanHa kaHanusauuja koja ce ykmaa. Kn.6p. 10484/2, 10484/5 n 10485/3
cee KO KparyjeBay 4 Hanase ce y 30HM Nnaerbeksa ycnen npenoma bpaHe.

e Kn.6p. 10484/2, 10484/5 n 10485/3 cBe KO KparyjesaL 4, Hanase ce y 30HM
orpaHmyewba [laTa ueHTpa Ha yparbeHocTn o 1600 metapa. 3abpareHa je
narpaghka objekaTta: aepogpoma, habpuke HameHcke/BOjHe uHAycTpuje, dabpuke
MyHULMje, HyKIeapHe enekTpaHe.

3a dopmupaHy rpaheBuMHCKY napueny npumewyjy ce cnegeha [paBuna ypehewa wu
rpanera 13 HaBegeHor nnaHa 3a oarosapajyhy 30Hy:

OrnuwTn YCNnoBu YPEHBEHKA U TNPABUNTA TPABELA

Moryhe je rpahewe objekata u ypeherwe npoctopa npema nnaHnpaHoj
NpeTexHoj HaMeHM 3emrbuLLITa Koja je AedmHucaHa 'pacdmykum Npunorom
MnaHvpaHa npeTexHa HaMmeHa NoBpLUMHa.

MpeTexHa Hamena | [ocebHM ycrnosu ypehersa 1 npasuna rpahetsa AeduHncaHa cy 3a ceaky
HameHy y geny [NocebHu ycnoBu ypehewa n rpaherwa 3a noBpLUMHE U
objekte jaBHe HameHe U [locebHuM ycnoBu ypehewa M rpahewa 3a
noBpwnHe u objekte ocTane HameHe. (y parbem TekcTy: [locebHa
npaeuna rpahema).

Moryhe je rpahere objekata komnaTudunHe HameHe.

Moryhe komnatMbunHe HamMeHe W MpouUeHTyanHa 3acTynibeHOCT
NoBpLUMHE KOMNATUOUNHE HaMeHe cy AeMHUCAHWN 3a CBaKy MnojeguHavHy
npeTexHy HameHy y aeny nocebHa npasuna rpahema.

3a objekme jasHe HameHe moryhe je rpaherwe objekata koMNaTUOUITHMX
HameHa y3 ob6aBe3Hy nspagy ypbaHuUcTuykor npojekTa.

3a objekme ocmane HameHe YKONUKO je KomnaTubmnHa HameHa
3acTynsbeHa ca Buwe of 50% nosplwurHe of objekTa npeTexHe HameHe
obaBe3Ha je u3paga ypbaHucTuukor npojekta. W3paga yp6aHucTuykor
npojekta obaBesHa je 3a jaBHE HaMeHe Koju Cy KoMnatubunHa HameHa y
OKBMPY NMpeTeXHe ocTane HaMeHe, Yak M ako OHE HWUCY 3acTyrnibeHe BuULLIE

KomnatnbunHa b ;
of 50% noBpLunHe ob6jekaTa NpeTexxHe HamMmeHe.

HaMeHa
KomnatnbunHe HameHe ce Mory rpagutu nof YCroBOM Aa AenatHoCT
HaMeHe He yrpoxaBa NPETEXHY HaMeHy, HaMeHy LWMpe 30He, jaBHu
WHTEPEC M XMBOTHY CPeAMHY 1 Aa napuena CBOjoM BENMWYMHOM, OBIMKOM,
KOHpMrypauujom TepeHa M yCroBMMa 3a MpUKIby4Yak Ha caobpahajHy u
KOMYHarHy MHpacTpyKTypy npyxa Te MmoryhHocTH, y3 ycnoB obe3behera
CBUX (PyHKLMja ODjekTa y OKBMPY MPETEXHE HaMeHe Ha napuenu Kao 1
HaMeHa y OKpy>Xemy.

Ha oGjekte komnatnGunHe HaMeHe NpUMetbYjy ce napaMmeTpu 3ay3eToCTy
W CNpaTHOCTU Kao 3a NPETEXHY HAaMEHY.

O6jekTn koMnaTMBUNHMX HaMeHa mMopa Aa 3a40BOSfbe CBE HOpMaTtuee U1
KpuTepujyme 3a ogrosapajyhy nenaTtHoCT.




OMnuwTn YCNOBU YPEHREHA UTIPABUNTA TPABELA

3abpaleHa HaMmeHa

3abparseHo je rpafere cBux objekaTa koju 61 CBOjoOM HAMEHOM Yrpo3unnu
XMBOTHY CpeauHy 1 NpeTexHy HameHy.

Nckrbydyjy ce cBu objektn u3 kateropuje 3, 4 M 5 Ha OCHOBY
KaTeropusauvje npuBpegHWX 30Ha WM NojeguHayYHuX npegy3eha, 3oHa U
nokauvja npema O4YeKkMBaHOM €eKONoLKOM onTepehewy (Banopusauuja
npocTtopa 3a garbu ypbanu passoj).

3a cBe npojekTe 1 TeXHomMorunje koju ce Hanase Ha Jluctn 1 n/vnn flluctum 2
(Ypenba o ytBphuBamy JlucTe npojekata 3a koje je obaBe3Ha npoLeHa
yTuuaja u Jlucte npojekaTta 3a Koje ce MOXe 3axTeBaTu npoueHa yTuuaja
Ha XuBOTHY cpeauHy (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje”, 6poj
114/08), ogHOCHO 3a Koje ce 3axTeBa WNU MOXe 3axTeBaTtu [lpoueHa
yTuuaja, peanuayjy ce y cknagy ca noceGHoM npouenypom.

[pyre HameHe Koje HUCY [03BOrbeHe AeduHUCaHe Cy 3a CBaKy OCHOBHY
HameHy nocebHo.

Tunonoruja o6jekTta

JInnvje wnsrpaghke npema 6Go4HUM rpaHuuama rpaheBuHcke napuene
aedunHnwy Tunonorujy objekara:

- cnobogHocTojehn objektn - objekat He Aoaupyje HW jeoHy cyceaHy
rpaHuuy rpafeBuHCKe napuene;

- objekTn y npeknHyToM HWU3Y(NpBU unu nocrnegwu objekat y HUay),
0BOjHU objekaT — objekaT goaupyje jegHy 604Hy rpaHuuy rpaheBuHCcke
napuerne;

- objektn y Hu3y - objekat goaupyje obe BGo4vHe rpaHuue rpaheBuHcke
napuerne.

YcnoBu 3a
¢opmupame
rpaheBuHCKe

napuene

"paheBuHcka napuena Tpeba ga Mma NoBpLUMHY 1M 06NKK Koju omoryhaBsajy
narpagwy objekta y cknagy ca npasunuma rpahewma M TEXHUYKUM
nponucuma.

Ceaka rpaheBuHcKa napuena mopa mmaTu MpUCTyn jaBHOj caobpahajHoj
NoBpLUNHK, KOja je marpafleHa wnu nnaHom npegapuheHa 3a msrpagmy,
HenocpegHo, a YKOMMKO Mnapuena Hema [OupeKkTaH NpUCTyn Ha jaBHYy
caobpahajHy NoBpLUMHY NPUCTYN Ce MOXe AeuHncaTu:

- M3pagoM nnaHa getarbHe perynauuvje mnum ypbaHUCTUYKOr MpojekTa
Kaga ce napuena 3a npuctyn hopMmmpa Kao NoBpLUMHA jaBHE HaMEHE;

- n3pagoM ypbaHUCTMYKOr npojekTa WnM npojekTa napuenauuje wu
npenapuenauuje kag Hactajy Tpy v Bulle rpafeBUHCKUX napuerna no
aybuHn n Kkaga ce nmapuena 3a npuctyn dopMmypa Kao MOBpLUMHA
ocTane HaMeHe;

- [MpojekToM napuenauuje W npenapuernauvje, Kaga ce npucTyn
dopmupa Npeko gpyre napuene kao Aeo napuene y ayouHu; ako je
HameHa HoBodopMmupaHe napuene y AyOvMHM NOpoAMYHO CTaHOBah-e
MUHMMarHa WwypuHa npuctyna je 2,5 m;

- ycrnocTaBrbaweM CryXbeHocTu nponasa.

MuwHumanHa wwupuHa napuerne 3a npuctyn je: 3,5 m 3a jegHocMmepaH
caobpahaj n 6,0 m 3a gBocmepaH caobpahaj.

JasHe HameHe

OcHoB 3a hopmumparbe napLerna 3a n3rpagky caobpahajHuua je rpacpmykm
npunor — lnaH perynauuje, HMBenaunje n rpaheBuHckMX nuHuja. lMpu
dopmuparby rpaheBnHCkMX napuena ctambeHux ynuua moryha cy
oAcTynawa oA rpadunykm ogpeheHnx perynaumoHux npoduna, Tako aa ce
nvHuja noctojeher nopoguyHor crambeHor objekTa MoXe cmartpaTu
perynauMoHoOM fWHWjOM, NO4 YCOBOM Jda TUME Huje HapyLleHo
dyHKUMOHNCae K 6e3begHocT caobpahaja (KONMCKOr U neLwsavkor), y3
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obaBe3Hy noTepAy onpaBAaHOCTM OBE WHTEPBEHLWje of CTpaHe umaoua
jaBHUX oBnawhetba (ynpaBrbaya jaBHUX jaBHOr nyTa).

MwHumManHa noBpLunHa 3a copmupane rpafeBuHcke napuene objekata
jaBHe HameHe oppehyje ce npema cTaHgapavma, HopmaTMBuma U
npaBumnHMULMMa 3a CBaKy jaBHY HaMeHy, Kao U Mpema KOHKPETHUM
yCIoBMMa Jiokauuje.

Ocmarne HameHe

MwHuMmManHa noepluMHa 3a copmMupare rpafeBuHcke napuene objekata
ocTane HaMeHe MponucaHa je 3a CBaky NpPeTeXHy HaMeHy Yy OKBUPY
nornaesea lNocebHa npasuna rpahetsa.

Moryhe je ¢opmupawe jeaHe wnu Buwe rpaheBUHCKMX napuena
MocTynkom npenapuenaunje wwnu napuenauumje, y3 obaBe3HO
3a00BOfbEHE CBUX YCNOBa U NpaBunia oBor nnaHa.

3emrbuwTe 32 penoBHY ynoTpeby objekaTa jecTe 3eMrbuLITE UCMOA
1 oko objekaTa koje ucnykasa ycriose 3a rpafeBuHCKy napueny y cknagy
ca 3akoHoM O nmnaHupary un usrpagwu (,CnyxbeHn rnacHuk Penybnvke
Cpbuje", 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12,
42/13-oanyka YC, 50/13-oanyka YC, 54/13-oanyka YC, 98/13-oanyka YC,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- gp.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23%).

Mapuene objekata wuarpafeHuUx y OTBOPEHOM cTambeHom Oroky unu
ctambeHoOM KOMMMekcy Mory ga ce ¢opMupajy Ha 3emMribuTy UCMoA
objekaTa kao 3emMIbULLTY 3a penoBHY ynoTpeby objekata. BenunuuHa Te
napuene moxe ga byae v ucnog nNponvcaHe MUHMMArHE MOBpLUMHE Mof
YCNOBOM [a MOCTOju NpUCTyn (jaBHM v NpuBaTHW) jaBHOj caobpahajHoj
noBpwunHN (n3rpaheHoj munu nnaHom npenBuheHoj 3a u3rpagky) Koju
omoryhaBa ¢yHKLMOHUCaKe objekaTta. [Napuene mory aa ce hopmupajy n
Ha HMBOy Gnoka wunu gena 6rnoka ogHOCHO cTamMbBeHor KoMmMiekca wunu
Aena KoMmnnekca.

Y obGa cniyvaja BenuunHa napuena ogpehyjy ce kpo3 aHanuay y OKBUPY
MnaHa geTareHe perynauuje nnu ogroeapajyher yp6aHMcTUyYKO-TEXHUYKOT
AokymeHTa. CBM ocTanu napameTpu M yCrioBu OedUHULLY ce Ha HUBOY
Brnoka nnu ctambeHor komnnekca.

Monoxaj objekTa
(xopu3oHTanHa
perynauuja)

Monoxaj objekTa Ha napuenu 4edUHUCaH je:

rpaheBUHCKUM FNIMHWOM Y OOHOCY Ha perynaumoHy nuHujy (IFpadundkm
npwunor NnaH perynaunje, HMBenauuje un rpafeBMHCKMX NUHKja);
MUHUManHMM OfCTOjakeM of rpaHuua rpahesunHcke napuene (npema
nocebHMM npasunuma);

MUHUManHMM OfCTOjakbeM of [Apyrvx objekata Ha UCTOj w/vnu
cycegHvM napuenama (npema nocedHum npasunmma).

['paheBunHCcKa NuHWja je NuHWja 4O Koje je A03BOoSbeHa:

- nsrpagta HoBux objekara;
- porpagha objekTa.

3a rpafjeBuMHCKE napuene kKoje WMajy WHOUPEKTHY Be3dy Ca jaBHOM
caobpahajHoM noBpwurHOM rpafleBMHCKa nuHKWja ce yTBphyje Kpo3
Jlokaumjcke ycnose, a npema npasBunMMa 3a MAaAHUPaHY nNpPeTeXHyY
HaMeHy, OAHOCHO MpPOMUCaHUM YyAarbewuMMa Of rpaHuue cycegHe
napuere u objekaTta.

Ykonuko noctojehn objekat AenoMm nsnasu ucnpeq nnaHom geduHucaHe
rpafleBuMHCKe nUHKMje, objekaT ce MOXe 3agpXaTu YKONIMKO He npenasu
perynauvoHy nuHujy. PekoHCTpyKuMja, agantauuja, caHauuwja moryha je y
rabaputy mn BonymeHy objekta. Marpaghwa, gorpagka W Hagrpagwa
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mMoryhe je camo usa nnaHom geduHucaHe rpaheBUHCKe NUHUje.

NuHunja narpagre noapymcke eTake Moxe Aa oactyna of rpaheBuHcke
NVHWje y OKBUPY Napuerne, nog ycroBoM Aa ce M3bopoM HauMHa U KoTe
dyHampara objekTa, Ha yrpo3e nocTtojehun Temersu cycegHux objekaTa u
Aa ce He pemeTu HuBenauuvja napuene. MMHMManHa yaarbeHocT nuHuje
nsrpagrie NoAapymcke eTaxke of rpaHuue napuene 3a crnobogHocTojehe
objekte n objekte y npekuHytom Hu3y je 1,0 m. JlvHunja wmsrpagre
NOAPYMCKe eTaxe Ce MOXe rnoknanaTtu ca peryrnalmoHOM MUHWUOM.

CnpartHocT objekaTta

(BUCHHCKa
perynauuja)

MakcumanHa BucuHa obGjekata paeduvHucaHa je 6pojem Hag3eMHMX
eTaxa (cnpaTHocT objekaTa) M OOHOCOM BMCMHE ObjekTa M pacTojara
HacnpamMHuxX rpaheBMHCKUX NUHWja y NpeaMeTHO] ynuun (aeduHuUcaHo
nocebHMM npasunuma rpahemsa).

HapsemHe etaxe Cy: CyTepeH, npusemMibe, eTaxe chnpaTtoBa,
NOTKPOBJIbE U NOBY4YeH cnpart.

HagsemHom eTaxkom ce He cmatpajy cnegehu rpafeBUHCKN 0enoBu U3Hag
paBHOr KpoBa 3rpafe: 3aTBOPEHW [OEerioBUM KOHCTPYKUMje CTeneHuwTa,
kyhuua 3a nudTt, enemMeHTn kKnumaTmnsaumje, BEHTUNauunje n CnunyHo, Ymjm
rabaputm Hucy Behu of TexHomnowkux noTpeba WM Koju ce He Mory
KOPUCTUTM 3a OCHOBHY UnK KOMNAaTUbunHy HameHy objekTa.

MoasemMHa eTaxa je noapym.

Moapym (Mo) je etaxa ncnog noga npusemrba UM CyTepeHa ykonaHa
Buwe of 50% cBor BornymeHa y KOHayHO ypeheH TepeH y3 objekar.
MakcumanHa BUCMHA Hag3emHor gena nogpyma (oo koTe noga
npusemsba) MepeHa y 0O4HOCY Ha HajHWXKY KOTYy KOHa4HO ypeheHor TepeHa
y3 objekat je 1,2 m.

MHoekc 3ay3eTocT nogpymMeke eTaxe nponucaH je 'y nocebHum
npasunumva.

KpoBHa noBpliMHa MNOTNYHO YyKOMaHor nogpyma rabapwta wuper oA
rabaputa ocHoBHoOr obGjekta mMopa GUTKM yKronibeHa y KoHa4yHO ypeheH
TEpEH.

MoepwurHa nogpyma rabaputa wwumper of rabaputa OCHOBHOr objekta u
ymja je KoTa KpoBHE MOBpLUMHE BULA o4 0,90 m y 0gHOCY Ha HajHMXKY KOTY
KOHa4yHO ypefeHor TepeHa y3 objekaT yrnasu y CTEneH 3ay3eTocTu
napuene.

OG6jekaT MoOXe MMaTu BULLIE MOAPYMCKMX eTaxa.
MNMoapym He MOXe MMaTh HaMeHy CTaHOBaH-E.
HansemHe eTtaxe

CytepeH (Cy) je etaxa mucnog noga npusemrba, ykonaHa go 50% csor
BONMyMEHa y KOHa4yHO ypefeH TepeH y3 objekaT u Tako ga je BuUcuHa
HagsemHor gena (4O KOTe noga npusemsba) Y OOHOCY Ha HajHWKY KOTY
KOHa4yHo ypefeHor TepeHa y3 objekaT Beha og 1,2 m.

CyTepeH MOXe umaTM HaMeHy CTaHOBahe ako jeqHOM CBOjoM chacagom
u3nasm Ha TepeH n KoTa noga je makcumanHo 0,5 m Hwxka y ogHocy Ha
HajHWXY KOTY KOHa4yHO ypefeHor TepeHa y3 objekar.

MoTtkpoBrbe (Ik) je eTaxa MNoO4 KPOBHOM KOCMHOM Ca KpPOBHUM
npo3opvMa, usnasmMmMa Ha KpoBHYy Tepacy wunu nohy u kpoBHum Gaiiama.
MoTkpoBrbe ce pagu 6e3 npenycta y OOHOCY Ha rabapuT npeTxogHe
eTaxe, ca uin ©0e3 HagsuTka. MakcumanHa BUCMHA Hag3utka je 1,6 m
payyHajyhu of koTe noga 4o Tayke NperioMa BepTukanHe dacagHe paBHU
N KOCMHe kpoBa. CepBMCHM NPOCTOPU (3aTBOPEHM OEN0BM KOHCTpyKUWuje
cTeneHuwTa, kKyhuua sa nudT, enemMeHTU KnumaTtusauuje, BeHTunauuje
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...) Cy yHyTap oBako copmupaHe eTaxe 0e3 MoryhHocTn dopmupara
[oJaTHUX eTaxa.

O6jekaTt MOXe nMaTu jefHy NOTKPOBHY €Taxy.

MoByueH cnparT je eTaxa W3Hag, 3agher crnpaTa. [MoBy4YeH cnpat pagutu
ca paBHUM KPOBOM WM KPOBOM MMWHUMasriHor Harnba (6Ge3 HapasuTka,
CKpvBeH aTukom 1 6e3 MoryhHocTu kopulwhera NpocTopa nog Hum).

MoBnavetbe eTtaxe je MUHUMYM 4,0 m y O4HOCY OCHOBHW rabaput objekTa,
y3 NPUMEHY ONWTUX YpOAHUCTUYKUX HOpPMAaTuBa BE3aHUX 3a MHCONauujy
(Tako ga ce ocurypa A0OBOMbHa OCYHYaHOCT OKOMHKX objekaTa npeko uene
roguHe) u y3 npumeHy cnegehux npaeuna:

- 3a 00jekTe y HM3y noBrnayewe Ce OOHOCKM U Ha YNUYHY U Ha
OBOpULLIHY dhacagy;

- Kop nocneawser objekTa y NPekMHyTOM HU3Yy NOoBMayYere eTaxa je
ca Tpu CTpaHe;

- kop crnobopHocTojehmx objekaTa nocrnegra NOBYyYeHa eTaxa ce
dopmMupa noBnavereM ca CBUX CTpaHa Yy OOHOCY Ha OCHOBHMU
rabaput objekTa.

N3y3eTHO, YKONMUKO je Ha cyceqHMM napuenama wmsrpaheH objekat ca
NoBy4YeHMM CrpaToM MOBMayYeHe eTaxe Ha HOBOMPOjeKTOBaHOM O6jekTy
ce ycknahyje ca NuUHKWjOM NoBrayewa cnpara cyceaHor objekta Tj. Moxe
ouTn mare og nponucaHux 4,0 m. OBO ce ogHOCK Ha ynu4yHe dacage, ka
OBOPULLTY eTaxa ce nosrnavv nponucaHmx 4,0 m 6e3 063upa Ha NUHWjY
NoBYyYEHOr cnpaTta cyceaHor objekTa.

O6jekaT MoOXe nmaTtu jeqaH NOBYYEH crpar.
Hag noBy4yeHum cnpaTom ce He Moxe hopMmnpaTii NOTKPOBIBE.

CepBuCHM npocTopu (3aTBOPEHM [ENOBM KOHCTPYKUMje CTeneHuwTa,
kyhuua 3a nudT, enemMeHTn KnuMmaTtusaumje, BeHTunauumje ...) cy yHytap
oBako popmupaHe eTaxke ©0e3 MoryhHocTM dopmupara LOAATHMX
CEPBUCHMX NPOCTOPA Ha paBHOM KPOBY OBE eTaxe.

bpoj Hag3emHux eTaxa/cnpaTtoBa OOjeKkTa, 4uju Cy NojeguHU LEernoBu
pasnuunMTe cnpaTHOCTWU, MUCKa3aH je OpojeM eTaxa/cnpaTtoBa HajBuLLer
nena objekTa.

Bpoj Hag3emMHux eTaxa/cnpaToBa 0bjekTa Ha HarHyTOM TEPEHy, UCKa3aH je
npema oHom gerny objekta Koju uma Hajeehu 6poj etaxa/cnpartosa.

Ha cyyerbaBaky OBe BUCUHCKe perynauuvje (ynuue ca geduHMCaHOM
pasnuuutom cnpartHowhy), Ha yraoHMM napuenama ce npuMmeryje BuLia
crnpaTHOCT. Ha MecTy cyyerbaBawa [Be BUCUHCKE perynauuvje Ha objekart
BUMLLIE CNPaTHOCTW NPUMEHYjY Ce npasBuna 3a NoByYeH cnpar.

BucuHa nojeguHux etaxa ogpehyje ce npema HaMmeHwu.

Mpusemrbe cnpaTHe BucMHE JO 5,6 m je moryhe rpagntn y cBuM
objekTMa cTaHoBaka M NOCMOBaka y3 rpagcke marucrpane u rpagcke
caobpahajHuue (3oHe ryctmHa A.2. y kojuma cy obaBe3HuM MOCOBHU
npocTopu OO ynuue) M y OKBUPY rokanmHor ueHtpa. Kog BuCUHE
npusemrba y 3oHama ryctuHa A.2. koja omoryhasa copmupatrbe ranepuje,
Yy HUBOY ranepuvje, y Oeny Koju HuWje OpujeHTMUCaH Ka jaBHOj MOBPLUMHWU,
moryha je crambeHa HameHa. [loBpLUMHA HaMeheHa CTaHOBaky je
mMakcumanHo 30% noBplMHe eTaxe npusemsiba. Ta MOBPLUMHA yrasu y
BPIT1 objekta, ob6aBe3HO je oOpujeHTUCaHa Ka [ABOPUWITY U YMHU
mehycnpat. Y3 cabupHe u ctambeHe ynuue (30He CTaHOBawa Yy Kojuma
Hucy obaBe3Hu nokanu) npusemrbe je moryhe rpaguti y cnpaTHOj BUCKHN
0o 4,5 m. Y cnyyajy nosehata cnpaTtHe BUCUHE Npu3eMrba U3Hag OBUX
BPEAHOCTW, MakcMarHa cnpaTHOCT objeKkTa ce ymarbyje 3a jeqHy eTaxy.




OMnuwTn YCNOBU YPEHREHA UTIPABUNTA TPABELA

O6jekTn Mory mmaTv NOAPYMCKE UM CyTEPEHCKE eTaXe ako He MocToje
CMETHE re0TEXHNYKE U XMOPOTEXHUYKE NPUPOLE.

MakcumanHa BucMHa objekaTa jaBHe HameHe YTBphyje ce wnspagom
YpbaHUCTMYKOT NpojekTa.

MaxkcumarnHa BucuHa (6poj Hag3eMHux etaxa) objekata ocTane HameHe
AeduHucaHa je 3a CBaKy NnaHupaHy MpeTexHy HaMeHy 3emIbuliTa
nocebHMM npasunuma rpahemsa.

UHpekc 3ay3eTtocTun

NHpekc 3aysetocTn napuene objekata jaBHe HameHe npousunasv us
nponucaHux HopmMaTMBa 3a MOBpLMHE objekata M nNpocTopa jaBHUX
HameHa (cagpxaHo Yy MNMocebHMM npaBunuMMa rpaferwa), a MakcumarnHo:
N3=70%.

MakcumanHu LO3BOMbEHW MHOEKC 3ay3eTocTu napuerne objekaTta ocrtane
HameHe OedVHUCaH je 3a cBaKy MnaHupaHy NpeTexHy HameHy 3eMrbuiiTa
y oeny Moce6Ha npasuna rpahetsa.

MoBplnHa noasemHe eTaxe objekTa He Moxe 3ay3umatu Buwe og 70%
nospLuMHe napuene.

Y obpayyH uHOekca 3ay3eTocTu yrnase cBu 06jekTn Ha rpafeBMHCKO]
napuenmu.

lMpaBuna 3a
noctojehe ob6jekte

3a wmsrpaheHe objekte umja cy MehycobHa ygoarbewa M pacTtojaka of
rpaHvua napuene mMakwa of BpeaHoCTM yTBpheHnx npasunuma, y cnydajy
PEKOHCTPYKUMje, Ha cTpaHama ka cycedy Huje A03BOIbEHO NOCTaBIibaTw
OTBOPE HMCKOI napaneTa.

Y cnyvajy kaga je noctojehn uHOEKC 3ay3eTocTu Ha napuenu Behu o
npaBunuma npONUCaHUX MakCUMariHuxX BPeaHOCTW, 3agpXkaBa ce
nocrtojeha wmsrpaheHoct ©6e3 moryhHocTn yBehawa. M3y3eTHo, y uuiby
noborbliaka ycnoBsa ctaHoBawa Moryha je gorpagwa Ao Makcumym 5%
NnoBpLUMHE Napuene v Haarpaghka jeaHe eTaxe YKONMMKO je nocTtojeha
CNpaTHOCT Maksa of, NaHoOM NponucaHe.

WNarpaheHn o0jekTn umja cnpaTHOCT je Beha of MakcMmanHe nponucaHe
npaBuMnMMa nnaHa, He Mory ce HagrpahuesaTtu. [lo3BorbeHa je
PEKOHCTpPYKLMja objekTa.

AkO ce TakBu OOjeKTM yKnawbajy M 3aMemwyjy ApYrMM, 3a hUX Baxe
npaeuna 3a HoBy m3rpaghy. CBu 06jekTn Ha napuenu ynase y obpayyH
napameTapa.

YKonuko ce O0OnMK CcTaHoBawa Ha napuenu mewa (nopoaudHo Yy
BMLLEMOPOAMNYHO), Tako Ada objekat/geo objekta Ha KomMe ce BpLUM
WHTEpBEeHUMja MnocTaje BULIENOPOAMYHN, OCTanu MopoauMYHW U MOMONHU
obGjektn/genoBn objekTa Ha napuenu Mopajy ga ce ykrnoHe. Takohe,
YKOJTMKO Ce BpLUM Jorpagma (Mnu nsrpagma) gpyror objekra Ha napuenw,
o6nuk cTaHoBawa Ha napuenu (MOPOAWMHO WKW BULLENOPOAUNYHO
CTaHoBawe) Mopa fa Oyde jeAMHCTBEH Ha HMBOY CBUX objekata Ha
napuenu.

Ykonuko je noctojehm objekat mamwu og moryher nnaHupaHor Ha OCHOBY
WHOekca 3ay3eTocTM W cnpaTHocTu patux [lnaHom, wMoryha je
aorpaawalHaarpagra/usrpagra, y3 nowrtosare cnegehux ycnosa:

- 06e3begnTn noTpebaH 6poj NapkMHI MecTa Ha napuenv;

- HWje  [O3BOJbEHO  (hopMMpare  OTBOPEHOr  CTerneHuwTa  3a
caBnajaBake crnpaTHMX BUCMHA Ha hacagm objekta Beh porpaheHa
cTeneHuwTa Mopajy 6utn 3awTtuheHa o CcnorbHUX yTuuaja.

Moryha je NnpoMeHa yHyTpallke CTPYKTYype (HMNp. yCUTHaBawbe cTambeHux
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jeonHMua) Kao U HameHe Yy OKBUPY noctojeher BorymMeHa nof YcrnoBoMm
o6e3befera noTpebHor Opoja NMapkUHr MecTa Ha Mapuenu U ocTanux
ycrnoBa v napameTapa.

Moryha je pekoHCTpykuuja, aganTaumja u caHaumja noctojehmx objekata
Koju uanase ucnpeq nrnaHom geduHucaHe rpafeBUHCKE NUHUjE YKOMNUKO
He omeTa MOBPLUMHY jaBHe HameHe, caobpahajHy npernegHoOCT WM
cycefa Ha nnaHupaHoj rpaheBuHCKOj NUHKMW, a Aorpagka/Hagrpagwa u
usrpagra cy moryhu camo usa nnaHomMm geduHucaHe rpaheBnHCKe nNuHuje.

[pyru objekTn Ha
rpalleBMHCKO]
napuenu

Moxe ce rpagutu gBa wunu Buwe objekaTa Ha napuenu jaBHe HameHe.
MwuHumanHa mefycobHa yparbeHocT objekaTa Ha WCTOj napuenu jaBHe
HameHe je 1/2 BucuHe Buwer objekTa y3 06aBe3HO MOLITOBaHke nponuca
13 obnacTu NpoTMBNOXapHe 3aLuTUTE.

Kog BuwenopognyHux objekaTta Ha napuenu ce rpagu jeguMHCTBeEHa
rpafleBMHCKa CTPYKTypa W HWje [03BOSbeHa u3rpagwa Bulle objekara.
MN3y3eTHO je moryha narpagha gpyror objekta kaga rpafeBrMHcKa napuena
ca [Be CTpaHe MponuMcaHoOM MWHUMANHOM LUMPUHOM (DPOHTA M3rasn Ha
jaBHe caobpahajHuue.

Kog nopoamyHux crtambeHux objekata Moryha je wu3rpagwa nAsa
cnobogHoctojeha ctambeHa nopoauyHa objekta wnu Buwe objekata
noBe3aHunx y HU3 Ha napuenu.

Opyrn objektn Ha wuctoj rpaheBMHCKO] napuenu ce rpage y OKBUPY
npeTexHe unum komnaTubunHe HameHe M y OKBUPY WMHAEKCa 3ay3eToCTy,
nowTyjyhu cea octana npasuna rpaheta.

Ha uctoj napuenu He mory ce rpagutM U NOPOANYHU U BULLEMOPOLUYHN
objekar.

MomohHu o6jekTn

Ha napuenama jaBHe HameHe moryhe je moctaButu objekTe TexXHU4ke
WH(pacTpykType (TpadocTtaHuue, OkHa 3a Nymne u cn,...) Y 30HU uamehy
perynauuoHe u rpaheBuHcKe nuHuje.

MoryhHoCT wu3rpagwe noMmohHuMx objekata (rapaxe, ocTaBe W Opyrn
cnuyHn objektn) pedwmHunwe ce [locebHMM npaBunuma rpahewa 3a
nojeguMHavyHe HameHe.

OBaj objekaT He CMe yrpo3uTM KBanuMTeT HaMEHe Ha CcycegHUM
napuenama.

paheBuHcKka nuHWja nomohHor objekta ce nocTtaeiba u3a rpaheBuHCke
NHKWje OCHOBHOT ODjeKkTa Ha napuenwu.

Mpuctyn n cmewwTaj
BO3una

3a npunas Ha napueny, kog nyHe GnokoBcke rpaghe, dopmupajy ce
nponasu Kpo3 objekaTt y HUBOY ynuule 1 NpM3eMrba, Yvja LWuprHa mopa ga
Oyae y cknagy ca NnpoTUBNOXapHUM nponvcrMMa. 3a usrpagkwy ctambeHnx
objekaTta ca jegHOM cTambeHOM je4MHULIOM 1 3a nNapuene ca MUHUManHOM
WMPUHOM  yriM4HOT poHTa ¥ moryhom GrOKOBCKOM M3rpagHhom U
dopmMmMpareM Npeawer n 3aamwer ABOpulLTa, Huje obaBe3Ha ma3rpagha
nacaxa YKOJIMKO Huje y CynpOTHOCTK ca 3aKOHOM O 3alTUTK o NoXxapa.

MuHumanHa wupuHa Konoso3a 3a npuctyn napuenu je 3,5 m 3a
jeqHocmepaH n 6,0 m 3a gBocmepaH caobpahaj. LUupuHa konoBo3a
3aBMCM Of, HaMeHe napuena Tj. OYeKMBaHOr WHTeH3uTeTa caobpahaja wn
MepoAaBHOr Bo3una v geduHuLLIE ce Y NOCTYrMKy cnpoBofjera nnaHa.

BuwenopoguyHn crambeHun objekat je moryhe rpaguntu yKonuMko uma
o6e3beheH npuctyn ca caobpahajHuue 3a [gBocMepaH caobpahaj
MUHMManHe wupuHe konmoso3a 6,0 m, ogHOCHO npucTyn ca [Age
jegHocmepaHe caobpahajHuue y NponucaHoj WMpWMHW (OpoHTa napuene
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KONoBo3a MMHMMarHe wupuHe 3,5 m.

3a napkupare Bo3una 3a NpeTexHy M KoMnaTubunHy HameHy obe3behyje
ce MpocTop Ha TrpafeBMHCKOj napuenu u y OkKBupy objekta npema
nponucaHnM HopMaTMBMMa.

Y okBupy nocrtojehux OTBOpeHMXx OnokoBa BWLIENOPOAWYHOr CTaHOBaha
napkupawe je o6e3dbeheHo Ha jaBHOM/3ajeqHWYKOM MapKUHTY Y OKBUPY
6noka Tj. 6riokoBCKe jaBHE MOBPLLMHE.

Mapkuparwe 3a 00jekTe jaBHe HameHe MoXe OWTW nnaHMpaHo BaH
rpafleBMHCKe napLerne jaBHe HaMeHe, Ha jaBHOM MapKUHIy BaH MOBPLUMHE
nyTa.

Mapkvpare y OKBMPY mnoOKanHUMX LeHTapa Moxe OuTu nnaHupaHo Ha
33jedHMYKOM WNX jaBHOM nNapKuHry/rapaxu ¢ TMM ga ce oBaj objekar
napkupara, ogpeheHor kanauuteTa, cTaBrba y ynotpeby MctoBpemMeHo ca
oaroeapajyhmm 06jekToM.

CBe OTBOpeHEe MapKWHI MOBPLUMHE Yy napTepy 00aBe3HO je 03erneHuTu
BMCOKMM Nuwhapmma (Ha gBa NapkMHr MecTa no jeqHo ctabno).

Ykonuko je rpafeBMHCKa nvHMWja nog3emMeHe rapaxe u3BaH rabaputa
objekTa, ropka KOTa Nno4Ye rapaxe Ha paBHOM TepeHy Mopa 6utu
ycknafleHa ca TepeHOM, HacyTa 3eMibOM M napTepHo ypeheHa 6e3
3HavajHe n3ameHe nocrojehe HMBENeTe TepeHa

O6aBes3aH MUHMManHM 6poj NapkMHF MecTa je 3a:

- cTambBeHun objekTun: 1 M 3a cBaku cTaH;
- yroctTuterbcke objekte 3a cMeLWTa;: 1 M 3a cBakux 10 kpeBeTa;
- yroctuterbcke objekte 3a ucxpaHy u nuhe: 1 MM 3a cBakux 8
cTonuua;
- 0bjekTn TproBuHe: 1 MM 3a cBakux 100,0 m?;
- MOCNOBHE 1 afMUHNCTPATMBHE ObjekTe: 1 MM 3a cBakux 70,0 m?;
- cKknaguwTa:; 1 MM 3a ceakux 200,0 m?;
- UHAYCTPUjCKN 0BjeKTu: 1 MM 3a cBakmx 200,0 m?;
- BEPCKU 0BjeKTH: 1 MM 3a cBakux 70,0 m?;
- 3a objekte obpasoBawa W BacnuTawa, 34paBCTBa, YynpaBe MU
agMUHUCTpaumje 1MM Ha 70,0m? Kop1cHOTr NpPoCTopa;
- 3a objekTe cnopTa 1M Ha kopucTaH npocTop 3a 40 rmepganaua;
- 3a KOMyHanHe objekte (nujaue, TPXKHULE) 1MM Ha 100,0m?

KOPUWCHOT NpocTopa.
3a o6jekTe gpyrmx HameHa obaBesHa je npumeHa Baxkehux npaBuITHUKa.

O6aBe3aH Opoj NapKUHI UNKU rapaxHWx MecTa OMPEMIbEHUX 3a MyHEeHe
eNeKkTpU4YHUX BO3una MUHMManHe cHare 22 kW: 1 TIM Ha cBakux 20
cTaHoBa unu 2000 m? narpaheHe ctambeHe UnNK NOCIOBHE MOBPLLUHE.

KoTta npusemrba

Kota npusemrba objekata Ha paBHOM TepeHy He mMoxe Aa byae Hwka o
KoTe jaBHe caobpahajHuue.

KoTta npusemrba objekata moxe ga 6yge makcumym 1,20 m (kog objekata
6e3 cytepeHa), a muHumym 0,30 m Buwa of HynTe KoTe (Tayka npeceka
NVHWje TepeHa v BepTuKanHe dacagHe paBHu objekTa).

objekTa
Ykonuko ce rpaheBuMHCKa W perynaumoHa nuHKWja noknanajy, KoTa
npu3emrba ca NOCMOBHUM MPOCTOPOM M ynasom ca Tpotoapa Moxe butn
makcmmanHo 0,2 m Buwwa of HymnTe KoTe, NMpu YeMy ce BUCMHCKa pasnuka
peliaBa AeHvBenaunjom yHyTap objekta.
MvHumanHu Ob6aBe3aH MWHMManHW CcTeneH KOMyHarnHe OnpeMibeHoCTM napuene

cTeneH

noapasymMeBa:
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KOMYyHarnHe npucTyn jaBHOj caobpahajHOj noBpPLUMHKW, BOAOBOAHM MPUKIbYYaK,
NPUKIby4akK Ha KaHanusauujy, eneKkTpoeHepreTcku npuKIbyyak, peLleHo
onpemMrbeHOCTH P y LAy P P P y P
ofnarawe KOMyHarHor otnaga.
Mpukrbyyerbe Mpukrbyyerwe objekata Ha caobpahajHy M KOMyHarnHy WMHQPacTPyKTypy
o6jekaTta Ha BpWW Ce Ha OCHOBY YyCrnoBa OBOr NfaHa W ycroBa MMaoua jaBHWUX
MHpacTpyKkTypy osrnathema.

Ypehewe napuene

Narpagka objekata nopgpasymeBa ypehere napuerne npemMa HeHoj
HameHn. OcHOBHO ypehere obyxBaTa HuBenauujy, napTepHo ypehemre,
3efeHy MNOBPLUMHY napuene W ofBoOAHaBake BaH MpocTopa cycena.
HueenaumoHo pellerse napuene mopa 6utn ycknaheHo ca HuBenauujom
KOHTakHe jaBHe MOBpLUMHE U OKpyXewa (cycegHwx napuena).
MakcurmarnHo oactynawe KoTe TepeHa npegmeTHe napuene of noctojehe
KOTe cycefHUX napLena Ha rpaHvuu napuene je +/- 0,5 m.

Ypeherne jaBHUX npocTopa (3eneHnx NoBpLUMHA, NPOCTOpa 3a 0gMOp, Urpy
n pekpeauunjy y crtambeHum 6nokoBMMa) u naptepa ApYrux jaBHUX
npocTtopa W nelwavykux KOMyHuKauuwja mopa ga omoryhu crnobogHo,
©e30eqHO U WTO ANPEKTHUjE KpeTawe nellaka, 3aycrtaBrbake U npegax
(yknatbawe U1 ybnaxaBarwe npenpeka Ha newaykmm TOKOBUMA,
dopmupare U ypefuBake OYekuBaHWX MNyTawa, ypefuBawe Huwa 3a
ogmop). Mpu ypehuBawy jaBHUX npocTopa Tpeba BoAUTM padyHa O
notpebama W uWHTEpPecUMa pasnUYUTUX [pyna KOPUCHWMKA PasnnynTor
nona, yspacta u nopekna, y uuby opmupama WHKNy3nBHe ypbaHe
CpeavHe y KOjoj CBW pPasnMyMTh KOPUCHMLM, Ca CBOjUM pasnnyuTum
notpebama, Mory OCTBapuTh jeHaK KBariMTeT XMBoTa.

3eneHe NoOBpLUMHE Y
OKBMpY napuene

MuHuManHu obaBe3aH npoueHaT MOBPLUMHA MOA 3EMEHUNIOM Y OKBUPY
napuene geduHUCaH je 3a CBaKy MPETeXHY HaMeHy 3emsbuwiTa y geny
MocebHa npasuna rpahemsa.

3eneHe NoBpLUMHE Cy OHWM NPOCTOPU Yy OKBUPY rpafeBMHCKE napuene Koju
ce obGaBe3HO ypehyjy BeretaumjoM y ANPEKTHOM KOHTAKTy ca TIIOM,
(MUHMManHKW cnoj 3emrbe 3a pacT u pa3Boj burbaka gebromHe 0,80 m).

Y 3eneHe noBpLKWHE He padvyHajy ce acdantupaHe, OeTOHUpaHe U
nonnoyaHe noeplvHe, 6exaToH M GeToHcke pacTep noanore, NOBpLUMHE
3acTpTe NEecKoM, LUIbYHKOM, TYLAHUKOM, ApobSrbeHn kameH u Apyru
TaMmrnoHu, ryMeHe 1 gpyre nognore Ha kojuma Huje Mmoryh pacT v pasBsoj
burbaka.

MakcumarnHo cadyyBaTu noctojehn 3eneHn PoHa Ha nokauuju.

OpBoaow-aBaH-e
NOBPLUMHCKMX BoOa

O6aBesHo je oaBogHaBare atMOcepcKkMx Boga ca napuerne.

ATmoccbepcke Boge ca jeaHe rpaheBuHCke napuene je 3abpareHo
ycMepaBsaTty npema napuenu cyceaa.

ATmoOcdepcke Boae ce oaBoAe ca napuene cnobogHum nagom, purornava
N KaHanuma 3a NpuKynibakwe BoAe npema cabupHOM OKHy aTMmocdepcke
KaHanusauuje, Hajmawnm nagom og 1,5 %.

O06e3beautn ycrnoBu 3a MNPUKIbYYEHE Ha  CUCTEM

WH(PPaCTPYKTYpe KULLIHE KaHanusauuje.

KOMYHarHe

OrpahjuBamwe

OrpafuBame rpafjeBuHCKe napuene pagu ce Tako Aa efleMeHTu orpage
(ctyboBK, xuua, NaHenu, 3eneHWno, TemerbHW 3ug orpage, napaneT u
kanuje) Oyay y okBupy rpafeBuMHCKe napuene koja ce orpafyje n ga ce
BpaTa M Kanuje Ha yru4HOj orpagu He Mory oTBapaTu BaH perynaunoHe




OrMLTU YCNOBU YPEHEHA U TNPABUNA TPABEKLA

nuHuje.

Moryhe orpahusate TpaHCnapeHTHOM UMK 3efeHOM orpagoM OO BUCUHE
1,4 m ka cycegHum napuenama v npemMa jaBHoj caobpahajHuuM Ha Ha4uH
ha ce 06e36ean agekBaTHO M U3ABOjEHO KOpULIheHe Kako MOCNOBHOr Tako
n crambeHor pgena o6jekta; BuwenopogmyHu o6jekTM npema jaBHO)
caobpahajHuumn ce He orpahyjy OrpafuBane rpaheBuMHCKMX napuena 3a
HamMeHe Koje ce NOo 3akoHy orpafyjy BpLUM Ce Ha HauvH Koju je yTBpheH
oapefheHnM nNpaBUTHMKOM.

ApPXUTEKTOHCKO
obnukoBawe
obGjekaTta u
matepujanusaumja

O6jekTn ce 06nKKyjy Tako Aa Hoce obenexja cBoje HameHe.

O6bpapa objekata Tpeba pa Gyge BUCOKOr KBanuteTa Yy ckragy ca
HauenuMa yHanpehetsa eHepreTcke edUKaACHOCTU Koja Cce OoOHOce Ha
CMareHe MNOTPOLKE CBUX BpPCTa eHepruje, YywTeny eHepruje u
obe3behetse oapxuBe rpagte NPUMEHOM TEXHUYKUX Mepa, cTaHgapaa u
ycrioBa nnaHupawa, npojekToBawsa, usrpagkwe u ynotpebe objekata, y
ckrnagy ca HameHoM objekTa 1 kapakTepom fokauuje.

HoBy wmsrpagwy ycknagutu ca kapaktepoM ambujeHTa u BpegHocTuma
ypbaHor n apxuTEeKTOHCKOr TkuBa Yy nNorfnegy OuMeHsunja, aucnosuuuje,
nponopuuja, Tuna rpagwke u obnukoBawa. WM3beraBaty npuMeHy
apxXuTeKType ,pagukanHor eknekruumama“, ,nceyao-noctMoaepHusma“ m
LHanagHor donknopunama®“.

Harnb kpoBHUX paBHW He cMe aa byae cTpMuju of cyceaHux objekarta; y
cnyvyajy dopmupara Hu3da objekata, Harmb KpoBOBa LENor Hu3a mopa
outn ycarnaweH Moryhe je doopmupare paBHMX (KNaCUYHUX U 3ENEHUX)
KpOBOBa, ABOBOAHMX U BMLLIEBOOHUX KIMACUYHUX KOCKX KpoBoBa. MpumeHa
MaHcapaHux kpoBoBa Moryha je nog ycnoBom pga cneme 6yge
nsjegHayeHo ca criemeHom cycegHor objekta. MaHcapaHu KpOB He MOXe
ce rpagutM ca npenyctumMa Ha BeHUMMa M Mopa Ce rpaguTu Kao
TpaguMuMOHarHM MaHcapaHU KpoB (YNUcaH y nonykpyr). TexuTn 3eneHnm
KpOBOBMMA, OAHOCHO pPaBHUM KPOBOBMMA HaCyTMM oproBapajyhum
crnojeBuma ca o3enewaBakem 1 3eneHnv pacagama.

Ha nokauujama BaH noTe3a rpagckux Maructpana u rpagckux
caobpahajHuua moryhe je dopmupame BeHua KpoBa (npenycta Kpoea,
cTpexe) y wupuHn go 1,0 m. koju He cMe MpenasuTn rpaHuly cycegHe
napuene.

BucuHcke perynaumje ce mopajy ycknahuBatu rnpema curnyetm n putmy
ynuue, y3 TeXhy yknanarwa BeHaua.

YraoHe nokauuje, nocebHo muctahm n apxuMTEKTOHCKM 0bpaauTu; JaBHu
00jekT CBOjOM apxXWMTEKTYpoM M obnukoBakwem Tpeba da npencrasrbajy
penepe y NpocTopy v Aa Aajy Npeno3HaTibMB n3rnes Hacerby.
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YcnoBsu u mepe
3awTuTte

MpunuKoM NpojekToBaka M U3rpafke y 3aBUCHOCTM of BpcTe obGjekTa
obaBe3Ha je NpyMeHa ycrioBa U Mepa 13 Nornaesba:

- Mepe 3alTuUTe XWBOTHE CpeduHe (3awTuTa Basdyxa, 3alTuta BoAa,
3awTnTa 3emsbuvwWTa, 3awTuta og Oyke u BuOpauwja, 3awTvTa 0f
joHusyjyher n HejoHusyjyher 3padera, 3awTnTa og ygeca);

- Mepe 3awTuTa NpMpoaHux gobapa;

- Mepe 3alTUTe HEMOKPETHUX KyNTypHUX aobapa;

- Mepe 3alTuTe o4 enemeHTapHUX Henoroga u apyrux Hecpeha

- Mepe 3awTuTe 3a notpebe oabpaHe 3emrbe;

- Mepe eHepreTcke edUKacHOCTH;

- Mepe npuctynayHoctu ocobama ca WHBaNMAUTETOM, Jeun U CTapyum
ocobama.

Ycnosu rpahierwsa y
30HM 3alUTUTHOr
nojaca
MHDPACTPYKTYPHUX
Kopugopa

3abparbeHa je marpagra objekata y 30HW UHAPACTPYKTYPHUX KOpUaopa
eneKkTpoeHepreTcke, BoAONpuUBpeaHe, racosogHe " apyre

NHppacTpyKType.

N3y3eTHO ykonuko ce rpafeBmHCKa napuena Hanasv y 30HW 3aluTUTHOr
nojaca WHMPACTPYKTYpHOr Kopuaopa EneKTPOEeHEepreTcke, racoBOAHE,
BoAonNpuBpeaHe W apyre uvHdpacTpykType rpahewe je moryhe npema
TEXHWYKUM YCNOBMMa M y3 carfacHOCT HagfnexHor ynpasrbada objekTta
WH(ppaCTpyKType.

YcnoBu rpaherwsa y
30HM 3awTuTuheHor
HenoKpeTHor
KynTypHOr fobpa

Y cnyyajy ga ce rpaheBuHCKa napuena Hanasm y 30HW 3awTuheHor
HemnoKpeTHor KynTypHor fobpa rpahewe je mMoryhe npema TeXHUYKUM
yCroBMMa M y3 carfnacHOCT HagnexHor 3aBofda 3a 3alTuTy CNOMEeHuKa
kyntype. CBuM pagoBM Ha KynTypHOM [ob6py M 3awTuheHoj OKOMuHU
cnpoBofe ce kpo3 u3pagy YpbaHUCTUYKOr MpojekTa, M3y3eB 3a pagoBe
Maner obuma. ObaBesHa M3paga nnaHoBa AeTarbHe perynauuje 3a 30He
ypbaHe oOHOBe- LenvHe ca HErnoKpeTHMM KynTypHUM gobpuma, kao un y
3aWTMREHO] OKONMOHN HEMOKPETHMX KyNTYpHUX fobapa.

Ycnosu 3arpahewse | Mpunukom rpafewa ctambeHuMx 3rpaga M cTaHoBa ob6aBe3Ho je
cTtambeHux 3rpaga n | nowToBawe npaeuna u3 Baxeher [lpaBunHMKAa O ycrnoBMMa MU
cTaHoBa HOopMaTuBMMa 3a NpojekToBake cTambeHnx 3rpaga u CTaHoBa;
Y cBemy npema Kaptn — CnpoBofhere nnaHa
3a OCHOBHY HaMeHy ANPEKTHO cripoBofeH-e Ha OCHOBY npasuna ypeherwa
n rpahewa lNnanHa, a ykonuko je komnatuburnHa HameHa 3acTynibeHa ca
Buwe o 50% noBpLIMHE Yy OOQHOCY Ha OCHOBHY HaMeHy obaBe3Ha je
CnpoBoheme nspaga YpbaHucTUUKOr Mpojekta y3 MnowToBawe CBUX MapameTtapa

npasuna rpahewa OCHOBHE HaMeHe Kao W OnNWTuX cTaHgapaa wu
HopMaTuBa 3a ogpeheHy BpcTy objekTa Yuvja ce usrpagra nnaHupa.

3a pgorpaghy v nsrpagwy objekaTta jaBHe HameHe pagn ce YpOaHUCTUYKK
npojekar.

NMpunarohaBawe KNMMaTCKMM NpomeHama - Ekonowkun niaekc

Ekonowkun nHaekc - napuene ce geuHuLIEe Kao KONMMYHUK 361pa NoBpLUMHA MOjeAUHAYHUX
€KOMOLLKKN (PyHKLMOHANHMX NpocTopa napuerne noMHOXeEHUX ca ogrosapajyhvM TeXMHCKUM
c¢hakTOpOoM U1 yKynHe MOBpLUNHE napuerie. YBoherwem MnaHupaHor eKonoLKor MHAekca
napuene y oksupy ogpefheHe HameHe, nHBecTUTOp ce obaBesyje Aa OOMPUHECE EKOMOLUKUM
dyHKUMjama napuene npunMkom narpagke, 06e3dehyjyhmn ontumanaHn npoueHat 3enenunna
Yy OAVMPEKTHOM KOHTaKTY ca TIIOM, 3eMeHUN0 Ha KpoBy, pacaHO 3eneHnno, BUCOKO 3ereHNo
(apBopege), cuctem 3a oaBoherwe KUWHULE (3eneHe, NOpo3He U NOyNopo3He NOBPLUMHE) U
Apyro, ca uurbeM yHanpefewa ekonowkux dyHkumja Ha napuenu. OBo Tpeba pfa




npeacTtaBrba NO3UTUBaAH OArOBOP Ha rnobanHo 3arpeBame, KnuMaTcke npomeHe, edekat
TOMMOTHMX OCTpPBa M CMNUYHO, a Y KOHTEKCTYy cnpoBohewa 3eneHe areHae, nosehawa
pesvnunjeHTHOCTM rpaga KparyjeBua y 60pbu nNpoTMB KIMMATCKMX MPOMEHa, Kao W
yHanpehewa 3eneHe MHPPCTPYKType rpaaa.

Tabena 6poj 1. OnucC €KOMOLWKO (YyHKUMOHANHOr MNpPOCTOpa Yy OAHOCY Ha TEXMHCKM
KoeduumjeHT

TexuHcku caktop
Hasue n onuc EKONOLLKO ®YHKLMOHANHOI MPOCTOPA no 1m? Tuna
NoBpLUNHE
EM®1 — O3enerweHn NpocTopn y AUPEKTHOM KOHTaKTy ca MaTU4HUM 1
cyncrTpaTom
ElM®2-MocTojehn enemeHTH BereTaumje y ANPEKTHOM KOHTaKTy ca

MaTU4YHUM cyrncTpaTom (kOyHe, XnBa orpaga, xx0yHacTta Beretauuja 08

CaMOHUKNA,...) U3BaH KOMMAKTHUX 3eNTEHNX MOBPLUNHA KOjU CY Y ANPEKTHOM '
KOHTaKTy ca TIoMm

E®IM3-1 mano apsehe, NpeYHUK KpoLLH-e Makk 04 6,1 m, (cca 5m?) 0,3

E®M3-2 cpeare apsehe, NpeyHUK KpoLlke oa 6,1 m — 7,6m, (cca 14 m?) 0,4

E®N3-3 Benvko gpeehe, NpeYHMK KpoLHse Makbh og 7,6 m — 9,1 (19 m?) 0,8
E®I14 BropeTteHsnja 1

E®I1 5-1 O3enereHn NpocTop Ha NoA3eMHOM ODjEKTY Y 3EMIbULLHOM 0.4
cynctpaty gybvHe 0o 0,8 m '

E®I1 5-2 O3enereHn NpocTop Ha NoA3eMHOM ODjEKTY Y 3EMIbULLHOM 05
cynctpaty gybuHe og 0,8 m-1,2m '

E®I1 5-3 O3enereHn NpocTop Ha NoA3eMHOM ODjEKTY Y 3EMIbULLHOM 0.7
cynctpaty gybuHe og 1,2 m u Buwe '

E®I1 6 Mopo3Ho TNo 1 3acTopu - WibyHaK, pusna, 3emMrba, 0,5
E®I1 7 MNoepLlunHa nog HENOPO3HUM 3aCTOPOM 0

E®I1 8 O3eneweHa dhacaga objekTa 0,5

E®I1 9.1 O3enereH KpOB Y 3eMsbuLIHOM cynicTpaty Ao 30 cm 0,4

E®I1 9-2 O3enereHun KpoB y 3eMibULLIHOM cyncTpaTty 60 cm u Buwe 0,7

E®I1 10 Cakynrbamse KiWwHULe 0,2

O6payyH ce BpLUKM TaKo LITO ce noBpLuMHa oapeheHor TMna ekonoLwKor NPOCTopa MHOXM ca
TEXUHCKMM KOoeuuMjeHTOM LITO npefcTaB/ba ekonowku uHaekc. OgpeheHa BpegHoCT
€KOJTOLLKOI MHAEeKca ce Moxe nocTnhn Kpo3 kKoMbrnHaunjy e MmoryhHoOCTK koje gonpuHoce
yHanpenerwy €EeKONOLUKMX KapakTepucTuka MpocTopa, U He CTPUKTHO nojeanHux. Tume ce
nopea octanux ekonowkux 6eHedmTa ponpuHocu yBehaBawy o06GaBe3HOr MpoueHTa
3eneHuna y3 MoryhHoCT ga ce OHO He doopMupa OUPEKTHO Ha Thy.

Ha npumepy napuene og 5,0 apy y okBupy cTaHoBawa Tuna A.2. obGaBe3aH npoueHar
3enenuna je 30%. lNpema npasunuma, obasesa je npekputn 20 % napuene NOpPO3HOM
noasiorom (Tpasa). Ako 61 To 6Guna Tpasa, TEXMHCKM KoeduumjeHT Ha 1 m? TpaBHaTe
noasnore je 1 (tabena 6poj 7) WTO 3Haun Aa Ha napuenu og 5 apu, 100 m? Tpeba oasojuTH
3a TpaBy (noarnora y OMpPEeKTHOM KOHTaKTy ca TrioM) kako 6u ce 06e36eauno mmHnmanHux 20
% 3enenuna osor tTvna. Octanux 10% (50 m? 3eneHuna y obpayyHy) HEOMXOOHO je W
moryhe 06e36eanti Ha BMWwe HauynHa. Hasewhemo aBa npumepa:

1. npumep:

YKONMWKO je WHTepec Aa ce MoAurHe OpBO, Y 3aBWCHOCTU O BENMYMHE KPOLUH-E
ApBeTa 3aBUCK U KOPEKTUBHU PaKTOP (TEXMHCKN KoedUumjeHT). YKONMKO Cy TO Tpu
mMana ctabna BenuuMHe KpoLlHe OKO 5 M2, MHOXeH-eM ca KOPEKTUBHUM (DakTopoM
oa 0,3 - pobuhe ce BpeaHocT of 4,5 m? (3x5 m?x0,3) nog 3eneHunom;

WHTEH3MBaH 3eMneHV KPOB Yy MNOBPLWMHM o4 50 m?, MHOXeHeM ca KOPEKTUBHUM
daktopom of 0,7 nobuja ce poaaTHMx 35 M? Noa 3eneHunom;



nosplumMHa og 20 m? o3eneweHe acane (MHOXeHEM ca KOPEKTUBHUM (paKTOpPOM
oa 0,5) pobuhe ce 10 m? 3enenuna.

Kapa ce cabepy BpeaHOCTU NoBpLUMHA 3eneHnna (4,5m?+35m?+10m?) gobuja ce oko 50 m?
3enenuna unun 10 % npeko oHnx 20 % obaBe3HUX Yy AUPEKTHOM KOHTAKTy ca TNOM.

Ekonowku uHdekc: [lobnjeHa Bpe4HOCT €KOMOLLKN PyHKLMOHANHUX NPOCTopa napuene nog
3eneHunom (150 m?) Tpeba nogenutn ca 500 m? (ykynHa nosplumHa napuene). [JobujeHa
BpegHocrT je 0,3.

2. npumep:

3 Beha gpBseTa 0o nosplwnHe Kpowrse 19 m2. 3 ctabna nomHoxeHa ca 19 m? u
KOPeKTUBHMUM dhakTopom Koju je 0,8 nobuja ce BpeagHocT oa 40 m? 3enenuna;
o3erneweHn Noa3eMHn objekaT rapaxe y cyncrpaty MuHuMym aybuHe 0,8

nospLUMHa 25 m?. MHoXeHeM ca TexuHckum koeduumjeHTom og 0,4 gobuja ce 10
m? 3eneHuna.

Kagpa ce cabepy BpeaHocTV nospwimvHa 3enenuna (40 m?+10 m?), gobuja ce 50 m?

3eneHuna unu 10 % npeko oHMx 20 % ob6aBe3HNX y AUPEKTHOM KOHTaKTy ca T/IOM.
Ekonowku uHOekc: [JobvjeHa BpeAHOCT eKOSOLWKN (PYHKLMOHANHUX NpocTopa napuene noja
3enenHunom (150 m?) Tpeba nogenutn ca 500 m? (ykynHa nosplunHa napuene). Jo6ujeHa
BpegHocrT je 0,3.
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Cnuka 6poj 1. lpumep peanusauuje npedsufjeHoe ekonouwikoa UuHOekca Ha napuesu.

Tabena 6poj 2. EkoriowKu UHOEKcU

EWN npema %
3eneHuno y AMpeKTHOM senexunay MoBehawe
HAMEHA KOHTaKTy ca Tnom % AVNPEKTHOM EN
KOHTaKTy ca
THOM
NMNOBPLUNHE JABHE HAMEHE
OBPA30OBAHKE
NpeaLwKoncKo 40 0,4 0,4-0,5
OCHOBHO 1 cpefhe 06pa3oBar-e 25 0,25 0,35-0,4
BMCOKO 0OpasoBamne 25 0,25 0,25-0,3
Y4yeHn4kn 4oMoBu 10 0,1 0,15-0,2
30PABCTBO




npumapHa 3gpaBcTBeHa 3awTuta 10 0,1 0,15-0,2
OEYJA N COLUMNJATTHA BALLUTUTA
Jevja 3awWwTuTa 10 0,1 0,2-0,25
couujanHa sawTtuta 10 0,1 0,2-0,25
KYNTYPA 10 0,1 0,2-0,25
YMPABA N AODMUHUCTPALNJA 10 0,1 0,2-0,25
NMOCEBHE HAMEHE 40 0,4 0,4
nocnonasselerTpanie oy 15 015 03
NMOBPLUMHE OCTAJIE HAMEHE
BEPCKW OBJEKTU 20 0,2 0,3
CTAHOBAHKE
A - BUCOKe ryCTVHe CTaHOBaHa
2ycmuHe cmaHogara muna A. 1.
A.1. TMn cTaHOBaka 20 0,2 0,45
2ycmuHe cmaHoear-a muna A.2.
A.2. . Tun cTaHoBahAa 20 0,2 0,3
b - cpeane ryctuHe ctaHoBama
2ycmuHe cmaHoeana muna b.1.
B.1. Tvn cTaHoBama 20 0,2 0,3

BJNNIOKOBCKE JABHE NOBPLUMHE

briokoBcke jaBHe noBpLIKHE, NpeacTaBrbajy MOBPLUMHE Y OKBMPY MNOCTOjehrx OTBOPEHUX
OnokoBa BULLIENOPOAMYHOr CTaHOBawa BaH perynauvje obogHux caobpahajHuua.
MoBpwKnHe ce kopucte M ypehyjy Kao MNapKMHT MPOCTOPUM MPBEHCTBEHO 3a noTpebe
noctojehmnx crambeHux objekata u npaTehnx HameHa, 3eneHe M NapTepHEe MNOBpPLUMHE,
ypeheHn npocTtopyu 3a OgMOp, Urpy W pekpeauunjy cBux [06HUX rpyna. MakcumanHo
3agpxaTun noctojehe noBpLluMHe 3eneHuna. 3eneHe NoBpLUMHe ce ypehyjy npema ycrnosuma
m3 nornaerba 3eneHuno. [Jo3BorbeHa je  um3rpagwa  HepocTtajyhux  objekaTa
nHdpacTpyktype. ObaBe3Ho je hopmmpare criobogHe napTepHe NMOBPLUMHE OKO objekaTa
BULLIEMOPOANYHOT CTaHOBaka y OYHKLUMjN ogp>kaBara objekaTta wupuHe MuH 1,5 m mepeHo
o rabapwuta objekaTa.

NOCEBHA MNMPABUJIA YPEHEHA U NPABUNA TPABEHKA NOBPLWWHA U OBJEKATA
OCTAJIE HAMEHE

A1.

MpeTexkHa HameHa | Y OKBMPY NNaHWpaHe npeTexHe HameHe 3emsbuwTa Moryhe je rpafetbe
objekaTa HamMeHe BULLENOPOAMYHO CTAHOBAH-E€ Ca MOCIIOBaHKEM Yy HUXUM
eTaxama.

Moryhe je rpafewe objekaTa unu gena objekta kOMNaTUObUNHE HameHe y3
ycrnoB obaBe3He uspage YpOaHUCTUYKOTr MpojeKkTa YKOMMKO je koMnaTnburHa
HameHa 3acTynibeHa ca Buwe of 50% noBpwwnHe of 06jekTa OCHOBHE

KomnatnbunHa HameHe:

HameHa - YrocTUTEIbCKM 0bjexTu;

- 0bjeKTn TproBuHe u ycnyra;

- MOCNOBHU N agMUHUCTPATUBHUN OBjeKTY;

- 00jekTn caobpahajHe n KoMyHarHe MHAPaCTPYKTYpPE;
- 00jekTn jaBHNX HameHa (0bpa3oBake 1 Opyro).




A1

Tunonoruja Moryhe je rpahewe objekaTa cnegeher nonoxaja Ha napuenu:
objekara cnobopHocTojehn 06jekTn, 06jeKTM Y NPEKNMHYTOM HU3Y.
Ycnoswu 3a MwuHMManHa noBpLUMHA napuene 3a wusrpagky objekta OCHOBHE WIu
napuenaumjy, KOMMATUBUITHE HAMEHE: ... 4 000,0 m?;
npenapuenauujy v
¢opmupam-e
MuHumManHa wupuHa ¢poHTa napuene 3a Usrpagky BULLENOPOLAUYHOT
rpaheBuHCKe oBiekTa 30.0m-
napuene 11 = PRSPPI ,0m;
Monoxaj objekTa Ha napuenu gedurHNUcaH je:
- npeawoM rpaheBUHCKMM JIMHWJOM Yy OLHOCY Ha perynauuoHy IMHWUjY
(BedmHMcaHa rpadUyKnMM NPUNorom);
- MMHUMaInHO OACTOjake OOjekTa of rpaHuua rpaheBuHcke napuene je 1/4
XopusoHTarnHa BMCKHe objekTa anu He mare og 4,0 m;
perynaumja -y ogHocy Ha apyre ob6jekte Ha napuenu 1/2 BUCMHe BuLer objekTa anu He
mMare of 4,0 m 1 nog ycnoeBom fa ce 3a40BO/be MUHMManHa ygarbera
dacagHux oTBOpa MNOjeAUHUX CTamMBEeHWX MpocTopuja OpPUjEHTUCAHMX Ka
MCTOM [ABOPULUTY KOju cy nponucaHu ogroeapajyhum [paBunHukoMm o
yCroB/MMa 1 HopMaTUBMMa 3a MpojekToBake CTaMbeHUx 3rpaga U cTaHoBa
1 06aBe3HO NOLWTOBaHe nNponunca 13 obnacTv NPOTMBMOXAapHe 3allTUTeE.
MakcumanHa BucuHa objekta He cme ©Outu Beha opg 1,5 pactojawba
HacnpamHux rpafheBMHCKUX NUHMja Ha NpegMeTHOj caobpahajHuum n'y ogHocy
Ha cycefgHe objexTe.
- Makc cnpatHocT [1+8 (geBeT Haa3eMHuX eTaxa);
- YBehane cnpaTHOCTU HUje [O3BOSBEHO.
MakcumanHa Koa noctojehux objekaTa, y uurby caHupamwa paBHUX KpoBoBa, moryha je
CnpaTHOCT PEKOHCTPYKLMja M m3rpagHha KOCOr KpoBa Yy OKBupY nocTojeher rabaputa
objekta y3 moryhHOCT kopuwhera jegHe NOTKPOBHE €Taxe Y3 YCroB
0be3behera napknpara npema onwtum npasunuva. OBe MHTEPBEHUMjE HE
CMejy HapylmMTu ayTeHTMYHOCT dhacage objekta (MaeHTMYHa hacagHa
nnaTtHa, puTam M OUMEH3Mje OTBopa, KPOB Manor Harmba, CKpUBEH aTUKOM,
MaTtepujanusaumja n obpaga).
MakcumarnHa BucuHa npmusemMHe etaxe 5,6 m.
MakcmmarnHu 4o3BOrbeHN MHOEKC 3ay3eToCTu rpafieBmMHCKe napuene:
- Max 50% nog o6jektuma (max 70% 3a nogpymcKy eTaxy) u3yseB Kog
UHpekc nocTtojehux oGjekaTa rae je napuena dopmupaHa nog rabaputomM oGjekTa;
3ay3eToCTH
rpaheBuHCKe - MUH 45% 3eneHe nospwmHe (MMH 20% 3eneHe NOBpLUMHE Y OUPEKTHOM
napuene KOHTaKTy ca Trnom 1 25% NpUMEHOM EeKOMOLLIKOT UHAeKca);
- ocTano: naptep, caobpahajHe NOBPLUMHE U NAPKUHI NpocTopK, y3 ob6aBe3HO
03erneHaBatbe BYCOKUM 3€MEHNITOM
MoryhHocT Moryha je narpaghwa Buwe objekata Ha mapuenu nog YCroBOM Aa CBaku

m3rpagse gpyror
objekTa Ha ucToj
rpalhjeBMHCKO]
napuenu

objekaT m3na3n Ha jaBHy MOBPLIMHY (PPOHTOM MpOMMCaHe LUNPUHE Y3
3a[10BOfbEH-E CBMX OCTanMx NponMcaHux napamerapa.

MomohHu o6jekTn

Ceu nomohHM 0GjekTV W rapaxe 3a CMeLUTaj BO3uIa Hamnase ce y CKromny
OCHOBHOT OGjekTa.

MuHumanHu
cTeneH KoOMyHanHe

MuHMManHu cteneH KOMYHaliHe onpemMsrbe€HOCTU nogpasymMmeBa:
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onpemMrLeHoCTH! obaBe3HO NpuCTyn jaBHOj] caobpahajHoj MOBPLUMHM, BOAOBOAHM MPUKIbYYaK,
npukrby4ak Ha dekanHy kaHanusauujy, erekTpoeHepreTckn npukrbyyak,
pelleHo oanarake KoMyHanHor otnaga, Npukrbyyak Ha KULWHY KaHanusauujy,
NPUKIbYYaK Ha racoBof, TenemOoHCKN NPUKIby4vak.

OrpahuBarse u Mapuene ce He orpahyjy. Mapuena ce ypefhyje kao Gr1oKoBCka NOBPLUMHA.
ypehewe napuene

YPBAHUCTUYKUN TPOJEKAT-AHAJIIU3A YPAOUTU Y CBEMY Y CKIAAQY CA
NMPABUITHUKOM O CAAPXWHWU, HAYUHY WU NOCTYNKY U3PAAE NOOKYMEHATA
NMPOCTOPHOI' U YPBAHUCTUYKOTI NMIAHUPAA ("Cn.rnacHuk PC”,6p.32/19, 47/25).

YPBAHUCTUYKN NMPOJEKAT CAOPXWU:
ITEKCTYAINTHU OEO

- MpaBHU 1 NNIAHCKN OCHOB;

- Ob6yxBaTt ypbaHUCTMYKOr NPOjeKTa;

- YcnoBe uarpagwe (HameHa, perynauuwja v HuBenaumja, npucTyn nokaumju,
HauuH pellera napkvpara 1 no noTpedbu apyre cneuunduyHe ycnose);

- Hymepuyke nokasaTerbe (nNoBpLMHE, WHAEKC u3rpafeHoCTn unu WHAEKC
3ay3eTOCTU, CNPaTHOCT UNN BUCKHA, OPOj NApKUHI MecTa, NpoueHaT 3eneHnx
noBpLUMHA 1 MO NOTPedun apyre cneunduyHe ycrnose)

- HaunH npukrbyyera Ha MHPPaACTPYKTYPHY MPEXY ;

- NHxenepckoreonoLuke ycroBe;

- Mepe 3awTuTe XUBOTHE CpeauHe;

- Mepe 3awTnuTe HEMOKPETHUX KynTYpPHUX U NnpupoaHux gobapa;

- TexHn4kn onnc objekata 1 No NoTpedun asHOCT U3rpagHe;

- CteneH MHMPACTPYKTYpHE W KOMYHanHe OnNpeMsbeHOCTU M Ap.ycrioBe 3a
dopmMuparse rpaheBuHcke napuene kaga ce pagu ypbaHUCTUYKM npojekaTaa
objekte n3 un. 76.cT. 2. n 3. OBOr npaBuUSiHKKa.

I TPA®UYKU OEO YPBEAHUCTUYKOI MPOJEKTA CALPXMW :

- PerynaunoHo HMBenaunoHO peLlere fokauuje,

- Mpnka3 caobpahajHe n KoMyHanHe NHPaCcTpyKType ca NPpUKIbyYMMa Ha
CMOSbHY MpeEXy

- MaejHa apxMTEKTOHCKa peluera objekara,

- Mo noTpebu, nnaHMpaHy napuenauujy.

NOCEBHU YCIIOBM:

MoTtBpheHnun YI1 npeactaBrba TEXHUYKM OOKYMEHT KOjU je OCHOB 3a u3gaBam:e foKaLMjCKuX
ycrosa.

MHpopmaumja 0 nokaunj HMje OCHOB 3a MOogHOLWeEH-e 3axTeBa 3a rpaheBMHCKY O03BOsY,
Beh je noTpebHo NpnbaBnTH Nokaumjcke ycrioee.

Mpunor: Ussoa ns UBMEHE M OOMYHE MIrP-a "HACEJbA JOBPE BOOE — BYBAH" (Cn.
Inct rpaga Kparyjesua 6p. 13/25).

O6pahusauy: CEKPETAP CEKPETAPUJATA:
Digitally signed by Vukasin
& il 1¢ Milinkovi¢ HH * 7 Digitally signed by Ljiljana Sekuli¢
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BykawwinmH MunuHkosuh, aunn.mHx. Jburbana Cekynuh, gunn.npas.
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NNAHUPAHA HAMEHA NOBPLUMHA
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3eneHuno obane - y3 CyLumnykM NoTok

MOBPLWMUHE OCTAJIMX HAMEHA

CTAHOBAHKE
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MIAH PEFNYNAUUJE N
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NMHWja nBUYHaKa

KaTacTtapcCka rpaHuua nepuene

rpaHuua obyxsata MnaHa

perynauvoHa nuHuja

perynaumoHa nvHuja BoaoToka

perynaumoHa nuHuja namehy pasnuuntnx HameHa
perynauvoHe ocoBuHe

rpaheBuHcka nuHWja
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U \ NMNAH UHOPACTPYKTYPE
>3 .
S V mms mmss  [paHuLa 06yxeaTa MnaHa
1 0409/ . ' MnanupaHn ka6n 110kV/
Mocrojehu Ka6n 35KV

Nocrojehu 10kV
Nocrojehu Ka6n 10kV
Mnanwparu kabn 10kV

Mocrojeha Tpacboctamuia 10/0.4kV

X Mnakmpana Tpadboctakuua 10/0.4kV.

Nocrojehu onThKN Kabn

TI0CTOjeNM HAZI3EMHU TEMEKOMYHVKALIMOHY ONTUNKM

kabn
Mnanupanu onThukK kabn
MocTojehm 6akapHu kabn

TocTojeh KoMmyTaLMoHM 480p
TInaHpaHN KOMYTALMOHM YBOD

Mocrojehu oGjexat nowTe

Vir»e

Mocrojehu aucTp: FACOBO/ O HENMIHWX LieaH npuTHCka 40 16 bar
Mnanvpay AMCTPUBY FaC0BO/ O HeNM4HWX Lies npuTvcka 40 16 bar
Mocrojehu aucTp: racoson oa Leau npuTicka 0 4 bar
Mnanvpay AMCTPUBY racoson oa uesv npuTucka 40 4 bar

Mocrojeh Tonnosoa

Mocrojehu MPC

Mocrojeha kotnapHuua

s N ==

21 - 21

KparyjeBau
Mpeamer 6poj: XXX 02 350-2619/2025
NHBecTUuTOP: Jenena PapocaBmeBuh

Kn.6p. u KO: 10484/2, 10484/5, 10485/3
KO KparyjeBau 4

: SR ’ Hatywm: 23.09.2025. ron
> 6 7, 7 ’ 06 :
. has4/1 pafuBauy:

b HH + ~  Digitally signed by Vukasin Milinkovi¢
VU ka sin M I I In kOVI C Date: 2025.09.23 12:26:05 +02'00"

BykawuH MunuHkoBuh, AUNN.MHX.yp6. u per.pasB.

CEKPETAP CEKPETAPUJATA:

H1H + 4 Digitally signed by Ljiljana Sekuli¢
LJ I IJ ana Se ku I IC Date: 2025.09.23 13:55:45 +02'00'

Jburbana Cekynuh, gunn.npas.




KATACTAPCKO TOIIOI'PA®CKU IIJIAH

PEITYBJIKA CPBUJA

TPAJ] KPAT'YJEBAI]

OINLITUHA KPAT'YJEBALL 4 KILEP. 10484/2
TEE g 2 & ~58 4

3yogoud
|

10863/10

10483/3

10409/10 _.-"'f

¥ ..'ﬁ" 10832/11
J,;f
= l.-"'
. -'"Il 1086315

V4 oy

10832/12

/ :
"

[ T ¥ ——

] \ ) -

-
| - ~ 10484/
e
i ~~PA
| ——— i ACATIHAK _
I | _'"“‘--k__‘ ll,.-" 10484/21
| ;
crene
& — 10484/7 [ il
104H485/3

I i
s 4 J'I ,I'[ o
|' / [/ / :
|I J."r Uiialr®) . 10485/9
- / /
1;;
10484/17 II_.-"' - I:-':

SN
[ l/
b
JIEFEHE{A o -'"Ilf : 10484125 §
1 e KATACTACPKOCTABE L L £ - o |
' ®AKTHYKO CTAIE U g
S
[JIABHE U30XUIICE
- - I-I ETA P Digitally signed o - o
P A Kl/l-ﬁ by METAP
PAKUT
0111672 1167216 Auth W3PAJIHIO :
Gl rioh a2 ggiﬁfg ;ﬁula' 1000 GEOPROJECT,IIAPARUH

16 Auth 18:51:26 +02'00'


AutoCAD SHX Text
175.43

AutoCAD SHX Text
175.26

AutoCAD SHX Text
175.34

AutoCAD SHX Text
175.04

AutoCAD SHX Text
175.62

AutoCAD SHX Text
176.19

AutoCAD SHX Text
176.40

AutoCAD SHX Text
176.49

AutoCAD SHX Text
175.80

AutoCAD SHX Text
175.26

AutoCAD SHX Text
175.53

AutoCAD SHX Text
175.59

AutoCAD SHX Text
175.73

AutoCAD SHX Text
175.55

AutoCAD SHX Text
175.51

AutoCAD SHX Text
175.77

AutoCAD SHX Text
177.14

AutoCAD SHX Text
177.04

AutoCAD SHX Text
176.19

AutoCAD SHX Text
175.75

AutoCAD SHX Text
175.82

AutoCAD SHX Text
175.95

AutoCAD SHX Text
175.95

AutoCAD SHX Text
175.96

AutoCAD SHX Text
176.06

AutoCAD SHX Text
176.50

AutoCAD SHX Text
177.38

AutoCAD SHX Text
177.51

AutoCAD SHX Text
177.57

AutoCAD SHX Text
177.22

AutoCAD SHX Text
176.68

AutoCAD SHX Text
176.32

AutoCAD SHX Text
176.12

AutoCAD SHX Text
176.20

AutoCAD SHX Text
176.37

AutoCAD SHX Text
176.57

AutoCAD SHX Text
176.87

AutoCAD SHX Text
177.44

AutoCAD SHX Text
176.86

AutoCAD SHX Text
176.86

AutoCAD SHX Text
176.69

AutoCAD SHX Text
176.53

AutoCAD SHX Text
176.42

AutoCAD SHX Text
176.23

AutoCAD SHX Text
175.91

AutoCAD SHX Text
177.64

AutoCAD SHX Text
177.01

AutoCAD SHX Text
176.53

AutoCAD SHX Text
176.43

AutoCAD SHX Text
176.99

AutoCAD SHX Text
177.66

AutoCAD SHX Text
178.64

AutoCAD SHX Text
179.22

AutoCAD SHX Text
179.25

AutoCAD SHX Text
179.26

AutoCAD SHX Text
179.25

AutoCAD SHX Text
179.26

AutoCAD SHX Text
179.23

AutoCAD SHX Text
179.23

AutoCAD SHX Text
179.22

AutoCAD SHX Text
179.23

AutoCAD SHX Text
178.91

AutoCAD SHX Text
178.43

AutoCAD SHX Text
178.15

AutoCAD SHX Text
175.96

AutoCAD SHX Text
176.12

AutoCAD SHX Text
177.65

AutoCAD SHX Text
177.65

AutoCAD SHX Text
177.66

AutoCAD SHX Text
177.80

AutoCAD SHX Text
177.80

AutoCAD SHX Text
177.81

AutoCAD SHX Text
177.81

AutoCAD SHX Text
177.85

AutoCAD SHX Text
177.85

AutoCAD SHX Text
177.88

AutoCAD SHX Text
177.88

AutoCAD SHX Text
177.96

AutoCAD SHX Text
178.07

AutoCAD SHX Text
178.32

AutoCAD SHX Text
178.09

AutoCAD SHX Text
177.82

AutoCAD SHX Text
177.88

AutoCAD SHX Text
178.56

AutoCAD SHX Text
178.91

AutoCAD SHX Text
179.70

AutoCAD SHX Text
179.58

AutoCAD SHX Text
177.66

AutoCAD SHX Text
177.46

AutoCAD SHX Text
177.39

AutoCAD SHX Text
177.38

AutoCAD SHX Text
177.47

AutoCAD SHX Text
177.54

AutoCAD SHX Text
177.45

AutoCAD SHX Text
177.49

AutoCAD SHX Text
176.55

AutoCAD SHX Text
176.46

AutoCAD SHX Text
176.54

AutoCAD SHX Text
176.89

AutoCAD SHX Text
176.79

AutoCAD SHX Text
177.13

AutoCAD SHX Text
177.42

AutoCAD SHX Text
177.60

AutoCAD SHX Text
178.84

AutoCAD SHX Text
179.23

AutoCAD SHX Text
179.24

AutoCAD SHX Text
179.21

AutoCAD SHX Text
179.18

AutoCAD SHX Text
179.06

AutoCAD SHX Text
179.17

AutoCAD SHX Text
207.69

AutoCAD SHX Text
207.70

AutoCAD SHX Text
179.24

AutoCAD SHX Text
179.31

AutoCAD SHX Text
650

AutoCAD SHX Text
493

AutoCAD SHX Text
  7

AutoCAD SHX Text
700

AutoCAD SHX Text
800

AutoCAD SHX Text
900

AutoCAD SHX Text
000

AutoCAD SHX Text
494

AutoCAD SHX Text
  7

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
494

AutoCAD SHX Text
  7

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
875

AutoCAD SHX Text
  4

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
875

AutoCAD SHX Text
  4

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
300

AutoCAD SHX Text
300

AutoCAD SHX Text
400

AutoCAD SHX Text
400

AutoCAD SHX Text
450

AutoCAD SHX Text
875

AutoCAD SHX Text
  4

AutoCAD SHX Text
450

AutoCAD SHX Text
875

AutoCAD SHX Text
  4


Peny6auka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
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n3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HeNnoKpeTHoOCTU

557a673c-4c36-4c65-ab7c-756ef8cd323f

MatuuHmu 6poj onwTuHe:

OnuwTHUHa:

MatunuHmn 6poj kaTacTtapcke ornwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:
Cny»x6ba:

U3BoOp noparka:

70645
KPAIYJEBAL|
745111
KPAIYJEBAL IV
12.05.2026. 16:06
KPAIYJEBAL
KPAIYJEBAL, NCKH

1. MNopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua: BUHOIPAAU
Bbpoj napuene: 10484/2
MoBpwnHa m2: 7606
Mopaum o aeny napuene

bpoj nena: 1

BpcTra 3emsbuiuTa:
Kyntypa:
MoBpwmHa m2:

M’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJbULLTE
HWBA 2. KNNACE
7606

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus: GRADING DOO BEOGRAD

Appeca: PENYBNUKA CPBUIA, BEOIPAA, HOBW BEOIPAA, JYPIA TATAPUHA 766
MatunuyHun 6poj nuua: 0000006400086

Bpcra npasBa: CBOJNHA

061K CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetu Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenun

Aatym: 11.05.2026.

bpoj npeagmera:
onuc:

952-02-3-025-3385/2026

3ABEJIEXXBA NMPUIJEMA 3AXTEBA BPOJ: 952-02-3-025-3385/2026
MPOMEHA OBJIKA /1 MOBPLUMHE NAPLIENE MO MNJIAHCKOM AKTY (KH)

HAMOMEHA: CxofgHo unaHy 18. 3akoHa o0 peny6/iIMMKMM agMMHUCTPAaTUBHUM Takcama u unaHy 6. Ypenbe o
ycnosuMma MsgaBsarba M3BOAa M3 JINCTa HEMNOKPETHOCTU M incta Boaa us NKUC-a, 6e3 HakHapae ce usaaje nsson
M3 JINCTa HENOKPETHOCTU: OpraHuMa, opraHusaumjama m nHcrtutyumjama Penybnmke Cpbuje, ayToOHOMHMUX
nokpajuHa, oqHOCHO jeAMHMLIa IOKaJIHEe caMoynpaBe, opraHMsaunjama o6asesHoOr coumjanHor ocurypama,
ycTaHOBaMa OCHOBaHMX oA cTpaHe Peny6nuke Cpbuje, ayTOHOMHUX NOKpajuHa, OAHOCHO jeaMHMLUA NoKasiHe
camoynpase, LipkBama n Bepckum 3ajeaHmuama, LipseHom kpcty Cpbuje, AMNI0oMaTCKO-KOH3Y/IapHUM
npeacTaBHULITBMMA CTPaHUX Ap)KaBa, Nnoj YC/IOBOM y3ajaMHOCTH, jJaBHUM 6ene)XHULMMa, reogeTCKuM
opraHMsaumjama u NnpuBpeAHUM APYWTBMMA U Npeay3eTHULUMMA ynucaHMM y Perncrtap nocpeaHumka y npoMery
M 3aKyny HENOKPETHOCTH, U UCTU Ce AUIUTAJIHO Npey3uMajy NpeKko CeEpBMCHE Marucrpasne Ap>XaBHUX OopraHa u

eNneKTpPoHCKux cepsuca PIr3-a.
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n3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HeNnoKpeTHoOCTU

781cf948-d77c-4290-81a7-06c396eeb64ca

MatuuHmu 6poj onwTuHe:

OnuwTHUHa:

MatunuHmn 6poj kaTacTtapcke ornwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:
Cny»x6ba:

U3BoOp noparka:

70645
KPAIYJEBAL|
745111
KPAIYJEBAL IV
12.05.2026. 16:06
KPAIYJEBAL
KPAIYJEBAL, NCKH

1. MNopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua: BUHOIPAAU
Bbpoj napuene: 10484/5
MoBpwnHa m2: 40

Mopaum o aeny napuene

bpoj nena: 1

BpcTra 3emsbuiuTa:
Kyntypa:
MoBpwmHa m2:

M’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJbULLTE
HWBA 2. KNNACE
40

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus: GRADING DOO BEOGRAD

Appeca: PENYBNUKA CPBUIA, BEOIPAA, HOBW BEOIPAA, JYPIA TATAPUHA 766
MatunuyHun 6poj nuua: 0000006400086

Bpcra npasBa: CBOJNHA

061K CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetu Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenun

Aatym: 11.05.2026.

bpoj npeagmera:
onuc:

952-02-3-025-3385/2026

3ABEJIEXXBA NMPUIJEMA 3AXTEBA BPOJ: 952-02-3-025-3385/2026
MPOMEHA OBJIKA /1 MOBPLUMHE NAPLIENE MO MNJIAHCKOM AKTY (KH)

HAMOMEHA: CxofgHo unaHy 18. 3akoHa o0 peny6/iIMMKMM agMMHUCTPAaTUBHUM Takcama u unaHy 6. Ypenbe o
ycnosuMma MsgaBsarba M3BOAa M3 JINCTa HEMNOKPETHOCTU M incta Boaa us NKUC-a, 6e3 HakHapae ce usaaje nsson
M3 JINCTa HENOKPETHOCTU: OpraHuMa, opraHusaumjama m nHcrtutyumjama Penybnmke Cpbuje, ayToOHOMHMUX
nokpajuHa, oqHOCHO jeAMHMLIa IOKaJIHEe caMoynpaBe, opraHMsaunjama o6asesHoOr coumjanHor ocurypama,
ycTaHOBaMa OCHOBaHMX oA cTpaHe Peny6nuke Cpbuje, ayTOHOMHUX NOKpajuHa, OAHOCHO jeaMHMLUA NoKasiHe
camoynpase, LipkBama n Bepckum 3ajeaHmuama, LipseHom kpcty Cpbuje, AMNI0oMaTCKO-KOH3Y/IapHUM
npeacTaBHULITBMMA CTPaHUX Ap)KaBa, Nnoj YC/IOBOM y3ajaMHOCTH, jJaBHUM 6ene)XHULMMa, reogeTCKuM
opraHMsaumjama u NnpuBpeAHUM APYWTBMMA U Npeay3eTHULUMMA ynucaHMM y Perncrtap nocpeaHumka y npoMery
M 3aKyny HENOKPETHOCTH, U UCTU Ce AUIUTAJIHO Npey3uMajy NpeKko CeEpBMCHE Marucrpasne Ap>XaBHUX OopraHa u

eNneKTpPoHCKux cepsuca PIr3-a.
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n3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HeNnoKpeTHoOCTU

044474cb-c9ba-4dd2-b946-7a79f55d9930

MatuuHmu 6poj onwTuHe:

OnuwTHUHa:

MatunuHmn 6poj kaTacTtapcke ornwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:
Cny»x6ba:

U3BoOp noparka:

70645

KPAIYJEBAL|
745111
KPAIYJEBAL IV
12.05.2026. 16:06
KPAIYJEBAL
KPAIYJEBAL, NCKH

1. MNopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua: BUHOIPAAU
Bbpoj napuene: 10484/21
MoBpwnHa m2: 1966
Mopaum o aeny napuene

bpoj nena: 1

BpcTra 3emsbuiuTa:
Kyntypa:
MoBpwmHa m2:

M’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJbULLTE
HWBA 2. KNNACE
1966

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Appeca:

MatunuyHun 6poj nuua:
Bpcra npaBa:
061K CBOjUHE:
Ypeo:

PA KPATYJEBAL
KPAIYJEBAL, TPl CJTOBOAE 3
0000007184069

CBOJNHA

JABHA CBOJNHA

1/1

Tepetu Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenu

*** Hema HanoMeHa ***

HAMOMEHA: CxoaHo unaHy 18. 3akoHa o0 peny6/iIMMKMM agMMHUCTPAaTMBHUM Takcama U unaHy 6. Ypenbe o
ycnoBuMa umsnasatba M3BOAA U3 JIMCTA HENMOKPETHOCTU M nucTta Boaa us NKUC-a, 6e3 HakHaae ce nspaje nsson
U3 INCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHMMa, opraHmsaumjama n mHcrutyumjama Peny6nuke Cpbuje, ayToHOMHUX
nokpajuHa, OQHOCHO jeAMHMLIA IOKaJIHe caMoynpaBe, opraHMsaunjama o6aBesHOr coumjasHor ocurypasa,
ycTaHOBaMa OCHOBaHuX oA cTpaHe Peny6nuke Cpbuje, ayTOHOMHMX NOKpajuHa, OAHOCHO jeaMHMLUA NIoKasiHe
camoynpase, LipkBama n BepckuMm 3ajeaHmuama, LipseHom kpcty Cpbuje, AMNI0MaTCKO-KOH3Y/TapHUM
npeacTaBHULLITBMMA CTPaHUX Ap)kaBa, Nnoj YC/IOBOM y3ajaMHOCTH, jJaBHUM 6ene)kHULMMa, reofeTCKuM
opraHMsauvjama v npuBpeaHUM ApYyLWTBMMA U Npeay3eTHMUMMa ynucaHuM y Perucrap nocpeaHuka y npoMerty
M 3aKyny HEMNOKPETHOCTHU, U UCTU Ce AUIrnTaJIHO Npey3nMajy NpeKko CepBUCHE Marucrparsie Ap>aBHUX opraHa u

eJIeKTPOHCKuX cepBuca Pr3-a.
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n3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HeNnoKpeTHoOCTU

34c28827-f679-4268-8ee2-c7f925cadb84

MatuuHmu 6poj onwTuHe:

OnuwTHUHa:

MatunuHmn 6poj kaTacTtapcke ornwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:
Cny»x6ba:

U3BoOp noparka:

70645
KPAIYJEBAL|
745111
KPAIYJEBAL IV
12.05.2026. 16:06
KPAIYJEBAL
KPAIYJEBAL, NCKH

1. MNopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua: BUHOIPAAU
Bbpoj napuene: 10485/3
MoBpwnHa m2: 52

Mopaum o aeny napuene

bpoj nena: 1

BpcTra 3emsbuiuTa:
Kyntypa:
MoBpwmHa m2:

M’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJbULLTE
HWBA 2. KNNACE
52

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus: GRADING DOO BEOGRAD

Appeca: PENYBNUKA CPBUIA, BEOIPAA, HOBW BEOIPAA, JYPIA TATAPUHA 766
MatunuyHun 6poj nuua: 0000006400086

Bpcra npasBa: CBOJNHA

061K CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetu Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenun

Aatym: 11.05.2026.

bpoj npeagmera:
onuc:

952-02-3-025-3385/2026

3ABEJIEXXBA NMPUIJEMA 3AXTEBA BPOJ: 952-02-3-025-3385/2026
MPOMEHA OBJIKA /1 MOBPLUMHE NAPLIENE MO MNJIAHCKOM AKTY (KH)

HAMOMEHA: CxofgHo unaHy 18. 3akoHa o0 peny6/iIMMKMM agMMHUCTPAaTUBHUM Takcama u unaHy 6. Ypenbe o
ycnosuMma MsgaBsarba M3BOAa M3 JINCTa HEMNOKPETHOCTU M incta Boaa us NKUC-a, 6e3 HakHapae ce usaaje nsson
M3 JINCTa HENOKPETHOCTU: OpraHuMa, opraHusaumjama m nHcrtutyumjama Penybnmke Cpbuje, ayToOHOMHMUX
nokpajuHa, oqHOCHO jeAMHMLIa IOKaJIHEe caMoynpaBe, opraHMsaunjama o6asesHoOr coumjanHor ocurypama,
ycTaHOBaMa OCHOBaHMX oA cTpaHe Peny6nuke Cpbuje, ayTOHOMHUX NOKpajuHa, OAHOCHO jeaMHMLUA NoKasiHe
camoynpase, LipkBama n Bepckum 3ajeaHmuama, LipseHom kpcty Cpbuje, AMNI0oMaTCKO-KOH3Y/IapHUM
npeacTaBHULITBMMA CTPaHUX Ap)KaBa, Nnoj YC/IOBOM y3ajaMHOCTH, jJaBHUM 6ene)XHULMMa, reogeTCKuM
opraHMsaumjama u NnpuBpeAHUM APYWTBMMA U Npeay3eTHULUMMA ynucaHMM y Perncrtap nocpeaHumka y npoMery
M 3aKyny HENOKPETHOCTH, U UCTU Ce AUIUTAJIHO Npey3uMajy NpeKko CeEpBMCHE Marucrpasne Ap>XaBHUX OopraHa u

eNneKTpPoHCKux cepsuca PIr3-a.
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